OBECNIi URAD HRDEJOVICE
Dlouha 221, 373 61 Hrd&jovice, ICO: 00244961, DIC: CZ00244961
Telefon: +420 387 220 648, e-mail: obecniurad@hrdejovice-opatovice.cz

VEREJNA VYHLASKA

Obecni ufad Hrdéjovice v souladu s ustanovenim § 98 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu, v platném znéni (déle jen ,stavebni zakon“) a podle ustanoveni § 172
zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,spravni fad®),

dorucuje

touto vefejnou vyhlaskou navrh izemniho opatreni o stavebni uzavére v zastavitelné plose Z10
v Casti oznacené SO-1 a v zastavitelné plose Z11 v ¢asti oznacené OV-1 a soucasné oznamuje
zahajeni fizeni o navrhu tohoto Gzemniho opatfeni o stavebni uzavére. Rizeni je podle § 172 odst. 3
spravniho fadu pisemné. Navrh izemniho opatfeni o stavebni uzavére je pfilohou této vyhlasky. Navrh
je zvefejnén v elektronické verzi na webovych strankach obce v sekci Ufedni deska nebo je k dispozici
v kompletni podobé na Obecnim Gfadu Hrdéjovice po telefonické dohodé na telefonnim cisle +420 724
148 286 (starostka obce Mgr. Radka Sulistova, Ph.D.). Konkrétni rozsah stavebni uzavéry je vyznaden
v pfiloze navrhu tzemniho opatfeni o stavebni uzavére.

Proti navrhu Uzemniho opatfeni o stavebni uzavéfe mohou vlastnici nemovitosti, jejichz prava,
povinnosti nebo zajmy souvisejici s vykonem vlastnického prava mohou byt Uzemnim opatfenim o
stavebni uzavéfe pfimo dotleny, zastupce verejnosti a osoby, o nichz tak stanovi zvlastni pfedpis,
pfipadné i jiné osoby, jejichz opravnéné zajmy mohou byt opatfenim obecné povahy pfimo dotéeny,
podat pisemné odlvodnéné namitky u Obecniho Ufadu Hrdéjovice ve Ihuté 30 dnl ode dne zvefejnéni
navrhu uzemniho opatfeni o stavebni uzavére (fj. ve Ihité 45 dnd ode dne vyvéSeni této vefejné
vyhlasky).

Proti navrhu izemniho opatfeni o stavebni uzavéfe muze dale kdokoli, jehoZ prava, povinnosti nebo
zajmy mohou byt Uzemniho opatfeni o stavebni uzavére pfimo dotéeny, uplatnit u Obecniho ufadu
Hrdéjovice pisemné pfipominky nejpozdéji do 30 dni ode dne zvefejnéni Uzemniho opatieni o stavebni
uzaveére (tj. ve Ih(té 45 dnu ode dne vyvéseni této vefejné vyhlasky).

Mgr. Radka Sulistova, Ph.D.
starostka obce Hrdé&jovice

Udaje o zvefejnéni na Gfedni desce obecniho Ufadu Hrdgjovice

vyvéseno dne:

sejmuto dne:

Udaje o zvefejnéni na elektronické Ufedni desce obecniho Gfadu Hrd&jovice

vyvéseno dne:

sejmuto dne:

Priloha:

V pfiloze této vyhlasky je pfilozen kompletni navrh doru€ovaného uzemniho opatfeni o stavebni uzavére
v zastavitelné plose Z10 v ¢asti oznacené SO-1 a v zastavitelné plose Z11 v &asti oznacené OV-1
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NAVRH

Uzemniho opatreni o stavebni uzavére
v zastavitelné plose Z10 v €asti oznacené SO-1 a
v zastavitelné plose Z11 v ¢asti oznacené OV-1

Zastupitelstvo obce Hrdé&jovice, jako organ pfislusny k vydani uzemniho opatfeni o stavebni
uzavére dle ustanoveni § 6 odst. 6 pism. c) zdkona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim Fadu, v platném znéni (dale jen ,stavebni zakon*)

VYDAVA

po pfedchozim projednani s dot€enymi organy dle ustanoveni § 98 odst. 2 stavebniho zakona
a s vefejnosti dle ustanoveni § 98 odst. 3 stavebniho zakona a § 172 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisl (dale jen ,spravni fad“) v souladu ustanoveni § 98
odst. 1, s vazbou na ustanoveni §§ 171,172 a 173 spravniho fadu a s vyuzitim ustanoveni
8 17 vyhlasky &. 503/2006 Sb., o podrobnéjSi upravé uzemniho Fizeni, vefejnopravni smlouvy
a uzemniho opatfeni, v plathém znéni (dale jen ,vyhlaska 5003/2006)

uzemni opatreni o stavebni uzavére v zastavitelné plose Z10 v €asti oznac¢ené SO-1
a v zastavitelné plose Z11 v €asti oznacené OV-1,

ve spravnim Uzemi obce Hrdé&jovice, v k. U. Hrdéjovice, formou opatfeni obecné povahy,
v tomto znéni:

Clanek I.

vymezeni Uzemi a parcelnich ¢isel pozemku podle katastru nemovitosti, pro které plati
stavebni uzavéra

Stavebni uzavéra se vymezuje na uzemi, které je vyznaeno ve vykresu v méfitku 1:1000,
ktery je nedilnou soucasti tohoto uzemniho opatfeni.

Clanek II.
rozsah a obsah omezeni nebo zakazu stavebni ¢innosti

V Uzemi vymezeném v ¢lanku |. se zakazuje umistovani, povolovani a realizace novych staveb
a objektl, s vyjimkou udrzovacich praci.

Stavebni uzavéra se nevztahuje na stavby, pro které ke dni vydani tohoto uzemniho opatfeni
existuje pravomocné Uzemni rozhodnuti, pfipadné Ffadné uzaviena vefejnopravni smlouva
nahrazujici zemni rozhodnuti nebo stavebni povoleni, nebo pro které byl vydan souhlas s
provedenim ohlaseného stavebniho zaméru.

Zastupitelstvo obce Hrdéjovice muze v souladu s ustanovenim § 99 odst. 3 a ve vazbé na
ustanoveni § 6 odst. 6 pism. c) a e) stavebniho zakona na zadost povolit vyjimku ze zakazu
nebo omezeni stavebni ¢innosti podle tohoto Uzemniho opatfeni o stavebni uzavére, jestlize
povoleni vyjimky neohroZuje sledovany ucel. Proti rozhodnuti o vyjimce se nelze odvolat.
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Clanek IV.
doba trvani stavebni uzavéry

Tato stavebni uzavéra je Casové omezena, a to do doby nabyti u€innosti zmény €. 9
uzemniho planu Hrdé&jovice.

Clanek V.
podminky vyplyvajici ze stanovisek dotéenych organu

Bude doplnéno po projednani navrhu stavebni uzavéry.

ODUVODNENI

odiivodnéni vydani stavebni uzavéry

Dne 30.1.2020 schvalilo zastupitelstvo obce Hrdéjovice zpravu o uplathovani uzemniho planu
Hrdéjovice za minulé obdobi. Z této zpravy vyplynula nutnost pofizeni zmény €. 9 izemniho
planu Hrdéjovice. Zadani zmény €. 9 je proto obsahem této schvalené zpravy o uplathovani
uzemniho planu. Pfi pofizovani a projednani zpravy o uplatiiovani uzemniho planu bylo mimo
jiné zjisténo, ze ,platny Uzemni plan v nékterych plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti zcela
postrada podminky prostorového usporadani. Taktéz nékteré podminky nezohledriuji umisténi
plochy v sidelni struktufe a navazujici charakter uzemi. Je proto dan poZadavek na rozélenéni
tuzemi do jednotlivych lokalit a definovani jejich prostorového uspofadani.” (viz Cast tykajici se
koncepce prostorového usporadani v bodé 2.2. zpravy). Z tohoto zjisténi vyplynul nasledujici
zaver. ,Je potfeba provéfit aktualnost nastavenych podminek prostorového usporadani a
podminek vyuziti ploch s rozdilnym zpldsobem vyuZziti. TaktéZz je potreba provést revizi
vymezeni ploch s rozdilnym zptsobem vyuZziti.“

Pfi provéfovani bylo zjisSténo, ze plochy smiSené obytné, tedy zastavitelna plocha oznacena
v Uzemnim planu Hrdé&jovice jako plocha Z10, nema stanoveny zadné podminky prostorového
usporadani jako je napf. maximalni vySka budoucich objektl, zastavitelnost stavebnich
pozemk(, definovani charakteru struktury budouci zastavby atd. Uzemni plan Hrdé&jovice u
ploch smiSenych obytnych v &asti podminky prostorového uspofadani uvadi, citujeme: ,Nejsou
stanoveny.“

Taktéz plochy obCanského vybaveni, tedy zastavitelna plocha Z11 podminky prostorového
usporadani stanoveny nema. Uzemni plan Hrd&jovice u ploch ob&anského vybaveni v &asti
podminky prostorového uspofadani uvadi, citujeme: ,Nové stavby nesmi svym umisténim a
proporcemi naru8it hodnoty uzemi.“ V zastavitelné plode Z11 a ani v jeji bezprostfedni
navaznosti se v8ak zadna hodnota, od které by bylo mozno dovodit napf. vySku budouci
zastavby, zastavitelnost stavebniho pozemku apod., nenachazi. V dusledku toho tak nelze
stanovit pro budouci vystavbu v plose Z11 Zadné podminky prostorového usporadani.

Tento stav je s ohledem na navazujici charakter a strukturu zdstavby a také nutnou regulaci
budouci podoby vystavby zcela neZadouci. Uzemni plan predstavuje zakladni koncepéni
dokument fizeni Uzemniho rozvoje obce, ktery je v podstatné mife zaméren na urbanistickou
koncepci a stanoveni funkéniho a prostorového vyuZiti ploch a jejich vzajemného uspofadani.
Uzemni plan taktéz ze své podstaty slouzi k usmérfiovani rozvoje izemi obce a ochrané jeho
hodnot, a tim i k naplfiovani cild a ukold uzemniho planovani. Rizeni uzemniho rozvoje obce
prostfednictvim regulativi prostorového vyuziti Uzemi je pravni Upravou svéfeno zastupitelstvu
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obce, do jehoz kompetence pravé vydani uzemniho planu nalezi. Jednotlivé regulativy
prostorového vyuziti uzemi (napf. maximalni vySka budoucich objektl, zastavitelnost
stavebnich pozemku, definovani charakteru struktury budouci zastavby) z tohoto diivodu musi
byt soucasti Uzemniho planu.

Zména ¢. 9 tento nedostatek feSi a chybéjici podminky prostorového uspofadani bude
doplriovat. Co se tyka ploch smiSenych obytnych a ploch ob&anského vybaveni zahrnutych
uzemnim planem do zastavéného uUzemi, na tyto se stavebni uzavéra nevztahuje. Divodem
je jiz existence stavajicich staveb.

Cilem této stavebni uzaveéry je proto zajistit, aby na pozemcich, na kterych Ize realizovat novou
vystavbu, jejiz budouci podobu tzemni plan vibec nereguluje, byla do doby vydani zmény ¢.
9 moznost nové vystavby zakazana. Zakazem stavebni Cinnosti tak bude docileno moznosti
ve zméné &. 9 hledat pfijatelné feSeni prostorové regulace v Uzemi. Tedy navrhnout takové
feSeni, které jednak umozni rozvoj obce a zaroven zajisti ochranu urbanistickych a
architektonickych hodnot uzemi, vhodného navazani na stavajici zastavbu, zabranéni vzniku
nezadoucich negativnich dominant. Ustanoveni § 89 odst. 4 stavebniho zakona je v tomto
pfipadé nedostate¢né, obec Hrdéjovice sice mlze uplatnit v Uzemnim fizeni namitky k ochrané
zajmu obce a obCanl obce, nebot je U€astnikem uzemniho fizeni ze zakona, ale o téchto
namitkach rozhoduje v ramci daného spravniho Fizeni prvoinstanéni stavebni afad, kterym ale
nemusi vyhovét. Proto je navrhovano na vySe uvedené Gzemi stanoveni stavebni uzavéry,
jako operativniho nastroje rozhodovani v Uzemi, které dava zastupitelstvu obce Hrdéjovice
moznost ucinné regulovat budouci podobu daného Gzemi v ramci procesu pofizeni zmény €. 9
uzemniho planu Hrdéjovice a zarovenl dava zastupitelstvu obce moznost operativné
rozhodnout a udélit pfipadnou vyjimkou z této stavebni uzavéry, pokud to v dané situaci a v
konkrétnim pfipadé bude potiebné.

oduvodnéni rozsahu omezeni tzemi stavebni uzavéry

K rozsahu omezeni je mozno uvést, Ze byl zvolen s ohledem na sledovany cil vyhlaseni
stavebni uzavéry, tedy zabranit jakékoliv nové vystavbé, ktera by mohla ztizit nebo znemoznit
navrhnout ve zméné €. 9 uzemniho planu Hrdéjovice pfijatelné FeSeni v Uzemi a nastavit
vhodné podminky prostoroveého uspofadani. Z tohoto divodu byla v Uzemi vylou¢ena jakakoliv
nova vystavba.

Pokud jde o ustanoveni, Zze ,Stavebni uzavéra se nevztahuje na stavby, pro které ke dni vydani
tohoto tzemniho opatfeni existuje pravomocné uzemni rozhodnuti, pfipadné fadné uzaviena
vefejnopravni smlouva nahrazujici tzemni rozhodnuti nebo stavebni povoleni, nebo pro které
byl vydan souhlas s provedenim ohlaseného stavebniho zaméru.“, divodem jeho vlozZeni je
snaha o proporcni vyvazeni dopadld stavebni uzavéry na pfipadné investory a majitele
pozemku. Z hlediska préavni jistoty v Gzemi by bylo krajné nevhodné blokovat touto formou jiz
fadné uzemné povolené stavby nebo stavby majici jiz dokonce stavebni povoleni.

Co se tyka otazky jiz zahajenych uzemniho Fizeni, zde nelze vylougit riziko u¢elového zahajeni
spravniho Fizeni pfi védomi zakonnych terminU postupu vydani stavebni uzavéry formou
opatfeni obecné povahy, které jsou v fadu jednotek mésicu. Z tohoto divodu byla ze stavebni
uzavéry vyjmuta pouze vydana pravomocna Uzemni rozhodnuti, ktery vylou€i moznost
uCelového zahajovani uzemnich nebo jinych fizeni.
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oduvodnéni plosné velikosti tzemi stavebni uzavéry

Velikost Uzemi stavebni uzavéry je vymezena v nezbytné nutném rozsahu, nebot’ do tohoto
rozsahu jsou zahrnuty pouze ty zastavitelné plochy, které umoznuji zcela novou vystavbu,
avSak uzemni plan pro tyto plochy opomnél stanovit podminky prostorového usporadani.
Konkrétni rozsah navrhované stavebni uzavéry je patrny z vykresu v méfitku 1:1500, ktery je
nedilnou pfilohou tohoto Uzemniho opatfeni.

Podle vyhladky €. 503/2006 by uzemni opatieni o stavebni uzavéife mélo obsahovat vymezeni
Uzemi s uvedenim katastralniho Uzemi a parcelnich Cisel pozemkl a staveb na nich podle
katastru nemovitosti, pro které plati stavebni uzavéra a dale vykres na kopii katastralni mapy
s vyznacenim Uzemi, pro které plati stavebni uzavéra. Ve vykresu, jenz je pfilohou &. 1 tohoto
uzemniho opatfeni o stavebni uzavére, je na kopii katastralni mapy znazornéna hranice
stavebni uzavéry, uvedeni katastralniho uzemi, kterého se stavebni uzavéra tyka a taktéz jsou
z vykresu patrna Cisla pozemkuU a staveb, kterych se stavebni uzavéra tyka.

oduvodnéni doby trvani stavebni uzavéry

Dobu trvani stavebni uzavéry nebylo mozno stanovit konkrétnim datem, nebot' v soucasné
dobé& neni znamo, kdy bude dokonfena a nabude uc€innosti zména &. 9 Uzemniho planu
Hrdéjovice, jehoz pofizovani bylo jiz zahdjeno. Podle § 17 odst. 1 pism. d) vyhlasky
€. 503/2006. dobu trvani stavebni uzavéry uzemni opatfeni o stavebni uzavéfe obsahuje
tehdy, je-li ji mozné pfedem stanovit. V tomto konkrétnim pfipadé toto datum, jak je uvedeno
vySe, stanovit nelze. Lze pouze konstatovat, ze po nabyti ucinnosti v soucasné dobé
pofizované zmény €. 9 Uzemniho planu Hrdéjovice davody, pro které bylo iUzemni opatfeni o
stavebni uzavére vydano, pozbydou platnosti.

odivodnéni stanoveni vyjimek ze zdkazu a omezeni

MozZnost povolit vyjimku z omezeni nebo zékazu stavebni €innosti podle uzemniho opatfeni o
stavebni uzavére je dana ustanovenim § 99 odst. 3 stavebniho zakona. Vzhledem k tomu, ze
obec Hrdéjovice nema ustanovenu radu obce, na zakladé ustanoveni § 6 stavebniho zakona
prechazi tato kompetence na Zastupitelstvo obce Hrdé&jovice.
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UCINNOST

Toto opatfeni obecné povahy v souladu s § 173 odst. 1 spravniho fadu nabude uc€innosti
patnactym dnem po vyvéseni vefejné vyhlasky na ufedni desce Obecniho ufadu Hrdéjovice.

POUCENI

Proti opatifeni obecné povahy v souladu s § 173 odst. 2 spravniho fadu nelze podat opravny
prostiedek.

Mgr. Radka SULISTOVA, Ph.D.
starostka obce

PRILOHA

Grafické vymezeni rozsahu stavebni uzavéry na podkladu mapy katastru nemovitosti (stav
k 19.4.2020) k v méfitku 1:1500
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