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Zastupitelstvo obce Hrdé&jovice, prislusné podle ustanoveni § 6 odst. 5 pism. c) zakona C.
183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich
predpis( (dale jen ,stavebni zakon"), za pouZiti ustanoveni § 54 stavebniho zakona, v souladu
s ustanovenim §§ 171 az 174 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich
predpisd,

vydava

ZMENU C. 9 UZEMNIHO PLANU HRDEJOVICE



VYROKOVA CAST
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6 |

1

ZMENY V UZEMNIM PLANU HRDEJOVICE

Uzemni plan Hrdé&jovice, v platném znéni se v textové ¢asti méni nasledovné:

(1]

(2]

(3]

(4]

(5]

(6]

(7]

(8]

(9]

[10]

[11]

[12]

V kapitole a) vymezeni zastavéného Uzemi se datum 03.07.2016 nahrazuje datem novym,

které zni: ,,5.3.2021".

V kapitole c) urbanisticka koncepce

plocha/fadek Z31 (VS-4) vcetné textu.

V kapitole c) urbanisticka koncepce

plocha/fadek 224 (VS-3) vcetné textu.

V kapitole c) urbanisticka koncepce

plocha/fadek 223 (VS-2) vCetné textu.

V kapitole c¢) urbanisticka koncepce

se v tabulce Vymezeni

se v tabulce Vymezeni

se v tabulce Vymezeni

se v tabulce Vymezeni

plocha/fadek Z21 (OVsre-1) vCetné textu.

zastavitelnych ploch

zastavitelnych ploch

zastavitelnych ploch

zastavitelnych ploch

rusi

rusi

rusi

rusi

V kapitole ¢) urbanisticka koncepce se v tabulce Vymezeni zastavitelnych ploch

plocha/fadek Z14 (OVK-2) rusi a nahrazuje se novym, ktery zni:

Z14 (SO- | jihovychodni | plochy
2, VZ-3) | cast spravniho | smiSené
Uzemi obce obytné,

mezi silnici
III/10576 a
silnici 1/3

verejna zelen

pfi vyuZziti plochy
zohlednit blizkost
obytnych ploch v

sousednim spravnim

Uzemi,

vyfesit dostatecné
kapacitni dopravni

napojeni,
vytvofit kvalitni
zazemi v podobé
verejné zelené

ANO

Uzemni studie
zamérena na
feseni
dopravniho
napojeni
lokality a
detailniho
feseni
budouci
vystavby
vietné
verejné
zelené

NE

V kapitole c) urbanistickév koncepce se v tabulce Vymezeni
plocha/fadek 227 (DI-IV.TZK) vCetné textu.

V kapitole c) urbanistickd koncepce se v tabulce Vymezeni

plocha/fadek Z33 (DI-D88) vcetné textu.

V kapitole c) urbanistickd koncepce se v tabulce Vymezeni

plocha/fadek Z30 (DI-D14/1) Cetné textu.

V kapitole c) urbanistickd koncepce se v tabulce Vymezeni
plocha/fadek 217 (DI-D19, D88, IV.TZK, D14/1) Cetné textu.

V kapitole c) urbanistickd koncepce se v tabulce Vymezeni
plocha/fadek Z34 (DI-IV.TZK, D88) vcetné textu.

zastavitelnych ploch

zastavitelnych ploch

zastavitelnych ploch

zastavitelnych ploch

zastavitelnych ploch

rusi

rusi

rusi

rusi

rusi

V kapitole c) urbanisticka koncepce se v tabulce Vymezeni zastavitelnych ploch se na konec
textu vklada text novy, ktera zni:




Z35 jihozapadni smisena - zachovat prostupnost ANO ANO

(SV-1) | &ast vyrobni pro realizaci zaméru| o
spravniho severni silniéni tangenty | 42emni studie
uzemi obce - zachovat prostupnost| zamérena na

pro realizaci zaméru| feSeni
zdvoukolejnéni stavajici

seleznice Plzefi — Ceskg| dopravnino
Budgjovice napojeni
- dopravni napojeni| lokality a

verejného  logistického| detailniho
centra bude FeSeno ze|feSeni

severni silni¢ni tangenty | budouci
vystavby

[13] V kapitole d) koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani se
v podkapitole Koncepce dopravni infrastruktury rusi cely text a nahrazuje se textem novym,
ktery zni:

Silnicni doprava

Sit’ pozemnich komunikaci musi byt rozsifena o nové komunikace pro obsluhu
navrhovanych i stavajicich ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti nebo pro zlepseni
prostupnosti krajiny. Tyto nové komunikace mohou byt umistény v ramci navrhovanych
nebo stavajicich ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti umozriujicich umistovani komunikaci,
a to vZdy pfi spinéni’ v nich stanovenych podminek vyuziti,

Ve spravnim izemi obce Hrdéjovice jsou vymezeny nové zaméry dopravni
infrastruktury, a to koridory dopravni infrastruktury — silnicni

DIs-1 Koridor dopravni infrastruktury pro umisténi zémeéru severni silnicni tangenty
mésta Ceské Budéjovice.

Koridor je primarné urcen pro umistovani nové komunikace a kfiZovatek, je vsak
do néj mozno umistovat i dalsi stavby dopravni a technicke infrastruktury, ktere
neznemozni nebo neomezi realizaci noveé silnice vcetné kfiZovatek.

Koridor je primarné urcen pro umisténi hlavniho objektu stavby (novd
komunikace a kriovatky) a k nému naleZejicich souvisejicich objektd (napr.
mostni objekty, destové usazovaci nadrZe, propustky, protihlukova opatren,
vegetace) a sekundarné pro umistovani staveb vyvolanych (napr. vyvolané
preloZky komunikaci niZsich trid, inZenyrskych siti, polnich cest, cyklostezek), bez
nichZ nelze stavbu hlavni realizovat.

DIs-2 Koridor je urcen pro umisténi zaméru preloZky silnice IIl/10576 (nadjezd naa
Zeleznicni trati) véetné umisténi cyklostezky a pési stezky nad Zeleznici a déle pro
umisténi zaméru pristupové komunikace jizniho portalu hosinského tunelu a
preloZky stavajici komunikace.

Koridor je primdmé urcen pro umistovani nové komunikace, kriZovatek,
cyklostezky a pesi stezky, je vsak do n€j mozno umistovat i dalsi stavby dopravni
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a technické infrastruktury, které neznemozni nebo neomezi realizaci nové silnice
véetné kriZovatek.

Koridor je primarné urcen pro umisténi hlavniho objektu stavby (nove
komunikace, kriZovatky, cyklostezky, pesi stezky) a k nému naleZejicich
souvisejicich objektd (napr. mostni objekty, destové usazovaci nadrZe,
propustky, protihlukova opatreni, vegetace) a sekundameé pro umistovani stavet
vyvolanych (napr. vyvolané preloZzky komunikaci niZsich tfid, inZenyrskych siti
poinich cest, cyklostezek), bez nichZ nelze stavbu hlavni realizovat.

DIs-3  Koridor je urcen pro umisténi zaméru homogenizace stavajici komunikace a
vystavby komunikace nové, ktera ma za ukol odvést dopravu generovanou
cistirnou odpadnich vod vcetné dopravy z jejiho pléanovaného rozsireni.

Koridor je primarné urcen pro umistovani nové komunikace, kriZovatek,
cyklostezky a pésy stezky, je vsak do nej mozno umistovat i dalsi stavby
dopravni a technické infrastruktury, které neznemozni nebo neomezi realizaci
noVe silnice vcetné kfiZovatex.

Koridor je primarné urcen pro umisteni hlavniho objektu stavby (nové
komunikace, kriZovatky, cyklostezky, pesi stezky) a k nému naleZejicich
souvisejicich objektd (napr. mostni objekty, destové usazovaci nadrZe,
propustky, protihlukova opatreni, vegetace) a sekundameé pro umistovani stavet
vyvolanych (napr. vyvolané preloZky komunikaci niZsich tfid, inZenyrskych sit]
poinich cest, cyklostezek), bez nichZ nelze stavbu hlavni realizovat,

Obecné pro koridory dopravni infrastruktury — silnicni plati:

V misté prekryvu vyse uvedenych koridord s plochami s rozdilnym zpidsobem vyuziti plati,

pokud neni vyse pro konkrétni koridor uvedeno jinak, Ze do doby zapoceti uZivani
dokoncené stavby, pro niZ je koridor vymezen, nelze umistovat takové stavby ¢i zamery,

které by znemoZnily nebo ztiZily realizaci stavby, pro niZ je koridor vymezen.

V mistech, kde se vySe uvedené koridory vzdjemné prekryvaji nebo navazuji plati Ze
zameéry, pro které jsou tyto koridory vymezeny, je nutné koordinovat. Nelze v rémci
navazujicich fizeni zamér umistit, aniz by byla vyresena koordinace s prekryvajicim nebo
navazujicim zamerem.

V koridorech dopravni infrastruktury lze umistovat cyklistické trasy nebo stezky, pési trasy
nebo stezky a dale sité technické infrastruktury, nicméné tyto zaméry nesmi znemoznit
nebo ztiZit realizaci stavby, pro niZ je koridor vymezen.

Zeleznicni doprava

Ve spravnim tizemi obce Hrdéjovice jsou vymezeny nové zaméry dopravni
infrastruktury, a to koridory dopravni infrastruktury — drazni

DIz-1 Koridor pro novostavbu Zeleznicni traté — 1V, tranzitniho Zeleznicniho koridoru.

Koridor je primarné urcen pro umisténi nové stavby Zeleznice, je vsak do néj
moZno umistovat | dalsi stavby dopravni a technické infrastruktury, které
neznemozni nebo neomezi realizaci novostavby Zeleznicni trate.

Koridor je primdrné urcen pro umisténi hlavniho objektu stavby (stavba Zeleznice)
a knému naleZejicich souvisejicich objektd (napr. mostni objekty, destove
usazovacl nadrZe, propustky, protihlukova opatreni, vegetace) a sekundamé prc



umistovani staveb vyvolanych (napr. vyvolané preloZzky komunikaci nizsich trid,
inZenyrskych siti, polnich cest cyklostezek), bez nichZ nelze stavbu hlavim
realizovat.

Soucasti realizace zaméru musi byt dostatecna protihlukova opatireni chranici
stavajici’ zastavbu obce Hrdéjovice i zdstavbu planovanou, vcetneé realizace
prelozky silnice IIl/10576 (nadjezd nad Zeleznicni trati) vcetné umisten

cyklostezky a pési stezky nad Zeleznidi. Tuto preloZku véetné umisteni cyklostezky
a pésy stezky Ize realizovat i pred realizaci zameéru DIz-1.

DIz-2  Koridor zdvoukolejnéni Zeleznicni trati Plzeri — Ceské Budéjovice, v tseku Ceske
Budejovice, Nemanice — Zliv.

s sV

Koridor je primarné urcen pro umisténi zdvoukolejnéni stavajici Zeleznice, je vsak
do neéj mozno umistovat i dalsi stavby dopravni a technické infrastruktury, které
neznemozni nebo neomezi realizaci zdvoukoleinéni Zeleznicni trate.

Koridor je primarné urcen pro umisténi hlavniho objektu stavby (stavba Zeleznice)
a knému naleZejicich souvisejicich objektd (napr. mostni objekty, destové
usazovaci nadrze, propustky, protihlukovd opatreni, vegetace) a sekundarmé pro
umistovani staveb vyvolanych (napr. vyvolané prelozky komunikaci nizsich trid,
inZenyrskych siti, polnich cest cyklostezek), bez nichZ nelze stavbu hlavm
realizovat.

Soucasti realizace zaméru musi byt dostatecna protihlukova opatreni chranici
stavajici zastavbu obce Hrdéjovice i zastavbu planovanou.

Obecné pro koridory dopravni infrastruktury — drazni plati:

V misté prekryvu vyse uvedenych koridord s plochami s rozdilnym zpidsobem vyuziti plati,

pokud neni vyse pro konkrétni koridor uvedeno jinak, Ze do doby zapoceti uZivani
dokoncené stavby, pro niZ je koridor vymezen, nelze umistovat takové stavby ¢&i zameéry,

které by znemoZnily nebo ztiZily realizaci stavby, pro niZ je koridor vymezen.

V mistech, kde se vyse uvedené koridory vzdjemné prekryvaji nebo navazuji plati Ze
zameéry, pro které jsou tyto koridory vymezeny, je nutné koordinovat. Nelze v ramci
navazujicich fizeni zamér umistit, aniz by byla vyresena koordinace s prekryvajicim nebo
navazujicim zameérem.

V koridorech dopravn/ infrastruktury lze umistovat cyklistické trasy nebo stezky, pési trasy
nebo stezky a dale sité technické infrastruktury, nicméné tyto zaméry nesmi znemoznit
nebo ztiZit realizaci stavby, pro niZ je koridor vymezen.

Cyklisticka doprava

Realizace cyklistické infrastruktury (cyklostezek, cyklotras nebo souvisejiciho mobilidre) je

moznd ivramd ploch s rozdinym zpdsobem vyuZit které umisténi cyklistické

infrastruktury pripoustéji a za spinéni’ v nich stanovenych podminek vyuZiti,

Pri umistovani novych cyklotras nebo cyklostezek je treba respektovat nize uvedenou

koncepci:

—  zajisténi dostatecné prostupnosti uzemi (zajisténi dostupnosti turistickych cilid nebo
propojeni jednotlivych sidel),

—  vhodné zaclenéni cyklotras a cyklostezek do ulicni sité a do verejnych prostranstvi,
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Ve spravnim uzemi obce Hrdéejovice jsou navrhovany niZze uvedené koridory pro umisteni
cyklostezek, a to koridory dopravni infrastruktury — cyklostezka:

DIc-1

DIc-2

DIc-32

DIc-4

Koridor je naviZen pro umistéeni cyklostezky v misté stavajiciho drazZniho télesa.

Koridor je primdrné urcen pro umisténi cyklostezky, je vsak do néj mozno
umistovat i dalsi stavby dopravni a technické infrastruktury, které neznemoZmi
nebo neomezi realizaci cyklostezky.

Koridor je primamé urcen pro umisteni hlavniho objektu stavby (cyklostezka) a
k nému naleZejicich souvisejicich objektd (napr. mostni objekty, destove
usazovaci nadrZe, propustky, protihlukova opatreni, vegetace, mobiliar)
a sekundarné pro umistovani staveb vyvolanych (napr. vyvolané prelozky
komunikaci niZsich tfid, inZenyrskych siti, polnich cest, cyklostezek), bez nich:z
nelze stavbu hlavni realizovat.

Koridor je naviZen pro propojeni cykilostezky DIc-1 s pfirodni pamatkou Orty.
Koridor je primarné urcen pro umisténi cyklostezky, je vsak do néj mozno
umistovat i dalsi stavby dopravni a technické infrastruktury, které neznemoZmi
nebo neomezi realizaci cyklostezky.

Koridor je primamé urcen pro umisteni hlavniho objektu stavby (cyklostezka) a
k nému naleZejicich souvisejicich objektd (napr. mostni objekty, destove
usazovaci nadrZe, propustky, protihlukova opatreni, vegetace, mobiliar)
a sekundarné pro umistovani staveb vyvolanych (napr. vyvolané prelozky
komunikaci niZsich tfid, inZenyrskych siti, polnich cest, cyklostezek), bez nichz
nelze stavbu hlavni realizovat.

Koridor je navrZen pro propojeni cyklostezky DIc-1 se stavajici cyklostezkou
(Vitavskou cykiistickou cestou, resp. mezinarodni trasou FuroVelo 7).

Koridor je primdrné urcen pro umisténi cyklostezky, je vsak do néj moznc
umistovat i dalsi stavby dopravni a technické infrastruktury, které neznemoZm
nebo neomezi realizaci cykilostezky.

Koridor je primamé urcen pro umisteni hlavniho objektu stavby (cyklostezka) a
k nému naleZejicich souvisejicich objektd (napr. mostni objekty, destove
usazovaci nadrZe, propustky, protihlukova opatreni, vegetace, mobiliar)
a sekundarné pro umistovani staveb vyvolanych (napr. vyvolané preloZky
komunikaci niZsich tfid, inZenyrskych siti, polnich cest, cyklostezek), bez nich?
nelze stavbu hlavni realizovat.

Koridor je navrZen pro umisténi pésiho propojeni a cyklostezky nad budouci
Zeleznici, jeji premostent,

Koridor je primarné urcen pro umisténi pesiho propojeni a cyklostezky, je vsak
do néj mozno umistovat i dalsi stavby dopravni a technické infrastruktury, které
neznemozni nebo neomezi realizaci cyklostezky.

Koridor je primarné urcen pro umisténi hlavniho objektu stavby (pési propojeni a
cyklostezka) a k nému naleZejicich souvisejicich objektd (napf. mostni objekty,
destové usazovaci nadrZe, propustky, protihlukova opatreni, vegetace, mobilidr)
a sekundarné pro umistovani staveb vyvolanych (napr. vyvolané preloZky
komunikaci niZsich tfid, inZenyrskych siti, polnich cest, cyklostezek), bez nichz
nelze stavbu hlavni realizovat.



[14]

[15]

DIc-5 Koridor je naviZzen pro napojeni obce Opatovice se stavajici cykilostezkou
(Vitavskou cykiistickou cestou, resp. mezinarodn/ trasou EuroVelo 7).

Koridor je primdrné urcen pro umisténi cyklostezky, je vsak do néj mozno
umistovat i dalsi stavby dopravni a technické infrastruktury, které neznemozm
nebo neomezr realizaci cyklostezky.

Koridor je primamé urcen pro umisténi hlavniho objektu stavby (cyklostezka) a
k nému naleZejicich souvisejicich objektd (napr. mostni objekty, destove
usazovaci nddrZe, propustky, protihlukova opatreni, vegetace, mobiliar)
a sekundarné pro umistovani staveb vyvolanych (napr. vyvolané preloZky
komunikaci niZsich tfid, inZenyrskych sit, polnich cest, cyklostezek), bez nichz
nelze stavbu hlavni realizovat.

Obecné pro koridory dopravni infrastruktury — cyklostezka plati:

V misté prekryvu vyse uvedenych koridord s plochami s rozdilnym zpldsobem vyuZiti plati,
Ze do doby zapoceti uzivani dokoncené stavby, pro niZ je koridor vymezen, nelze
umistovat takoveé stavby ¢i zaméry, které by znemoZnily nebo ztiZily realizaci stavby, pro
niz je koridor vymezen.

V mistech, kde se vyse uvedené koridory vzdjemné prekryvaji plat, Ze zaméry, pro které
Jsou tyto koridory vymezeny, je nutné koordinovat, Nelze v rémci navazujicich fizen/
zameér umistit, aniz by byla vyresena koordinace s prekryvajicim se zamerem.

V koridorech dopravni infrastruktury lze umistovat pésy trasy nebo stezky a dale sité
technické infrastruktury, nicméneé tyto zamery nesmi znemoZnit nebo ztiZit realizaci

stavby, pro niZ je koridor vymezen.

Doprava v kilidu

Plochy pro parkovéni a odstaveni vozidel Ize resit v ramci stavajicich i nové navrZenych
ploch dopravni infrastruktury a ploch verejnych prostranstvi, pfip. v rémci dalsich ploch s
rozdilnym zpdsobem vyuzit, které umisténi dopravni infrastruktury pripousteji a za splnéni
v nich stanovenych podminek vyuZiti Nové zaméry v oblasti dopravy v klidu nejsou
navrhovany.

Pési doprava

Pro zajisténi uzemnich podminek pro kvalitni pési’ dopravu tzemni plan vymezuje zejména
plochy verejnych prostranstvi a plochy dopravni infrastruktury.

P¥i umistovéani novych pésich tras je treba respektovat nize uvedenou koncepci;

—  vhodné dimenzovani pésich tras,
—  vhodné zacleneni pésich tras do ulicni sité a do verejnych prostranstvi,
—  pési trasy planovat s minimem prekazek pro chizi,

V kapitole c) urbanistickd koncepce se v tabulce Vymezeni zastavitelnych ploch rusi
plochy/fadky 228 (DI-2) a Z29 (DI-3) vcetné textu.

V kapitole g) vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospéSnych opatieni, staveb
a opatfteni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava
k pozemk{m a stavbam vyvlastnit se rusi cely text a nahrazuje se textem novym, ktery zni:
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Ve spravnim uzemi obce Hrdéjovice jsou vymezeny nasledujici verejné prospesné stavby,
verejne prospésna opatreni, stavby a opatreni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu
nebo ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkdm a stavbam vyviastnit

Verejné prospésné stavby dopravni infrastruktury — draZni doprava

kod Ppopis verejné prospesna stavba
. o hlavni objekt stavby (stavba Zeleznice — novostavba
Koridor pro v v . v y (s e s
zZeleznicni trate) a k nemu nalezejicich souvisejicich
novostavbu .o y . v, .y
Seleznicni tratd — objektd (napr. mostni objekty, destove usazovaci nadrze,
V. tranzitnih propustky, protihlukova opatreni, vegetace)

Diz-1 - Ua 0 ) . AR L,
Zeleznicniho - Stavby vyvolané (napr. vyvolané prelozky komunikaci
koridoru niZsich tfid, inZenyrskych siti, polnich cest), bez nich? nelze

stavbu hlavni realizovat
«  stavby doprovodné (napr. pesi stezky a cyklostezky)
Koridor = hlavni objekt stavby (stavba Zeleznice — zdvoukolejnéeni) a
zdvoukolejneni k nému néleZejicich souvisejicich objektid (napr. mostni
zilezvn/cn/ L it’ objekty, destové usazovaci nadrie,  propustky,
Pze/Z. B Ceske protihlukova opatreni, vegetace)

DI-z2  Budejovice, | . L. o
v Usekuy Ceské °© Stavby vyvolané (napr. vyvolane prelozky komunikaci
Buddjovice, niZsich tria, inZenyrskych siti, polnich cest), bez nichZ nelze

Nemanice — Zliv

stavbu hlavni realizovat
stavby doprovodné (napr. pési stezky a cyklostezky)

Verejné prospésné stavby dopravni infrastruktury — silnicni doprava

kod Ppopis verejné prospésna stavba
- hlavni objekt stavby (stavba severni silnicni tangenty) a k
Koridor dopravri nému néleZejicich souvisejicich objektd (napr. mostni
infrastr uktur/ I objekty, destové usazovaci nddrZe,  propustky,
pro umisten’ protihlukovd opatreni, vegetace)

DIs-1  zameru severni , . . v L,
silnicni’ tangenty ° stavby vyvolané (napr. vyvolane prelozky komunikaci
mésta Coské nizsich tfid, inZenyrskych siti, polnich cest), bez nichZ nelze
Budéjovice. stavbu hlavni realizovat

«  stavby doprovodné (napr. pesi stezky a cyklostezky)
Koridor je urcen . piayni  objekt stavby (stavba nové komunikace,
pro. - Umis t‘f"nl Cyklostezky, pési stezky) a k nému néleZejicich
zameru prelozky S . g y , . ver ¢
silnice II1/10576 souvisejicich objektd (napr. mostni objekty, destove
(nadjezd  nad usazovaci nadrZe, propustky, protihlukovd opatren,
DIs-2  Zeleznicni  trati) vegetace)

vcetné umisteni
Cyklostezky  a
pés/ stezky nad
Zeleznici a dale
pro umisténi

stavby vyvolané (napf. vyvolané preloZzky komunikaci
niZsich trid, inZenyrskych siti, polnich cest), bez nichZ? nelze
stavbu hlavni realizovat

stavby doprovodné (napr. pési stezky a cyklostezky)




zameru
pristupové
komunikace
Jizniho  portalu
hosinského
tunelu a prelozky
stavajici
komunikace.

Verejné prospésné stavby technické infrastruktury

kod Ppopis verejné prospésna stavba

7I- Rozsiteni cistirny  «
1Cov  odpadnich vod

hlavni objekt stavby (Cistirna odpadnich vod) a k nému
naleZejicich souvisejicich objektd

stavby vyvolané (napr. vyvolané prelozky komunikaci nebo
inZenyrskych siti, polnich cest), bez nichZ nelze stavbu
hlavni realizovat

stavby doprovodné (napr. pési stezky a cyklostezky

Vedenr .

-2 kanalizace

hlavni objekt stavby (stavba kanalizace) a k nému
naleZejicich souvisejicich objektd

stavby vyvolané (napr. vyvolané prelozky komunikaci nebo
inZenyrskych siti, polnich cest), bez nichZ nelze stavbu
hlavni realizovat

stavby doprovodné (napr. pési stezky a cyklostezky

[16] V kapitole m) stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace) se rusi cely text a nahrazuje se
textem novym, ktery zni: , Realizace zéméru severni silnicni tangenty mésta Ceské (koridor
dopravni infrastruktury DIs-1) musi predchazet realizaci zaméru verejného logistického
centra Ceské Budéjovice — Nemanice v zastavitelné plose Z35. Realizace zaméru nové
komunikace a homogenizace stavajici v koridoru Dis-3 musi predchazet realizaci rozsireni/
cistirny odpadnich vod (plocha Z15)."

[17] V kapitole c) urbanisticka koncepce vcetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby
a systému sidelni zelené se cely Gvodni text rusi a nahrazuje se textem novym, ktery zni:

Charakter a struktura zastavby

Celé spravni tuzemi obce Hrdéjovice bylo pro potreby popisu charakteru zastavby a staveb
rozclenéno na jednotlivé lokality, vyznacujici se stejnou nebo podobnou strukturou zastaveni,
krajinnou morfologif a s prihlédnutim k prevaZujicim cinnostem v uzemi, Na zarazeni zastavby do
Jednotlivych lokalit md takteZ i viiv doba vzniku této zastavby. Nejstarsi dochovand zastavba byla
zaclenéna do lokalit historické zastavby, zdstavba vznikld pozdeji byla zarazena do lokalit

novodobé zastavby.

Spravni uzemi obce Hrdéjovice bylo rozdéleno do ndsledujicich lokalit:

sidlo oznaceni  popis lokality
lokality
Opatovice 1-1 historickd zdstavba
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1-2 plvodni a novodoba zstavba
Hrdéjovice 2-1 historickd zdstavba

2-2 plivodni zastavba navazujici na historickou zastavbu

2-3 novodobé zéstavba severné a vychodné

24 novodoba zdstavba pri vychodnim okraji spravniho vzemi
Ostatni 3

. , sportovni, prdmyslové, skladovaci a jiné aredl)
dzemfi P l, pramy: / J 4

4 krajinné uzemi

Pro kaZdou lokalitu je popsan jeji’ stavajici charakter a jsou definovany zakladni podminky pro
umistovani staveb novych, dostavbé proluk nebo zmené stavajicich staveb. Tyto podminky se
tykaji’ jak ploch stavajicich, tak i ploch zastavitelnych s ohledem na poZadavky na budouci
charakter zastavby v konkrétni plose.

Podrobnéjsi  definovani podminek prostorového usporadani a urbanistické kompozice
v jednotlivych lokalitach:

Opatovice - historicka zastavba

CHARAKTER LOKALITY

Jadrem pldorysu vsi je ulicovita naves vychodozapadniho sméru, na zapadnim konci mirné rozsifena.
Zaklad urbanistické struktury je patrné vrcholné stfedovékého plvodu. Naves je lemovana celkem



jedenacti vétsinou velkymi usedlostmi (pét jich je na jizni strané a Sest na severni). V pozdé&jSim
obdobi urbanisticka struktura vesnice zaznamenala jen minimalni vyvoj. V 18. a 19. stoleti vzniklo
nékolik chalup v okrajovych polohach, dalsi zménou bylo postupné déleni vétsSiny usedlosti na vlastni
»materské" usedlosti a vyménkarské chalupy.

Opatovice predstavuji mimoradné hodnotny a uceleny soubor zdéné lidové architektury. Jednotlivé
usedlosti jsou trojboké, vétsinou Stitové (vzacnéji i podélné) orientované. Nalezi do okruhu lidové
architektury regionu Hlubockych blat. Charakteristickym rysem usedlosti jsou rozlozité kridlové
kulisovité stity, obvykle zcela ploché, s pomérné skromnou vyzdobou. Obdobné Stitové nastavce se
objevuji i nad branami. Patrné nejplsobivéjsi a nejznaméjsi lidovou stavbou v Opatovicich je kovarna,
uzavirajici od zapadu prostor navsi. Kovarna ma charakteristicky kidlovy Stit s motivem ,zavéSenych"
volut a dalsi stfidmou Stukovou vyzdobou. Podsifi pracovniho prostoru se do navsi otevira pllelipticky
sklenutym obloukem. Vedle kovamy stoji prosté zdéné obytné staveni Cp. 6. Ojedinélym a zaroven
velmi hodnotnym prikladem slohové Cisté empirové stavby je dlim usedlosti ¢p. 5 + 23 na zapadnim
konci jizni strany navsi, datovany do roku 1852. Ddm ma neobvykle tvarovany rozeklany stit, vrcholici
segmentovym nastavcem. Po stranach Stitu jsou jesté dva samostatné Stitové nastavce s
charakteristickymi motivy ,slunci". Vymének usedlosti (¢p. 23) ma kfidlovy stit clenény lizénami,
naleZejici spide k okruhu lidové architektury vitavotynské oblasti. Celni strana usedlosti je uzaviena
dlouhou ohradni zdi, do niZ je vestavéna plvabna vyklenkova kaplicka s dekorativni mrizi. Vedle
vymeénku je ohradni zed’ s branou a brankou se zvinénym ndastavcem, klenutd brana v sousedstvi
domu bohuzel zanikla.

Charakteristické priklady lidové architektury oblasti Hlubockych blat z doby tésné pied polovinou 19.
stoleti ale nalezneme zejména na severni strané navsi. Na jejim zapadnim konci stoji usedlost ¢p. 7 +
24. DOm i proté&jsi vymének maji ploché kulisovité Stity s prostou Stukovou vyzdobou (na domovnim
Stitu jsou charakteristické ,zavéSené" voluty). Ohradni zed" mezi domem a vyménkem je prolomena
branou se zvinénym Stitovym nastavcem. DalSi dvé mimoradné hodnotné usedlosti hlubocko-
blatského typu stoji na vychodnim konci severni strany navsi. V usedlosti ¢p.11 se dochoval ddm a
pfizemni sypka s plochymi, zcela hladkymi bezozdobnymi k¥idlovymi Stity bohuzel Castecné
narusenymi novodobou Upravou). Lépe zachovana je sousedni mensi usedlost Cp. 12. Rovnéz zde stoji
pfizemni sypka a ddim (datovany 1860) se zcela plochymi kulisovitymi Stity, shodné feSeny Stit ma
navic i ohradni zed' nad branou. D&m usedlosti ¢p. 1 na jizni strané navsi ma trojuhelnikovy stit,
naproti stojici vymeének ¢p. 21 vrcholi kfidlovym Stitem, ktery se svym feSenim ponékud lisi od stitC
ostatnich staveb v Opatovicich. Prosté trojuhelnikové stity maiji usedlosti ¢p. 3 + 29 (Stit domu nese
dataci 1890) a ¢p. 4 + 22 rovnéZ na jizni strané navsi. Ve vsi se dochovalo také nékolik podélné
orientovanych usedlosti. Pfikladem narocnéji feSené podéiné ctyrboké usedlosti se symetricky
umisténym vjezdem a jednotné feSenou eklektickou fasadou je €p. 2 na jizni strané navsi. Charakter
navsi hmotoveé priznivé dotvafi dalSi vyrazové prosté sStitové i podélné orientované objekty (¢p.13,16 a
10 + 30 s branou s rovnym prekladem). Vétsinu usedlosti na severnich i jiznich humnech uzaviraji
mohutné stodoly, v nékterych usedlostech jsou zachované také dalsi hospodaiské objekty (zejména
dlouhé chlévy).

Uprostied navsi stoji neoromanska kaplicka s otevienou zvonickou. Vedle kaplicky je obvykly litinovy
kfiz na kamenném soklu. DalSi neorenesancni kaplicka se zachovala u silnice vychodné od vsi.

Izolovana poloha v zamokrené viltavské nivé v podstaté vyloucila novodoby rozvoj vesnice. Opatovice
se diky tomu dodnes dochovaly v neobycejné intaktni a plisobivé podobé, véetné vazeb na okolni
krajinu.

Na navsi nevznikla v pribéhu druhé poloviny 20. stoleti Zadna rusiva novo stavba, dokonce ani
jednotliva priceli nebyla vyraznéji zasazena jinak béznymi modernizacemi.
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Travnata naves s fadou vzrostlych lip a jirovcl predstavuje (i v ramci jihoCeského regionu) ojedinéle
kvalitni urbanisticky prostor. Mimoradné hodnotny a uceleny soubor lidové architektury radi Opatovice
mezi pamatkové nejvyznamnéjsi vesnicka sidla jiznich Cech.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU PRI
DOSTAVBE PROLUK NEBO ZMEN STAVAJICI ZASTAVBY

zakladni podminky
ochrany krajinného
razu

zakladni podminky
prostorového
usporadani

Chranit a posilovat vyznam vefejnych prostranstvi, zejména prostor
centralni navsi. Stavby hlavni zde musi byt umist'ovany ve vazbé na
verejné prostranstvi a uli¢ni sit’ a tim je hmotové spoluutvaret.

Zvysit vyznam ulic jako péSich tras s podporou liniové zelené.
Zastavba nesmi byt od verejného prostoru oddélena pohledovou
bariérou, ktera ve svém ddsledku sniZuje hodnotu vefejného prostoru.

struktura zastavby:

Pfi zménach stavajicich staveb nebo umistovani staveb novych je nutné
respektovat stavajici strukturu a prostorové usporadani, zejména
stavebni Caru a orientaci zastavby vici vefejnému prostranstvi. Pozice
novostavby v ramci pozemku musi vychazet z konkrétniho mista v sidle
a prdbéhu stavebni cary.

Stavby musi byt umist'ovany v souladu s existujici strukturou zastavby
na sousednich pozemcich. V pfipadé umistovani staveb v naroznich
pozicich nebo pozicich navazujicich na naroZi, musi nové stavby
navazovat na zastavbu, se kterou budou pfistupné ze stejného
verejného prostranstvi a ulicni sité.

charakter zastavby:

Nové stavby ¢i zmény stavajicich staveb nesmi narusit charakter Uzemi,
musi vytvorit harmonicky celek se stavajici zastavbou. Nepfipustné jsou
prestavby s cizorodymi prvky. Tento poZadavek se vztahuje taktéz na
typ stiesni krytiny a podobu vikyF{, kdy napf. barevnost stfesni krytiny
by neméla narusit prevladajici barevnost stavajicich stfech nebo napf.
vyuzivat vikyre jako kontinualné pokracuijici podlazi v celé konstrukeni
vysce.

Vyloucit umisténi méfitkové se vymykajicich rozmérnych staveb.
ZastreSeni je mozné pouze Sikmymi stfechami; s ohledem na charakter
Uzemi je pripustné pouze zastfeSeni sedlovou nebo polovalbovou
stfechou (sklon téchto stfech — hlavni hmota stfechy 35 az 45°).

vySkova regulace zastavby max. 1 nadzemni podlazi a obytné
podkrovi
minimalni podil zelené [%] v pripadé dostavby proluk stavbou hlavni

(napf. novostavba rodinného domu) je
stanoven na 50 %



v pripadé umist'ovani stavby hlavni na
misté stavajiciho objektu (ndhrada za
plvodni objekt) neni stanoven

minimalni velikost stavebnich nestanovena z d@vodu historické stopy
pozemk{ [m2] plvodnich parcel
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Opatovice — plivodni a novodoba zastavba

CHARAKTER LOKALITY

V 18. a 19. stoleti vzniklo nékolik vyménkaiskych chalup vychodné od samotného sidla Opatovice,
které byly postupné doplnéno o novodobou zastavbu rodinnych dom( a stavbami zahradnich domk
situovanych v samostatnych zahradach. Tato velmi rdznoroda zastavba tvori samostatnou enklavu
navazujici na historickou zastavbu Opatovic. Svym charakterem nenavazuje na historickou zastavbu a
je k ni v protikladu.

Obecné Ize charakter zastavby v této lokalité popsat jako rozmanitou hmotovou strukturu izolovanych
nizkopodlaznich domd. Lokalita se vyznacuje umisténim jak starSich objektd, tak i zcela novych
vymykajicich se plvodnimu charakteru zastavby Opatovic.

Zastavba je v lokalité rozvolnénéjsi, plivodni vyménkarské chalupy jsou obdélnikového pldorysu.
Novodoba zastavba je obdélnikového pldorysu, tvaru pismene L a pripadné jinych do sebe
vetknutych tvard, variantni geometrické momenty nespecifikujicich tvar(i. Stavebni ¢ara je volna.

Objekty jsou rozmanitych typd; plvodni chalupy a domy obdélnikového plidorysu s polovalbovou
stfechou, na né navazujici novéjsi vystavba izolovanych rodinnych domd rdznorodého plidorysu
s mensim pomérem stran, zastfeSenych jak sedlovymi stfechami, tak i polovalbovym i valbovym
zastreSenim.

Vyskova hladina zastavby je jedno nadzemni podlazi s vyuzitym podkrovim. Previada orientace
zastavby Stitovou stranou k verejnému prostranstvi.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU PRI
DOSTAVBE PROLUK NEBO ZMEN STAVAJICI ZASTAVBY



zakladni podminky
ochrany krajinného
razu

zakladni podminky
prostorového
usporadani

. Zastavba nesmi byt od verejného prostoru oddélena pohledovou
bariérou, kterd ve svém ddsledku snizuje hodnotu vefejného prostoru.
- Vyska oploceni smérem do verejného prostranstvi (ulice) je stanovena
maximalné na 1,8 m s maximalni vyskou neprthledné casti 0,8 m.
Prlhledné oploceni je takové, které umoznuje urcity kontakt
s ohrani¢enym prostorem a nevytvafi do vefejného prostranstvi pinou,
neprlhlednou sténu.

struktura zastavby:

. PFi zménach stavajicich staveb nebo umist'ovani staveb novych je nutné
respektovat stavajici strukturu a prostorové usporadani, zejména
orientaci zastavby vici vefejnému prostranstvi.

charakter zastavby:

- Nové stavby ¢i zmény stavajicich staveb nesmi narusit charakter Gzemi,
musi vytvorit harmonicky celek se stavajici zastavbou. Nepfipustné jsou
prestavby s cizorodymi prvky. Tento poZadavek se vztahuje taktéz na
typ stfesni krytiny a podobu vikytl, kdy napf. barevnost stfesni krytiny
by neméla narusit prevladajici barevnost stavajicich stfech nebo napf.
vyuzivat vikyre jako kontinualné pokracujici podlazi v celé konstrukéni
vySce.

. Vyloucit umisténi méfitkové se vymykajicich rozmérnych staveb.

. PFipustné jsou pouze Sikmé stiechy. Ploché stfechy jsou vylouceny. Typ
stfechy je vzdy nutno prizplsobit navazuijici zastavbé.

vySkova regulace zastavby max. 1 nadzemni podlazi a obytné
podkrovi
minimalni podil zelené [%] v pripadé dostavby proluk stavbou hlavni

(napt. novostavba rodinného domu) je
stanoven na 50 %

v pfipadé umist'ovani stavby hlavni na
misté stavajiciho objektu (nadhrada za
plvodni objekt) neni stanoven

minimalni velikost stavebnich nestanovena z dAvodu historické stopy
pozemkd [m2] plvodnich parcel

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU
PRI UMISTOVANI STAVEB V PLOCHACH PRESTAVBY A ZASTAVITELNYCH

PLOCHACH

PLOCHA PRESTAVBY P1
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zakladni podminky |
ochrany krajinného
razu

Zastavba nesmi byt od verfejného prostoru oddélena pohledovou
bariérou, ktera ve svém ddsledku sniZzuje hodnotu verejného prostoru.

Vyska oploceni smérem do verejného prostranstvi (ulice) je stanovena
maximalné na 1,8 m s maximalni vySkou neprlihledné casti 0,8 m.
Pr@hledné oploceni je takové, které umozZnuje urcity kontakt
s ohrani¢enym prostorem a nevytvaii do verejného prostranstvi plnou,
neprlhlednou sténu.

zakladni podminky  ggryktura zastavby:

prostorového
uspoiadani

Zastavbu orientovat Stitovou stranou k vefejnému prostranstvi.

Vytvorit stavebni ¢aru otevienou, pricemz je nutné navazat na
stavajici zastavbu v této lokalité.

charakter zastavby:

Nové stavby ¢i zmény stavajicich staveb nesmi narusit charakter tzemi,
musi vytvofit harmonicky celek se stavajici zastavbou. Nepfipustné jsou
cizorodé prvky. Tento pozadavek se vztahuje taktéz na typ stfesni
krytiny a podobu vikyt{, kdy napf. barevnost stfesni krytiny by neméla
narusit prevladaijici barevnost stavajicich stfech nebo napf. vyuZivat
vikyre jako kontinualné pokracujici podlazi v celé konstrukéni vysce.
Nova zastavba se nesmi méfitkové a rozmérové vymykat z navazujici
stavajici zastavby.

Pripustné jsou pouze solitérni rodinné domy. Solitérni rodinné domy
mohou vytvaret souvislou zdstavbu obdobné jako je tomu v historické
zastavbé (lokalita 1-1).
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. ZastfeSeni je mozné pouze Sikmymi stfechami; s ohledem na charakter
Uzemi je pfipustné pouze zastieSeni sedlovou stfechou (sklon stfech —
hlavni hmota stfechy 35 az 45°).

vySkova regulace zastavby - max. 1 nadzemni podlazi a podkrovi
minimalni podil zelené [%] - 50

minimalni velikost stavebnich - v pfipadé plochy P1 min. 1000 m2
pozemkd [m?] nebo respektovat stavajici parcelaci

Hrdéjovice — historicka zastavba

CHARAKTER LOKALITY

Historickd a nejstarsi zastavba Hrdéjovic se rozklada okolo pomérné velké navsi, ktera je
pravidelného pldorysu, protaZzeného trojuhelnika. Usedlosti s vyjimkou zapadni strany nemély
zdhumenicovou pluzinu a Hrd&jovice jako celek charakterizovala pluZina tratova. Naves nebyla
obestavéna ve stejné mire; tézisté lezelo na severni a vychodni strané. Zastavbu zapadni strany
navsi, ze zemédeélského hlediska nejméné vyhodné, nebot’ zde protékal potok, charakterizovaly Sirsi
usedlosti.

Zastavba Hrdéjovicka naves si z velké ¢asti dodnes zachovala tradi¢ni vesnickou zastavbu z 2. pol.
19. stoleti. Hmotova skladba byla z¢asti narusena jen uprostred severni strany, kde byly tfi z
podélné orientovanych pfizemnich zdénych dom{ s klenutymi stfednimi ¢i bocnimi viezdy zcela
prestavény do patrové podoby. Zapadni pokracovani severni strany navsi tvori nékolik hmotové
tradiCnich Stitovych pfizemnich zdénych domk.
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Z hlediska lidové architektury je dnes nejhodnotnéjsi vychodni strana navsi, zvlasté usedlost Cp. 15
se sypkou s barokizujicim $titem. Stit opatovického typu si zachovala i sypka v prestavéné usedlosti
€p. 191 za jiznim cipem navsi. Zapadni strana navsi je hmotové méné vyrazna, jeji soucast vSak
tvoii upravena kovarna ¢p. 27. Akcent ndvsi vytvari pivodné barokni kaple Panny Marie z pol. 18.

stoleti, prestavéna 1876.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU
PRI DOSTAVBE PROLUK NEBO ZMEN STAVAJICI ZASTAVBY

zakladni podminky
ochrany krajinného
razu

zakladni podminky
prostorového
usporadani

Chranit a posilovat vyznam vefejnych prostranstvi, zejména prostor
centralni navsi. Stavby hlavni zde musi byt umist'ovany ve vazbé na
verejné prostranstvi a uli¢ni sit’ a tim je hmotové spoluutvaret.
Chranit a posilovat vyznam vefejnych prostranstvi, zejména navsi se
zastoupenim zelené.

Zvysit vyznam ulice jako péSich tras s podporou liniové zelené.
Zastavba nesmi byt od verejného prostoru oddélena pohledovou
bariérou, ktera ve svém disledku sniZzuje hodnotu verejného prostoru.

struktura zastavby:

Pfi zménach stavajicich staveb nebo umistovani staveb novych je
nutné respektovat stavajici strukturu a prostorové usporadani,
zejména stavebni ¢aru a orientaci zastavby vici vefejnému
prostranstvi. Pozice novostavby v ramci pozemku musi vychazet

z konkrétniho mista v sidle a prlibéhu stavebni cary.

Stavby musi byt umist'ovany v souladu s existujici strukturou zastavby
na sousednich pozemcich. V pfipadé umistovani staveb v naroznich
pozicich nebo pozicich navazujicich na naroZi, musi nové stavby
navazovat na zastavbu, se kterou budou pfistupné ze stejného
verejného prostranstvi a ulicni sité.

charakter zastavby:

Nové stavby ¢i zmény stavajicich staveb nesmi narusit charakter
Uzemi, musi vytvofit harmonicky celek se stavajici zastavbou.
Nepripustné jsou prestavby s cizorodymi prvky. Tento poZadavek se
vztahuje taktéz na typ stfesni krytiny a podobu vikyi@, kdy napr.
barevnost stfesni krytiny by neméla narusit prevladajici barevnost
stavajicich stfech nebo napt. vyuzivat vikyfe jako kontinualné
pokracujici podlazi v celé konstrukéni vysce.

Vyloucit umisténi méfitkové se vymykajicich rozmérnych staveb.
Pfipustné jsou pouze Sikmé stfechy, a to sedlové. Ploché stfechy jsou
vylouceny.

vySkova regulace zastavby max. 2 nadzemni podlazi a obytné

podkrovi
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minimalni podil zelené [%] v pripadé dostavby proluk stavbou
hlavni (napf. novostavba rodinného
domu) je stanoven na 20 %

v pripadé umist'ovani stavby hlavni na
misté stavajiciho objektu (ndhrada za
plvodni objekt) neni stanoven

minimalni velikost stavebnich nestanovena z d@vodu historické stopy
pozemk{ [m2] plvodnich parcel

Hrdéjovice — plivodni zastavba navazujici na historickou zastavbu m

Jedna se o zastavbu, kterd navazuje na historickou zastavbu a predstavuje jeji rozsifovani zhruba
od 1. tfetiny 20. stoleti. Hranici rozsifovani rodinnych domkd byla existence Zelezni¢ni traté.

Obecné Ize charakter a strukturu zastavby v této lokalité popsat jako novéjsi vystavbu
s pravidelnéjsSim usporadanim, zejména v severni ¢asti. Jedna se o zastavbu solitérnich rodinnych
dom{ voInéjsi struktury.

Zastavba je obdélnikového nebo ctvercového pldorysu, ojedinéle jinych do sebe vetknutych tvard.
Objekty jsou rliznorodého vzhledu s ohledem k dobé jejich vzniku. ZastfeSeni je vyhradné Sikmymi
strechami, sedlovymi a polovalbovymi, zcela ojedinéle i stanovymi. Hladina zastavby jedno nadzemni
podlazi s vyuzitym podkrovim, ojedinéle se vyskytuiji i stavby se dvéma nadzemni podlazimi (zde bez
vyuziti podkrovi. Obecné Ize strukturu zastavby v této lokalité charakterizovat jako volnéjsi se stavebni
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¢arou otevienou nebo misty i volnou. Zastavba je orientovana podélnou nebo Stitovou stranou k
verejnému prostranstvi — ulicni ¢are.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

PRI DOSTAVBE PROLUK NEBO ZMEN STAVAJICI ZASTAVBY

zékladni podminky - Chranit a posilovat vyznam verejnych prostranstvi.

ochrany krajinného . Zastavba nesmi byt od verejného prostoru oddélena pohledovou

razu bariérou, ktera ve svém disledku sniZuje hodnotu verejného
prostoru.

«  Vyska oploceni smérem do verejného prostranstvi (ulice) je
stanovena maximalné na 1,8 m s maximalni vyskou neprlhledné
Casti 0,8 m. Priihledné oploceni je takové, které umoznuje urcity
kontakt s ohranicenym prostorem a nevytvaii do vefejného
prostranstvi plnou, nepriihlednou sténu.

«  Zvysit vyznam ulice jako péSich tras s podporou liniové zelené.

zakladni podminky struktura zastavby:
prostorového RS o _
usporadani . Pri zménach stavajicich staveb nebo umistovani staveb novych je

nutné respektovat stavajici strukturu a prostorové usporadani,
zejména orientaci zastavby vici verejnému prostranstvi. Pozice
novostavby v rdmci pozemku musi vychazet z konkrétniho mista
v sidle.

« V pfipadé umist'ovani staveb v naroznich pozicich nebo pozicich
navazujicich na narozi, musi nové stavby navazovat na zastavbu,
se kterou budou pfistupné ze stejného verejného prostranstvi a
ulicni sité.

charakter zastavby:

. Nové stavby Ci zmény stavajicich staveb by mély prispét
k vhodnému zaclenéni do stavaijici lokality, tfj. musi vytvorit
harmonicky celek se stavajici prevladajici zastavbou. Nepfipustné
jsou prestavby s cizorodymi prvky.

«  Vyloucit umisténi méfitkoveé se vymykajicich rozmérnych staveb.

. Pripustné jsou pouze Sikmé stfechy. Ploché stiechy jsou vylouceny.
Typ stfechy pouze sedlova nebo polovalbova.

vySkova regulace zastavby =~ max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi
minimalni podil zelené [%] 25

tam, kde je tento podil zelené jiz
prekrocen, nemélo by dochazet k dalSimu
rozSifovani vystavby a zpevnénych ploch

minimalni velikost nestanovena z dlvodu historické stopy
stavebnich pozemkd [m2] plvodnich parcel



| 25

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU
PRI UMISTOVANI STAVEB V ZASTAVITELNYCH PLOCHACH NEBO PLOCHACH
PRESTAVBY

ZASTAVITELNE PLOCHY 24, Z5, 26, 28, Z7, Z18, Z19 a Z36

- S

;\:,

zakladni podminky . Zastavba nesmi byt od vefejného prostoru oddélena pohledovou
ochrany krajinného bariérou, ktera ve svém d@sledku snizuje hodnotu verejného prostoru.
razu

«  Vyska oploceni smérem do vefejného prostranstvi (ulice) je
stanovena maximalné na 1,8 m s maximalni vyskou neprdhledné
Casti 0,8 m. Prdhledné oploceni je takové, které umoznuje urcity
kontakt s ohranicenym prostorem a nevytvaii do vefejného
prostranstvi plnou, neprihlednou sténu.

. Realizovat ulice i jako pési trasy s podporou liniové zelené.

zakladni podminky struktura zastavby:
prostorového

vy . VploSe Z8 zastavbu orientovat podélnou stranou k verejnému
usporadani

prostranstvi. V plochach Z6 zastavbu orientovat k verejnému
prostranstvi Stitovou stranou. V plochach 74, 75, Z7 a Z19 mize byt
orientace podélnou i Stitovou stranou.

. PFi realizaci zastavby vytvorit stavebni ¢aru otevienou.

charakter zastavby:

. Nova zastavba nesmi narusit charakter Gzemi, musi vytvorit
harmonicky celek se stavajici zastavbou.
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- Nova zastavba se nesmi méfitkové a rozméroveé vymykat z navazujici

stavajici zastavby.

. Pripustné jsou pouze solitérni rodinné domy, v plochach Z19 a Z7 i

dvojdomy.

. ZastfeSeni je mozné pouze Sikmymi stfechami; s ohledem na
charakter Gzemi je pripustné pouze zastieSeni sedlovou nebo
polovalbovou stfechou (sklon téchto stfech — hlavni hmota stfechy 35
az 45°). V pripadé plochy Z19 je mozné zastfeSeni i plochymi

strechami.

vySkova regulace zastavby -
[m]

minimalni podil zelené [%]

minimalni velikost .
stavebnich pozemk{ [m?]

max. 1 nadzemni podlazi a podkrovi

35

min. 1000

v plose Z5 min. 700

vplose Z19 min. 800, v prfipadé
dvojdomu tak min. 400 na 1 bytovou
jednotku

vploSe Z7 min. 1000, v pfipadé
dvojdomu tak min. 500 na 1 bytovou
jednotku



Hrdéjovice — novodoba zastavba severné a vychodné

Jedna se o novejsi zastavbu na svahu severné a severovychodné nad Hrd&jovicemi za Zeleznicni
trati, od starych Hrd&jovic stavebné oddélenou. Jedna se o zastavbu vznikajici az teprve v 50.—
60. letech 20. stoleti. V 70. letech zde dale probihala jednotné koncipovana vystavba rodinnych
domd, a to jak solitérnich, tak i Fadovych. Postupné zde vyrostla rozsahla mistni ¢ast, tvofici Utvar
velikosti srovnatelny s plvodnim sidle rozprostirajicim se okolo plvodni navsi. vsi. Vystavba byla
podle plvodni koncepce dokoncena az v 90. letech 20. stoleti a pfedstavuji jeden z nejvyraznéjsich
priklad jednotné koncipované individualni a fadové rodinné vystavby pozdni etapy socialismu.
Mlzeme zde dokonce pozorovat nékteré rysy, zejména zakfivené a ve smycce vedené ulice, které
se po 1990 staly zcela typickymi. Tento jednotny celek byl po roce 2010 doplnén ¢i narusen
skupinou velkych bungalovl v severni ¢asti lokality.

Obecné Ize strukturu a charakter zastavby v této lokalité popsat jako zastavbu jednotného
charakteru predstavujici stavebné oddéleny celek od plvodni zastavby.
Zastavba zde vytvafi zahusténéjsi strukturu solitérnich rodinnych doml se stavebni ¢arou prevazné

7 v

otevrenou. Ojedinéle se vykytuje i stavebni ¢ara volnd, a to v jihovychodni ¢asti lokality.

Vychodné od historické zastavby, za Zelezni¢ni trati se vytvofila mensi enklava rodinnych domd
velmi rliznorodého charakteru.

Stavby jsou ctvercového nebo obdélnikového plidorysu o jednom nadzemnim podlazi s vyuzitym
podkrovim, s ohledem na situovani lokality ve svahu se vyskytuji i dvé nadzemni podlazi s podkrovim.
ZastieSeni je Sikmymi stfechami, prevladaji sedlové, vyskytuji se vSak i polovalbové a valbové.
V lokalité se vyskytuje zastfeSeni o plochymi stfechami. Zastavba je orientovana podélnou i Stitovou
stranou k verejnému prostranstvi — uli¢ni ¢are.
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PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU PRI
DOSTAVBE PROLUK NEBO ZMEN STAVAJICI ZASTAVBY

zékladni podminky - Chranit a posilovat vyznam verejnych prostranstvi.
ochrany krajinného razu - Zastavba nesmi byt od vefejného prostoru oddélena pohledovou
bariérou, ktera ve svém ddsledku sniZzuje hodnotu vefejného
prostoru.
«  Vyska oploceni smérem do verejného prostranstvi (ulice) je
stanovena maximalné na 1,8 m s maximalni vyskou neprlhledné
Casti 0,8 m. Prihledné oploceni je takové, které umoziuje urcity
kontakt s ohranicenym prostorem a nevytvaii do vefejného
prostranstvi plnou, nepriihlednou sténu.
«  Zvysit vyznam ulice jako pésich tras s podporou liniové zelené.

zakladni podminky struktura zastavby:
prostorového L o . N o
usporadani . Pri zmeénach stavajicich staveb nebo umistovani staveb novych je

nutné respektovat stavajici strukturu a prostorové usporadani,
zejména orientaci zastavby vici verejnému prostranstvi. Pozice
novostavby v rdmci pozemku musi vychazet z konkrétniho mista
v sidle.

-V pripadé umist'ovani staveb v naroZnich pozicich nebo pozicich
navazujicich na narozi, musi nové stavby navazovat na zastavbu,
se kterou budou pfistupné ze stejného verejného prostranstvi a
ulicni sité.

charakter zastavby:

. Nové stavby Ci zmény stavajicich staveb by mély pfispét
k vhodnému zaclenéni do stavaijici lokality, tj. musi vytvorit
harmonicky celek se stavajici prevladajici zastavbou. Nepfipustné
jsou prestavby s cizorodymi prvky.

«  Vyloucit umisténi méfitkoveé se vymykajicich rozmérnych staveb.

. Pripustné jsou Sikmé i ploché stiechy. Typ stfechy pouze sedlova
nebo polovalbova.

vySkova regulace zastavby max. 2 nadzemni podlazi a
podkrovi
minimalni podil zelené [%] 20

tam, kde je tento podil zelené jiz
prekrocen, nemélo by dochazet
k dalSimu rozsifovani vystavby a
zpevnénych ploch

minimalni velikost stavebnich nestanovena z dfvodu historické
pozemkd [m2] stopy ptvodnich parcel
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PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU PRI
UMISTOVANI STAVEB V ZASTAVITELNYCH PLOCHACH NEBO PLOCHACH
PRESTAVBY

ZASTAVITELNA PLOCHA Z9

zakladni podminky . Zastavba nesmi byt od vefrejného prostoru oddélena pohledovou
ochrany krajinného razu bariérou, kterd ve svém disledku snizuje hodnotu vefejného
prostoru.

« Realizovat ulice i jako pési trasy s podporou liniové zelené.

zakladni podminky struktura zastavby:
prostorov e’ho . nestanovena
usporadani

charakter zastavby:

. Nova zastavba nesmi narusit charakter Uzemi, musi vytvorit
harmonicky celek se stavajici zastavbou.

. Nova zastavba se nesmi méfitkové a rozmérové vymykat z
navazujici stavajici zastavby.

. PFipustné jsou pouze solitérni rodinné domy.

. ZastfeSeni je mozné plochymi i Sikmymi stfechami; s ohledem na
charakter Uzemi je pripustné pouze zastfeSeni sedlovou, valbovou
nebo polovalbovou stfechou.

vySkova regulace zastavby [m] . max. 2 nadzemni podlazi a
podkrovi
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minimalni podil zelené [%] . 35

minimalni velikost stavebnich « min. 1000
pozemkd [m?]

Hrdéjovice — novodoba zastavba p¥i vychodnim okraji spravniho
uzemi

Jedna se o novodobou zastavbu pfi vychodnim okraji spravniho Gzemi obce Hrdéjovice. V této Casti
Uzemi jsou Uzemnim planem navrzené rozsahlejsi plochy pro vystavbu, a to jak rodinnych domd, tak
i smiSenou zastavbu kombinujici ob¢anskou vybavenost, bydleni a podnikani. Z této navrZzené zastavby
byla dosud realizovana jen mensi ¢ast, a to areal obcanského vybaveni komercniho charakteru. Tento
objekt je nevhodného architektonické pojeti, jehoz tvaroslovi a hmotové modelovani se nese v duchu
uvolnéné a nevkusné doby 90.tych let. Jedna se o priklad nevhodnosti navrhu. V lokalité se taktéz
nachdzi areal stavebnin.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU PRI
DOSTAVBE PROLUK NEBO ZMEN STAVAJICI ZASTAVBY

zékladni podminky «  Chranit a posilovat vyznam vefejnych prostranstvi.
ochrany krajinného razu - Zastavba nesmi byt od vefejného prostoru oddélena pohledovou
bariérou, kterd ve svém ddsledku snizuje hodnotu verejného
prostoru.
«  Zvysit vyznam ulice jako péSich tras s podporou liniové zelené.

zakladni podminky struktura zastavby:

s s

prostorového usporadani L o ) o )
- PFfi zménach stavajicich staveb nebo umistovani staveb novych

je nutné respektovat stavajici strukturu a prostorové usporadani,
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pripadné tuto strukturu vhodné doplfiovat ¢i asanovat nevhodné
zaloZené struktury.

-V pfipadé umist'ovani staveb v naroznich pozicich nebo pozicich
navazujicich na narozi, musi nové stavby navazovat na zastavbu,
se kterou budou pristupné ze stejného verejného prostranstvi a
uliéni sité.

charakter zastavby:

- Nové stavby ¢i zmény stavajicich staveb by mély pfispét
k vhodnému zaclenéni do stavajici lokality, tj. musi vytvofit
harmonicky celek se stavajici prevliadajici zastavbou.

- Vyloucit umisténi méfitkové se vymykajicich rozmérnych staveb.

. PFipustné jsou Sikmé i ploché stiechy. Typ stfechy pouze sedlova
nebo polovalbova.

vyskova regulace max. 3 nadzemni podlazi a podkrovi,
zastavby v pfipadé plochych st¥ech 3 nadzemni
podlazi + 1 ustupuijici podlazi

minimalni podil zelené 25

0]

%] tam, kde je tento podil zelené jiz prekrocen,
nemélo by dochazet k dalSimu rozsifovani
vystavby a zpevnénych ploch

minimalni velikost nestanovena z d@vodu historické stopy

stavebnich pozemkl  plvodnich parcel

[m2]

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNéHp RAZU PRI
UMISTOVANI STAVEB V ZASTAVITELNYCH PLOCHACH NEBO PLOCHACH
PRESTAVBY

ZASTAVITELNE PLOCHY 210, Z14 a 237

zména ¢&. 9 UP Hrd&jovice — navrh pro spoledné jendani | 2021



32

iy

zakladni podminky
ochrany krajinného razu

zakladni podminky
prostorového usporadani

Zastavba nesmi byt od verejného prostoru oddélena pohledovou
bariérou, ktera ve svém dUsledku snizuje hodnotu verejného
prostoru.

Vyska oploceni smérem do verejného prostranstvi (ulice) je
stanovena maximalné na 1,8 m s maximalni vyskou neprihledné
Casti 0,8 m. Prihledné oploceni je takové, které umoznuje urcity
kontakt s ohranicenym prostorem a nevytvaii do vefejného
prostranstvi plnou, neprihlednou sténu.

Realizovat ulice i jako pési trasy s podporou liniové zelené.

struktura zastavby:

Pfi realizaci zastavby v ploSe Z37 vytvofrit stavebni ¢aru otevienou.

charakter zastavby:

Pfi realizaci zastavby v ploSe Z37 nova zastavba nesmi narusit
charakter Uzemi zastavby rodinnych domd v sousednim spravnim
Uzemi, musi vytvorit harmonicky celek se stavajici zastavbou.

Pfi realizaci zastavby v ploSe Z37 se nova zastavba nesmi
meéfitkové a rozmérové vymykat z navazujici stavajici zastavby.

V plose Z37 jsou pripustné jsou pouze solitérni rodinné domy a
dvojdomy.

V plose Z14 a Z10 jsou pripustné solitérni rodinné domy,
dvojdomy a bytové domy.

ZastreSeni mozné Sikmymi i plochymi stfechami. S ohledem na
charakter Uzemi je pripustné zastfeSeni sedlovou nebo



33

polovalbovou stfechou (sklon téchto stfech — hlavni hmota strechy
35 a7 45°).

vyskova regulace v plose Z37 max. 1 nadzemni podlazi a
zastavby [m] podkrovi

- v ploSe Z14 max. 3 nadzemni podlazi a
podkrovi, v pfipadé plochych stfech 3
nadzemni podlazi + 1 ustupujici podlazi

. v plose Z10 max. 4 nadzemni podlazi a
podkrovi, v pfipadé plochych stfech 4
nadzemni podlazi + 1 ustupuijici podlazi;
vzdy vSak plati neprekroceni hranice 15
m od stavajiciho prevladaijiciho terénu

minimalni podil zelené . 35

[%]

minimalni velikost . pfi realizaci rodinnych dom& min. 900
stavebnich pozemkd

[m?]

Ostatni izemi — sportovni, primyslové, skladovaci a jiné arealy “

Obecné Ize charakter zastavby v této lokalité popsat jako zastavbu tvorenou bud’
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- halovymi objekty nebo stavbami pro vyrobu a skladovani ¢i jinymi objekty Casto atypické formy s
rliznou mirou vyuziti a rozmanitosti Gceld vyuziti, nebo

. objekty rliznorodé formy a méfitka uréené k pInéni konkrétni obcanské vybavenosti (napfr. skola,
hristé, penzion, rekreacni zafizeni).

Obecné Ize strukturu zastavby v této lokalité popsat jako zastavbu, ktera je tvorena

. systémem uzavienych areall, sestavajicich se z objektl v navaznosti na vnitfni komunikacni sit’

areald,

. nebo objekty umisténymi podél komunikaci sidla.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU
PRI DOSTAVBE PROLUK NEBO ZMENE STAVAJICI ZASTAVBY

zakladni podminky
ochrany krajinného razu
zakladni podminky
prostorového usporadani

stru

Zachovat ozelenéni pfi pohledové exponované zastavbe.

ktura zastavby:

Jsou-li nové stavby ¢i zmény stavajicich umist'ovany v navaznosti
na stavajici zastavbu, nesmi dojit k naruseni prostorovych vztaht
a charakteru této navazujici zastavby.

Jsou-li nové stavby ¢i zmény stavajicich umistovany ve vazbé na
verejné prostranstvi, nemélo by touto novou vystavbou i
zménou stavajici dochazet k degradaci a snizeni kvality vefejnych
prostranstvi.

charakter zastavby:

Pfi umistovani novych staveb vyloucit umisténi méfitkové a
objemové se vymykaijicich staveb, které by mohly vytvaret
negativni dominantu zejména ve vazbé na sousedni zastavbu.
Nesmi dojit k naruseni obrazu sidla a krajiny nebo krajinného
razu, navrhovany budou horizontalni hmoty, aby bylo zabranéno
vzniku nezadoucich pohledovych dominant v sidle a krajiné.

vySkova regulace - stavaijici, v pripadé dostaveb proluk
zastavby* nebo nastaveb nesmi nové stavby

nebo nastavby presahnout nejvyssi
vySku na sousednich pozemcich

. Vv pripadé plochy smiSené obytné
zahrnujici mimo jiné stavajici objekt
vyroby keramiky je mozno situovat 4
nadzemni podlazi

« vZdy je nutné zohlednit vysku staveb
na sousednich pozemcich

minimalni podil zelené . nestanoven
[%]
minimalni velikost . nestanovena

stavebnich pozemkd [m2]
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* Do této vysky se nezapocitdvaji technologickd zarizeni, pokud podstatou funkénosti zafizeni je jeho vyska, napriklad kominy, stoZary,
vytahy a podobné.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU
PRI UMISTOVANI STAVEB V PLOCHACH PRESTAVBY A ZASTAVITELNYCH
PLOCHACH

ZASTAVITELNE PLOCHY Z4 (plochy ob&anského vybaveni), Z15, Z16 A Z35

zakladni podminky « Realizovat ozelenéni pfi pohledové exponované zastavbe.

ochrany krajinného razu V pripadé plochy Z35

— nesmi dojit k naruseni obrazu sidla a krajiny nebo krajinného
razu, navrhovany budou horizontalni hmoty, aby bylo
zabranéno vzniku nezadoucich pohledovych dominant
v krajing,

~ je vzdy nutné zohlednit krajinné utvareni, tzn. vhodné
zapojeni nové stavby do okolni krajiny.

zakladni podminky struktura zastavby:

prostoroveho usporadani jsou-li nové stavby umistovany v ndvaznosti na stavajici

zastavbu, nesmi dojit k naruSeni prostorovych vztahd a
charakteru této navazujici zastavby, tj. na sousednich pozemcich

- jsou-li nové stavby umistovany ve vazbé na verejné prostranstvi,
nesmi touto novou vystavbou ¢ zménou stavajici dochazet k
degradaci a snizeni kvality verejnych prostranstvi

charakter zastavby:
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- pri umistovani novych staveb vyloucit umisténi méritkové a
objemové se vymykajicich staveb, které by mohly vytvaret
negativni dominantu zejména ve vazbé na sousedni zastavbu
nebo v krajiné

. pripustné Sikmé i ploché stfechy

vyskova regulace « u plochy obcanského vybaveni 74

zastavby nestanoven a plochy Z16 — v pfipadé
Sikmych stfech max. 2 nadzemni
podlazi a podkrovi, v pripadé
plochych stfech max. 2 nadzemni
podlazi + ustupujici podlazi

minimalni podil zelené 20 %
[%] - v ploSe obcanského vybaveni Z4 a

ploSe Z16 nestanoven

minimalni velikost « nestanovena
stavebnich pozemkd [m2]

Ostatni Gzemi — krajinné uzemi

Obecné Ize charakter zastavby v této lokalité popsat jako stavby technické infrastruktury, samoty,
zahradky nebo stavby zemédélské. Strukturu zastavby s ohledem na jeji charakter nelze identifikovat.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU
PRI DOSTAVBE PROLUK NEBO ZMENE STAVAJICI ZASTAVBY



zakladni podminky .
ochrany krajinného
razu
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Zachovat ozelenéni pfi pohledové exponovanych stavbach.

Zachovat, pripadné realizovat, novou doprovodnou stromovou
vegetaci v bezprostfedni ndvaznosti zastavby.

Ochrana Clenitosti zemédélské krajiny — meze s porosty, remizky, cesty,

vodni prvky.

V pripadé umist'ovani novych staveb a zafizeni nebo zmén stavajicich

jiz dokoncenych staveb v Gzemi potfebnych k zajiStovani zemédélské

vyroby, napf. senikll, pfistfeskl pro zvéf, ohradnikl pastvin nebo
drobné architektury souvisejici s rekreacnim pobytem v krajiné, napf.
informacni tabule, mobiliar, odpocivadla, plati nasledujici podminky:

- nesmi dojit k naruseni obrazu sidla a krajiny nebo krajinného razu,
navrhovany budou horizontdlni hmoty, aby bylo zabranéno vzniku
nezadoucich pohledovych dominant v krajiné; to neplati u staveb
rozhleden nebo staveb verejné technické infrastruktury,

- je vidy nutné zohlednit krajinné utvareni, tzn. vhodné zapojeni
nové stavby nebo zmény stavajici stavby do okolni krajiny.

zakladni podminky  struktura zastavby:

prostorového
usporadani

Nestanoveno.

charakter zastavby:

Pfi obnové (revitalizaci a modernizaci) stavajici zastavby jsou
nepripustné méfitkoveé a rozméroveé vybocujici zasahy.

Nova zastavba musi byt vhodné zasazena do terénu, aby vysSkové a
méfitkové nevytvarela nelmérnou zastavbu narusujici krajinny raz.

vySkova regulace zastavby [m] - max. 1 nadzemni podlaZi a podkrovi

. max. 5 m u staveb zemédélskych

. pro stavby verejné infrastruktury
neni stanovena

minimalni podil zelené [%] - Pri obnové (revitalizaci a
modernizaci) stavajici zastavby min.
50%

minimalni velikost stavebnich . nestanovena

pozemkd [m2]

NEZASTAVENE UZEMI

zakladni podminky .
ochrany krajinného
razu

Ochrana clenitosti zemédélské krajiny — meze s porosty, remizky, cesty,
stromoradi podél cest.

Zachovat a nadale rozvijet vyznamna stromoradi a aleje.

V pripadé umist'ovani novych staveb a zafizeni nebo zmén stavajicich
jiz dokoncenych staveb v Gzemi potfebnych k zajiStovani zemédélské
vyroby, napf. senikll, pFistfeskd pro zvéf, ohradnik( pastvin nebo
drobné architektury souvisejici s rekreacnim pobytem v krajing€, napf.
informacni tabule, mobiliaf, odpocivadla, plati nasledujici podminky:
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- nesmi dojit k naruseni obrazu sidla a krajiny nebo krajinného razu,
navrhovany budou horizontalni hmoty, aby bylo zabranéno vzniku
nezadoucich pohledovych dominant v krajing; to neplati u staveb
rozhleden nebo staveb verejné technické infrastruktury,

. je vzdy nutné zohlednit krajinné utvareni, tzn. vhodné zapojeni
nové stavby nebo zmény stavajici stavby do okolni krajiny.

dalsi podminky . Zachovat a dale rozvijet systém aleji a vegetacnich pasd, stromovych
ochrany krajinného skupin a solitérd, remiz{ a jejich prostorovou ucinnost.
razu

. Zachovat a dale rozvijet vzajemné prostorové vztahy, prostorové vazby
a souvislosti — uplatnéni kompozi¢nich prvkd ve vizualné vnimaném
obrazu krajiny.

[18] V kapitole f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti s urcenim
prevazujiciho Ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je moZné jej stanovit, pfipustného vyuziti,
nepripustného vyuziti, popfipadé stanoveni podminéné pFipustného vyuziti téchto ploch a
stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu se rusi cely text a nahrazuje se textem novym, ktery zni:

Podle stavajiciho nebo poZadovaného zpdsobu vyuZiti jsou ve spravnim uzemi obce Hrdéjovice
vymezeny nize uvedené plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti, které spolecné tvori zakladni
koncepci prostorového usporadani uzemi,

plochy s rozdilnym zpiisobem vyuZziti kod plochy
bydleni venkovské Bv
bydleni méstské Bm
smisené obytné SO
plochy rekreace RE
obcanské vybaveni ov
obcanské vybaveni sport OVs
obcanské vybaveni cvicisté Ovc
obcanské vybaveni komercni OVk
obcanské vybaveni rekreace a sport OVsre
verejné prostranstvi vP
verejnd zeleri vz
zeleri soukromd a vyhrazena Zsv
plochy dopravni infrastruktury — silnicni DS
plochy dopravni infrastruktury — drazni Dz
vyroba a skladovani Vs

smisena vyrobni Ssv
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technicka infrastruktura I
plochy vodni a vodohospodérské w
plochy zemédelské ZE
plochy lesni LE
plochy smisené nezastavéného uzem/ SNU

Bv BYDLENI VENKOVSKE

I Hlavni vyuziti

bydleni venkovské

I Pripustné vyuziti

- stavby pro bydleni v rodinnych domech (maximainé o dvou bytovych jednotkdch)

- Sstavby a zarizeni pro rekreaci

- stavby a zafizeni, které pini dopliikovou funkci ke stavbé hlavni, napr. pristresky, altany,
bazény, gardZe, zahradni domky

- dopravni a technickd infrastruktura

. stavby a zarizeni pro chovatelstvi a samozasobitelské hospodareni, napr. kdiny, stodoly,
seniky, skleniky

«  pozemky verejnych prostranstvi a sideini zelene, zeleri — zahrady a sady

I Podminéné pripustné vyuZiti

.  stavby a zafizeni vereiného obcanského vybaveni, napr. pro vzdélavani, kulturu, verejnou
spravu, télovychovu a sport, domovy pro seniory, domovy s pecovatelskou sluZzbou

-  stavby a zafizeni dalsiho obcanského vybaveni, napf. obchodni prodej, ubytovani (pouze
hotely a penziony, ubytovny a jin€ jsou nepfipustne), stravovani, siuzby

-  stavby a zafizeni pro nerusici vyrobu a skladovéni, zeméedélstvi za podminek, Ze:

za podminek, Ze:

-  stavba svym provozovanim a technickym zafizenim nenarus/ uzivani staveb a zafizeni ve
svém okoll a nesniZi kvalitu prostredyi souvisejiciho uzemi,

-  stavba svym charakterem a kapacitou nezvysi dopravni zatéz v uzemi,

«  budou spinény hygienické limity napf. z hlediska hluku pro chranény venkovni prostor
a chranény vnitfni prostor staveb.

I Nepripustné vyuZiti
Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pripustnym a podminéné

Ppripustnym vyuZitim a déle cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostredi nebo
takové disledky mohou vyvolavat druhotné.

I Podminky prostorového usporadani

Tyto podminky jsou podrobnéji stanoveny v kapitole ¢) urbanistickd koncepce

Bm BYDLENI MESTSKE
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I Hlavni vyuziti

bydleni méstské

I Pripustné vyuziti

- stavby pro bydleni v rodinnych domech (maximainé o dvou bytovych jednotkdch)

- Stavby a zarizeni pro rekreaci

- Stavby a zafizeni, které pini doplriikovou funkci ke stavbé hlavni, napr. pfistresky, altany,
bazény, gardze

. stavby a zafizeni pro chovatelstvi a samozasobitelské hospodareni, napr. kidiny, stodoly,
seniky, skleniky

.  dopravni a technicka infrastruktura

. pozemky verejnych prostranstvi a sideini zelene, zeleri — zahrady a sady

I Podminéné pripustné vyuZiti

-  stavby a zafizeni verejného obcanského vybaveni, napr. pro vzdélavani, kulturu, verejnou
spravu, télovychovu a sport, domovy pro seniory, domovy s pecovatelskou sluzbou

- stavby a zafizeni dalsiho obcanského vybaveni, napr. obchodni prodej, ubytovani (pouze
hotely a penziony, ubytovny a jin€ jsou nepfipustnée), stravovani, sluzby

-  Stavby a zafizeni pro nerusici vyrobu a skladovani,
za podminek, Ze:

-  stavba svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusi uzivani staveb a zafizeni ve
svém okoll a nesniZi kvalitu prostredi souvisejiciho uzemi,

- budou spinény hygienické limity napr. z hlediska hluku pro chranény venkovni prostor
a chranény vnitfni prostor staveb.

I Nepripustné vyuZiti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pripustnym a podminéné

pripustnym vyuZitim a déle cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostredi nebo

takové disledky mohou vyvolavat druhotné.

I Podminky prostorového usporadani

Tyto podminky jsou podrobnéji stanoveny v kapitole c) urbanisticka koncepce.

SO SMISENE OBYTNE

I Hlavni vyuZiti

smisené obytné

| Frivustné vyusiti

- stavby pro bydleni v rodinnych domech (maximainé o dvou bytovych jednotkach) a stavby
a zafizeni, které pini doplirikovou funkci ke stavbé hlavni, napr. pfistresky, altany, bazény,
gardze

«  stavby pro bydleni v bytovych domech v urcenych plochach
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- stavby a zafizeni vereiného obcanského vybaveni, napr. pro vzdélavani, kulturu, verejnou
spravu, télovychovu a sport, domovy pro seniory, domovy s pecovatelskou sluzbou

- Stavby a zarizeni pro rekreaci

- dopravni a technicka infrastruktura

.  pozemky verejnych prostranstvi a sideini zelenée

I Podminéné pripustné vyuZiti

- Sstavby a zafizeni dalsiho obcanského vybaveni, napr. obchodni prodej, ubytovani (pouze
hotely a penziony; ubytovny a jiné jsou nepripustné), stravovani, sluzby

za podminek, Ze:

«  Stavba svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusi uzivani staveb a zafizeni ve
svém okoll a nesniZi kvalitu prostreds souvisejiciho uzemi,

- budou spinény hygienické limity napr. z hlediska hluku pro chranény venkovni prostor
a chranény vnitfni prostor staveb.

I Nepripustné vyuZiti
Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné

pripustnym vyuZitim a déle cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostredi nebo
takové disledky mohou vyvolavat druhotné.

I Podminky prostorového usporadani
Tyto podminky jsou podrobnéji stanoveny v kapitole c) urbanistickd koncepce.

I Hlavni vyuZiti

plochy rekreace

I Pripustné vyuZiti

-  stavby pro rodinnou rekreaci napf. chaty, zahradni domky

. stavby a zafizeni slouZici pro kaZdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel, napr. pristresky,
altany, bazeny

. stavby a zafizeni pro chovatelstvi a samozasobitelské hospodareni, napr. kidiny, stodoly,
seniky, skleniky

«  dopravni infrastruktura vcetné parkovist’ nebo garazi

- technicka infrastruktura

. pozemky verejnych prostranstvi a sidelni’ zelené vcetné prvkd drobné architektury a
mobilidre

I Podminéné pripustné vyuZiti

Neni stanoveno

I Nepripustné vyuZiti
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Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pripustnym a podminéné
pripustnym vyuZitim a déle cinnosti, stavby a zarizeni, které narusuji kvalitu prostred/ nebo
takové dliisledky mohou vyvolavat druhotné.

I Podminky prostorového usporadani

Tyto podminky jsou podrobnéji stanoveny v kapitole c) urbanistickd koncepce.

I Hlavni vyuziti

plochy obcanského vybaveni

I Pripustné vyuZiti

. Stavby a zafizeni obcanského vybaveni pro vzdélavani a vychovu, sodidlni sluzby, péci

o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu a pro porfadani kulturnich akci, verejnou sprévu,
ochranu obyvatelstva

- stavby a zafizeni pro seniory, napr. domovy pro seniory, domovy s pecovatelskou sluzbou

«  stavby a zafizeni pro télovychovu a sport, napr. hristé, koupaliste, sportovni haly

- stavby a zafizeni pro obchodni prodej, ubytovani, stravovani, sluzby

. dopravni a technicka infrastruktura

«  pozemky verejnych prostranstvi a sideini zelené

I Podminéné pripustné vyuZiti

Stavby pro bydleni — byt spravce nebo majitele jako soucdst stavby umistované dle hlavniho

a pripustného vyuZiti za podminek, Ze:

- dojde ke spinéni hygienickych limitd napr. z hlediska hluku pro chranény venkovni prostor
a chranény vnitfni prostor staveb.

I Nepripustné vyuZiti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné

pripustnym vyuZitim a déle cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostredi nebo
takové disledky mohou vyvolavat druhotné.

OVs OBCANSKE VYBAVENI SPORT

I Hlavni vyuZiti

obcanské vybaveni sport

I Pripustné vyuziti

.  stavby a zarizeni obcanského vybaveni pro télovychovu a sport, napr. hfisté, koupaliste,
sportovni haly

«  dopravni a technicka infrastruktura
-  pozemky verejnych prostranstvi a sidelni zelené

I Podminéné pripustné vyuZiti
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Cinnosti, stavby a zarizeni obcanského vybaveni pro poskytovéni sluZeb, které tvori
doplrikovou funkci k plocham obcanského vybaveni — sport a souvisi s hlavnim vyuZzitim
vymezené plochy za podminek, Ze:

- nebude naruseno hlavni vyuZiti vymezené plochy,

. nedojde ke sniZen/ kvality prostred/ ve vymezené plose a stavby budou slucitelné
s rekreacnimi aktivitami,

I Nepripustné vyuZiti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pripustnym a podminéné

pripustnym vyuZitim a déle cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostredi nebo

takové diisledky mohou vyvolavat druhotné.

I Podminky prostorového usporadani

Tyto podminky jsou podrobnéji stanoveny v kapitole c) urbanistickd koncepce.

OoVc OBCANSKE VYBAVENI CVICISTE

I Hlavni vyuzZiti

obcanské vybaveni cvicisté

I Pripustné vyuziti

. stavby a zafizeni vcetné oploceni pro kynologickou cinnost (vycvik a chov)

. pozemky parkd, lesoparkd, aleji, travnaté plochy apod.

o pEsy stezky

- odpocinkové plochy, drobna architektura a mobiliar

«  dopravni infrastruktura

- technicka infrastruktura

I Podminéné pripustné vyuZiti

- neni stanoveno

I Nepripustné vyuZiti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné
pripustnym vyuZitim a déle cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostredi nebo
takové disledky mohou vyvolavat druhotné.

I Podminky prostorového usporadani

Tyto podminky jsou podrobnéji stanoveny v kapitole ¢) urbanistickd koncepce.

OVk OBCANSKE VYBAVENI KOMERCNI

Hlavni vyuziti
plochy obcanského vybaveni — komercni zafizeni

Pripustné vyuziti
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- stavby a zafizeni pro obchodni prodej, ubytovani, stravovani, siuzby, kulturu

. technickd infrastruktura

- dopravni infrastruktura vcetné parkovist’ nebo garaz/

. technickd infrastruktura

- pozemky verejnych prostranstvi a sidelni zelené vcetne prvkd drobné architektury a
mobilidre

I Podminéné pripustné vyuZiti

-  Stavba pro bydleni — byt spravce nebo majitele za podminek, Ze:
dojde ke spinéni’ hygienickych limitd z hlediska hluku pro chranény venkovni prostor a
chranéeny vnitini prostor staveb.

I Nepripustné vyuZiti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pripustnym a podminéné

pripustnym vyuZitim a déle cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostredi nebo

takové ddsledky mohou vyvolavat druhotné.

I Podminky prostorového usporadani

Tyto podminky jsou podrobnéji stanoveny v kapitole c) urbanistickd koncepce.

OVsre  OBCANSKE VYBAVENI REKREACE A SPORT

I Hlavni vyuzZiti

obcanské vybaveni sport

I Pripustné vyuZiti

. stavby a zafizeni pro ubytovani a stravovani

. stavby a zafizeni obcanského vybaveni pro télovychovu a sport tvofici zazemi k ubytovani,
napr. hriste, koupalisté

«  dopravni a technicka infrastruktura

«  pozemky verejnych prostranstvi a sideini zelené

I Podminéné pripustné vyuZiti

«  Stavba pro bydleni — byt spravce nebo majitele za podminek, Ze:

dojde ke spinéni’ hygienickych limitd z hlediska hluku pro chranény venkovni prostor a
chranény vnitini prostor staveb.

N vepiipustné vyuziti
Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pripustnym a podminéné

pripustnym vyuZitim a dale cinnosti, stavby a zarizeni, které narusuji kvalitu prostredi nebo
takové diisledky mohou vyvolavat druhotné.

I Podminky prostorového usporadani
Tyto podminky jsou podrobnéji stanoveny v kapitole c) urbanistickd koncepce.
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vP VEREJNE PROSTRANSTVI

I Hlavni vyuziti

verejné prostranstvi

I Pripustné vyuziti

. pozemky navsi, ulic, trZist’a chodnikd, parkd, lesoparkd apod.

. pozemky parkd, lesoparkd, aleji, sadd, travnaté plochy apod.

. zastavky a zélivy verejné dopravy

< Cyklistické stezky, pési stezky

- odpocinkoVé plochy, détska hristé, drobna architektura a mobiliar
. pozemky sidelni zelené

o dopravni a technicka infrastruktura

I Podminéné pripustné vyuZiti
. Sstavby a zafizeni souvisejiciho obcanského vybaveni slucitelné s ucelem verejnych

prostranstvi (napf. verejné WC, pdjcovny sportovniho vybaveni, obcerstveni s venkovnim
posezenim apod.)

To vse za podminek, Ze:
- nebude naruseno hlavni vyuZziti vymezené plochy,
- nedojde ke sniZeni kvality prostredi ve vymezené plose,

. stavby budou slucitelné s hlavnim vyuZitim svou funkdi a architektonickym vyrazem budou
odpovidat vyznamu a charakteru daného prostoru.

I Nepripustné vyuZiti
- Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné

pripustnym vyuZitim a dale cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostredi
nebo takové ddsledky mohou vyvoldvat druhotné.

. Cinnosti, stavby a zafizeni, kterymi by doslo ke znemoZnéni vedeni prijezdniho tseku
silnice v sifce odpovidajici funkcni skupiné a zatiZeni silnice.

I Podminky prostorového usporadani

Tyto podminky jsou podrobnéji stanoveny v kapitole c) urbanistickd koncepce.

I Hlavni vyuZiti

verejnd zeleri

| Frivustné vyusiti

. pozemky parkd, lesoparkd, aleji, sadd, travnaté plochy apod.

. zastavky a zalivy verejné dopravy

o cyklistické stezky, pési stezky

« odpocinkové plochy, détska hfisté, drobna architektura a mobiliar
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- pozemky sidelni zelené

- dopravni a technicka infrastruktura

I Podminéné pripustné vyuZiti

. stavby a zafizeni souvisejiciho obcanského vybaveni slucitelné s ucelem verejnych

prostranstvi (napr. verejné WC, pdjcovny sportovniho vybaveni, obcerstveni s venkovnim
posezenim apod.)

7o vse za podminek, Ze:

- nebude naruseno hlavni vyuziti vymezené plochy,

- nedojde ke sniZeni kvality prostred/ ve vymezené plose,

- Stavby budou slucitelné s hlavnim vyuZitim svou funkci a architektonickym vyrazem budou
odpovidat vyznamu a charakteru daného prostoru.

I Nepripustné vyuZiti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pripustnym a podminéné

pripustnym vyuZitim a déle cinnosti, stavby a zarizeni, které narusuji kvalitu prostredi nebo
takové diisledky mohou vyvolavat druhotné.

Podminky prostorového usporadani
Tyto podminky jsou podrobnéji stanoveny v kapitole ¢) urbanistickd koncepce.

Zsv ZELEN SOUKROMA A VYHRAZENA

I Hlavni vyuZiti

zeleri soukroma a vyhrazena

I Pripustné vyuZiti

. stavby a zarizeni pro chovatelstvi a samozasobitelské hospodareni, napr. kdiny, stodoly,
seniky, skleniky

-  stavby a zafizeni slouZici pro kaZdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel, napr. pristresky,
altany, bazeny, zahradni domky

- oploceni pozemkd

«  dopravni a technicka infrastruktura

«  Vefejnd prostranstvi

- sidelni zeleri, zelenl verejné nepristupnd, zahrady a sady

N podminéné pripustné vyusiti

- neni definovano

N vepiipustné vyuziti

Cinnostj, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pripustnym vyuzitim a déle

cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostredi nebo takové disledky mohou
vyvolavat druhotné.

Podminky prostorového usporadani
Tyto podminky jsou podrobnéji stanoveny v kapitole c) urbanistickd koncepce.
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DIs DOPRAVNI INFRASTRUKTURA — SILNICNI

I Hlavni vyuziti

dopravni infrastruktura — silnicni

I Pripustné vyuziti

. stavby pozemnich komunikaci

o Soucasti pozemnich komunikaci napr. naspy, zarezy, opémé zdj, mosty, protihlukovd
opatreni, chodniky, Zeleznicni prejezdy

- Stavby dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni, napr. autobusové zastavky, odstavné
a parkovaci plochy, garéze

- verejnd prostranstvi

I Podminéné pripustné vyuZiti

- Sité a zafizen/ technické infrastruktury

- doprovodna a izolacni zeleri

o  cyklostezky, pési trasy a chodniky

7o vse za podminek, Ze:

- nebude naruseno hlavni vyuZiti vymezené plochy a umisténi nebude v rozporu
s bezpecnosti a provozem hlavniho vyuZiti vymezené plochy.

I Nepripustné vyuziti
Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pripustnym vyuZitim, nebo
které by byly v rozporu s bezpecnosti a provozem hlavniho vyuZiti vymezené plochy.

Podminky prostorového usporadani
Tyto podminky jsou podrobnéji stanoveny v kapitole c) urbanistickd koncepce.

I Hlavni vyuZiti

dopravn/ infrastruktura — Zeleznicni

I Pripustné vyuZiti

. stavby Zeleznice

o Soucasti Zeleznice, napf. naspy, zarezy, opémé zdj, mosty, protihlukovd opatreni,
kolejiste, krizeni s pozemni komunikaci

. zafizeni pro draZni dopravu, napf. stanice, zastavky, nastupisté a pristupové cesty,
provozni budovy a pozemky prekiadist’ a spravnich budov, chodniky

- verejnd prostranstvi

I Podminéné pripustné vyuZiti

. Sité a zafizeni technické infrastruktury

« doprovodna a izolacni zeleri
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vvs

o cyklostezky, pési trasy a chodniky

- logisticka centra v navaznosti na zastavitelnou plochu Z35

7o vse za podminek, Ze:

. nebude naruseno hlavni vyuZiti vymezené plochy a umistén/ nebude v rozporu
s bezpecnosti a provozem hlavniho vyuZiti vymezené plochy.

I Nepripustné vyuZiti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pripustnym vyuZitim nebo

které by byly v rozporu s bezpecnosti a provozem hlavniho vyuZiti vvmezené plochy.

Podminky prostorového usporadani
Tyto podminky jsou podrobnéji stanoveny v kapitole c) urbanistickd koncepce.

Vs VYROBA A SKLADOVANI

I Hlavni vyuziti

vyroba a skladovani

I Pripustné vyuZziti

- stavby a zarizeni pro zemédelstvi

. dopravni a technicka infrastruktura

- doprovodna a izolacni zeleri

.  Vefejnd prostranstvi

I Podminéné pripustné vyuZiti

- stavby a zafizeni pro vyrobu a skladovani
za podminek, Ze:

- stavba svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusi uzivani staveb a zafizeni ve
svém okoll’ a nesniZi kvalitu prostredi souvisejiciho uzemi,

. stavba svym charakterem a kapacitou nezvysi dopravni zatéZ v uzemi urceném pro
bydleni,

«  budou spinény hygienické limity napf. z hlediska hluku pro chranény venkovni prostor
a chranény vnitfni prostor staveb.

| Nepripustné vyusiti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pripustnym vyuzitim.

I Podminky prostorového usporadani
\ Tyto podminky jsou podrobnéji stanoveny v kapitole c) urbanistickd koncepce.

sV SMISENA VYROBNI

Hlavni vyuziti
smisena vyrobni

Pripustné vyuziti
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- stavby a zafizeni pro vyrobu a skladovani
- logisticka centra

« dopravni a technicka infrastruktura

- doprovodna a izolacni zeleri

o Vefejnd prostranstvi

I Podminéné pripustné vyuZiti

- nen/ stanoveno

I Nepripustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pripustnym vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani
Tyto podminky jsou podrobnéji stanoveny v kapitole c) urbanistickd koncepce.

I TECHNICKA INFRASTRUKTURA

I Hlavni vyuzZiti

technicka infrastruktura

I Pripustné vyuZiti

. Sstavby a s nimi provozné souvisejici zafizeni technického vybaveni, napf. vodovody,
vodojemy, kanalizace, cistirny odpadnich vod, stavby a zafizeni pro nakladani s odpady,
trafostanice, energeticka vedeni, komunikacni vedeni verejné komunikacni sité,
elektronicka komunikacni zafizeni verejné komunikacni sité, plynovody, produktovody

I Podminéné pripustné vyuZiti

«  dopravni infrastruktura

- doprovodna a izolacni zeleri

To vse za podminek, Ze:

- nebude naruseno hlavni vyuZiti vymezené plochy a umisténi nebude v rozporu
s bezpecnosti a provozem hlavniho vyuZiti vymezené plochy.

I Nepripustné vyuZiti

. Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pripustnym vyuZitim
nebo které by byly v rozporu s bezpecnosti a provozem hlavniho vyuZiti vymezené plochy.

. Cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu okolniho prostredi nebo takové ddisledky
mohou vyvoldvat druhotné, tzn. mohou mit negativni viiv na chranény venkovni prostor
staveb nebo chranény vnitfni prostor staveb.

I Podminky prostorového usporadani
\ Tyto podminky jsou podrobnéji stanoveny v kapitole c) urbanisticka koncepce.

%4 PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE

I Hlavni vyuziti

zména ¢&. 9 UP Hrd&jovice — navrh pro spoledné jendani | 2021



50

plochy vodni a vodohospodérské

I Pripustné vyuziti

. pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokd, vodnich dél

- stavby a zafizeni urcené pro vodohospodarské vyuZitl

- stavby a zafizeni slouZici k zajisteni bezpecnosti, provozu a udrzbé vodnich dél
. revitalizace vodnich tokd

I Podminéné pripustné vyuZiti

- cinnosti, stavby a zafizeni pro rekreacni vyuZiti vodni plochy nebo vodniho toku
. dopravni a technicka infrastruktura

7o vse za podminek, Ze:

- nebude naruseno hlavni vyuZiti vymezené plochy,

. nedojde ke sniZeni kvality prostredi ve vymezené plose a stavby budou sluciteiné
S vodohospodarskym vyuZzitim,

ninimalizovany negativni dopady do vodniho reZimu, cistoty vod apod.

I Nepripustné vyuziti

- Cinnosti, stavby a zarizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pripustnym a podminéné
pripustnym vyuZitim a dadle cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji kolobéh vody
v pfirodé a negativné oviiviiuji kvalitu a cistotu vody a vodniho reZimu, nebo takové
disledky vyvolavaji druhotné.

«  Stavby a zarizeni pro zemédélstvi, t€Zbu nerostd.

I Podminky prostorového usporadani

S ohledem na charakter ploch nejsou stanoveny, vyjma umistovani staveb, napr. staveb a
zafizeni slouZicich k zajisteni bezpecnosti, provozu a udrZzbé vodnich dél, staveb a zafizeni
pro rybolov, staveb a zafizeni pro rekreacni vyuZiti voani plochy, kdy plati podminky
prostorového usporadani stanovené v kapitole c) urbanisticka koncepce.

ZE PLOCHY ZEMEDELSKE

I Hlavni vyuZiti

plochy zemédélské

| privustné vyuziti

. pozemky zemédélskeho pddniho fondu, napf. ornd pidda, zahrady, ovocné sady, louky,
pastviny

. Sstavby a zafizen/ potrebna k zajistovani zemédeélské vyroby (napf. poini zaviaha a
zaviahové vodni nadrZe, odvodriovad pfikopy, stavby a zafizeni slouZici' k ochrané pred
zamokrenim nebo zatopou, stavby a zafizeni proti erozi, vceliny, seniky, pfistiesky pro
hospodarska zvitata, hnojisté, silazni jamy, ohradniky pastvin)

«  dopravni a technicka infrastruktura

« doprovodna a izolacni zeleri

I Podminéné pripustné vyuZiti
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. zména funkce na pozemky urcené k pineni funkce lesa nebo pozemky smisené
nezastaveného uzemi

- zména funkce na vodni plochy a vodni toky

- drobna architektura souvisejici s rekreacnim pobytem v krajin€, napr. informacni tabule,
mobilidFf, odpocivadla

vvs

o Cyklostezky a péesi stezky

- Stavby pro myslivost

.  cinnosti, zarizeni a stavby bezprostredné souvisejici s peci o pfirodu a krajinu zejména
S jeji ochranou a revitalizaci, provozem a udrZbou a sniZovanim nebezpecdi ekologickych a
prirodnich katastrof

7o vse za podminek, Ze:

. nedojde k naruseni hlavniho vyuZiti ploch zemédélskych a organizaci zemeéedélského
pldniho fondu a dale nedojde ke ztiZzeni obhospodarovani zemédélskych ploch.

I Nepripustné vyuZiti

- Cnnosti, stavby a zarizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné
pFripustnym vyuZitim a dale cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji zemédelské vyuziti
a cinnosti s nimi bezprostredné souvisejici,

- Stavby a zafizeni pro zemédélstvi vyjma vyse uvedenych, stavby a zafizeni pro téZbu
nerostd.

I Podminky prostorového usporadani

S ohledem na charakter ploch nejsou stanoveny, vyjma umistovani staveb, napr. staveb a
zafizeni potrebnych k zajistovani zeméedélské vyroby, staveb drobné architektury
souvisejicich s rekreacnim pobytem v krajiné, staveb bezprostredné souvisejicich s peci o
prirodu a krajinu, kdy plati podminky prostorového usporadani stanovené v kapitole c)
urbanisticka koncepce.

LE PLOCHY LESNI

I Hlavni vyuZiti

plochy lesni

I Pripustné vyuZiti

. pozemky urcené k pinéni funkcr lesa

«  stavby a zafizeni lesniho hospodarstvi, napr. konstrukce lesnich skolek, zaviah, stavby pro
uskladnéni lesnickych surovin a produktd

. Sstavby a zafizeni bezprostredné souvisejici s peci o pfirodu a krajinu zejména s jeji
ochranou a revitalizac, provozem a udrzbou a sniZovanim nebezpeci ekologickych
a pfirodnich katastrof

« dopravni a technickd infrastruktura
I Podminéné pripustné vyuZiti

- Sstavby pro myslivost, obory

«  cyklostezky a pési stezky
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- drobna architektura souvisejici s rekreacnim pobytem v krajin€, napr. informacni tabule,
mobilidr, odpocivadia

- vodni toky, vodni plochy, vodni dila a jind vodohospodarska zarizen/

o  zména funkce na pozemky smisené nezastaveného uzemi

- Stavby a zarizeni souvisejici se zpfistupnénim prirodni pamétky Orty

7o vse za podminek, Ze:

-  nedojde k naruseni hlavniho vyuZiti ploch lesnich, budou spinény poZadavky na celistvost
a funkcnost lesnich ploch a nebude narusen krajinny raz uzemi.

I Nepripustné vyuZiti

. Cinnostj, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pripustnym a podminéné
pripustnym vyuZitim a dale cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji vyuZziti pozemkd
urcenych k pinéni funkci lesa a cinnosti s nimi bezprostredné souvisejicich.

. Stavby a zarizeni pro zemédeélstvi, téZbu nerostd.

I Podminky prostorového usporadani

S ohledem na charakter ploch nejsou stanoveny, vyjma umistovani staveb, napr. staveb pro
uskladnéni lesnickych surovin a produktd, staveb drobné architektury souvisejicich

s rekreacnim pobytem v krajin€, kdy plati podminky prostorového usporadani stanovené

v kapitole c) urbanisticka koncepce.

SNU  PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI

I Hlavni vyuzZiti

plochy smisené nezastavéného uzemi

I Pripustné vyuZiti

. Zzeleri krajinnd tvorena souborem vegetacnich prvkd s prevazujici ekologickou a

krajinotvornou funkci, napr. pozemky s drevinami rostoucimi mimo les, rozptylené plosné
Ci linfové porosty drevin a bylin, remizy, meze, vegetacni doprovod vodnich tokd

.  cinnosti, zafizeni a stavby bezprostredné souvisejici s peci o pfirodu a krajinu zejména
s jeji ochranou a revitalizaci, provozem a udrZbou a sniZovanim nebezpedi ekologickych a
prirodnich katastrof

- Vvodni toky, vodni plochy, vodni dila a jina vodohospodarska zarizeni

«  pozemky urcené k pinéni funkci lesa

. trvalé travni porosty

N podminéné pripustné vyusiti

- stavby pro myslivost, obory

«  dopravni a technicka infrastruktura

«  cyklostezky a pési stezky

- drobna architektura souvisejici s rekreacnim pobytem v krajiné, napr. informacni tabule,
mobiliaf, odpocivadia

«  cinnosti, stavby a zafizeni pro rybolov

«  cinnosti, stavby a zafizeni pro rekreacni vyuZiti vodni plochy nebo vodniho toku
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- Sstavby a zafizeni potrebna k zajistovan/ zemédélské vyroby, napr. polni zaviaha a
zaviahové vodni nadrZe, odvodriovad pfikopy, stavby a zafizeni slouzici k ochrané pred
zamokrenim nebo zdtopou, stavby a zarizeni proti erozi a dale vceliny, seniky, pristresky
pro hospodarska zvirata, ohradniky pastvin

.  zména funkce na pozemky urcené k pinéni funkce lesa nebo pozemky zemédélské
7o vse za podminek, Ze:
- nedojde k naruseni hlavniho vyuZiti a nebude narusen krajinny réz uzemi,

I Nepripustné vyuZiti

- Cnnosti, stavby a zafizenl nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pripustnym a podminéené
pFipustnym vyuZitim a dale cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji nebo sniZuji
ekologickou hodnotu tzemi,

. Stavby a zafizeni pro zemédélstvi vyjma vyse uvedenych, stavby a zafizeni pro téZzbu
nerostd.

I Podminky prostorového usporadani

S ohledem na charakter ploch nejsou stanoveny, vyjma umistovani staveb, napr. staveb
bezprostiedné souvisejicich s peci o pfirodu a krajinu, staveb drobné architektury
souvisejicich s rekreacnim pobytem v krajiné, kdy plati podminky prostorového usporadani
stanovené v kapitole c) urbanisticka koncepce.

[19] V kapitole 1) vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi
podminéno zpracovanim Gzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfimérené
IhGty pro viozeni dat o této studii do evidence Uzemné planovaci Cinnosti se rusi cely text
a nahrazuje se textem novym, ktery zni:

Uzemni pldn Hrdéjovice vymezuje zastavitelné plochy Z5, 76, Z8, Z10, Z14 a Z35, ve kterych je
rozhodovani o zméndach v uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie.

STANOVENI PODMINEK PRO PORIZENI UZEMNICH STUDII

25, 26,28, 710, Z14, Z37
«  Pro uvedené zastavitelné plochy plati, Ze pro kaZdou plochu Ize pofidit samostatnou studii,
. Uzemni studie navrhne parcelaci zastavitelnych ploch.

- Uzemni studie navrbne moznosti pripojeni plochy, resp. jednotlivych stavebnich pozemki na
technickou a dopravni infrastrukturu. Plati Ze noveé navrZené komunikace musi byt napojeny
na kapacitné a normove vyhovujici komunikace, pripadné musi byt navrZena takova opatren,
kterd identifikované dopravni zavady odstran.

. Uzemni studie upresni podrobné podminky prostorové regulace (napr. stavebni c3ry,
vyskovou regulaci) a zakladni architektonické podminky (napr. tvary a sklony strech, pidorysy
staveb).

«  Uzemni studie navrbne ulicni profil budoucich komunikaci a jejich podrobné clenéni.
- Uzemni studie navrbne dle potreby dalsi vereind prostranstvi (napr. park, sportoviste).
235

- Uzemni studie navrhne moZnosti pripojeni plochy na technickou a dopravni infrastrukturu.
Plati, Ze plocha musi byt napojena do severni silnicni tangenty.
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. Uzemni studie provéfi reseni pohybu pro cyklisty, pripadné i pési ve sméru Hrdéjovice — feka
Vitava.

«  Uzemni studie proveéri budouci vyuZiti celé plochy, jeji feseni vietné dopravniho skeletu.

STANOVENI LHUTY PRO VLOZENI DAT O STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI
CINNOSTI

Lhidta pro vioZeni dat o studiich do evidence uzemné planovaci cinnosti se stanovuje na 5 let od
nabyti ucinnosti zmeny ¢. 9 uzemniho planu Hrdéjovice.

[20] V kapitole c) urbanisticka koncepce se v tabulce Vymezeni zastavitelnych ploch se na konec
textu za plochu/fadek Z35 vklada text novy, ktera zni:

Z36 | jihovychodni| vefejna |- zachovat prostupnost NE NE
(VZ-2) | dcastobce zelen pro pési a cyklisty

[21] V kapitole c) urbanistickda koncepce se v tabulce Vymezeni zastavitelnych ploch rusi
plocha/fadek 222 (OV-2) véetné textu.

[22] V kapitole c) urbanisticka koncepce se v tabulce Vymezeni zastavitelnych ploch u plochy
Z4 dopliuje za slovo ,VP-2" text, ktery zni: ,, OV-3", za text ,prostranstvi® text novy, ktery
zni: ,, obCanské vybaveni* a dale za text ,feSit" se dopliuje text novy, ktera zni:
~prednostné".

[23] V kapitole c) urbanisticka koncepce se v tabulce Vymezeni zastavitelnych ploch u plochy
Z15 doplfiuje za slova ,Budéjovice — Plzen" nova odrazka, ktera zni: ,realizace rozsireni
Cistirny odpadnich vod je podminéna realizaci nové komunikace v trase koridoru Dis-3"

[24] V kapitole c) urbanisticka koncepce se v tabulce Vymezeni zastavitelnych ploch rusi
plocha/fadek Z11 (OV-1) véetné textu.

[25] V kapitole c) urbanisticka koncepce se v tabulce Vymezeni zastavitelnych ploch rusi
plocha/fadek Z3 (Bv-3, VP-6, VZ-1) vCetné textu.

[26] V kapitole c) urbanisticka koncepce se v tabulce Vymezeni zastavitelnych ploch se v textu
plochy/fadku Z7 text ,VP-4" nahrazuje textem novym, ktery zni: ,VZ-5, VP-11" a dale se
text ,,ANO Uzemni studie" rusi a nahrazuje textem, ktery zni: ,NE".

[27] V kapitole c) urbanisticka koncepce se v tabulce Vymezeni zastavitelnych ploch se v textu
plochy/fadku Z4 text ,,ANO Uzemni studie® rusi a nahrazuje textem, ktery zni: ,NE".

[28] V kapitole c) urbanisticka koncepce se v tabulce Vymezeni zastavitelnych ploch se v textu
plochy/fadku Z8 text ,VP-5" rusi a nahrazuje textem, ktery zni: ,VZ-6".

[29] V kapitole c) urbanisticka koncepce se v tabulce Vymezeni zastavitelnych ploch se na konec
textu za plochu/fadek Z36 vklada text novy, ktery zni:

737 vychodni plochy, - pfi vyuZiti plochy ANO NE
(Bm-5, okraj Pyd'fﬁr'] zohlednit blizkost L,
VZ-4) | spravniho meztvse_ﬁéo, obytnych ploch v utz e(;r_m|
uzemi versn sousednim spravnim | >oi
zelen At P zamérena na
uzemi, Fedeni
dopravniho

napojeni
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- vyresit dostatecné lokality a
kapacitni dopravni detailniho
napojenl'l reseni .

- vytvofit propojeni pro bl,.ldOUCI

v v vystavby
pesi a cyklo ve sméru Ly

ver — iih vCetné
Seve . I, ., |vefejné

- vytvorit kvalitni zazemi | ,g|eng
v podobe verejné zelene
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ODUVODNENI



1
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POSTUP PRI PORIZOVANi ZMENY UZEMNIHO PLANU

2 VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI  UZEMI

Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMi

V ramci zmény €. 9 zemniho planu Hrdéjovice nedojde k nesouladu v koordinaci vyuzivani izemi
z hlediska SirSich vztahll. Tato zména Uzemniho planu se tyka zmény textové i grafické Casti.
V pripadé koordinace zamérd majici dopad na Uzemi sousednich obci zména €. 9 Gizemniho planu
Hrdéjovice tyto zaméry neméni. Jedna se o zaméry

IV. tranzitniho Zelezni¢niho koridoru, konkrétné Usek D3/4 Sevétin — Ceské Budéjovice. Tento
zamér byl zménou Uzemniho planu zpfesnén dle vydaného a platného Uzemniho rozhodnuti.

Zdvoukolejnéni stavajici Zeleznice Plzen — Ceské Budéjovice, konkrétné Usek D14/1, Usek
Ceské Budéjovice, Nemanice — Zliv. Zdmér zménou nezpresiovan, vyjma Casti u IV.
tranzitniho Zelezni¢niho koridoru dle vydaného a platného Uzemniho rozhodnuti.

COV Ceské Budéjovice — zamér V44 rozsireni stavajici Cistirny odpadnich vod. Zamér zménou
nezpresnovan.

Severni silni¢ni tangenta mésta Ceské Budgjovice, konkrétné D88 zamér propojeni silnic I/20
a I/34 severné mimo zastavéné Uzemi mésta Ceské Budé&jovice. Zdmér zménou zpresnén dle
Uzemni studie.

Verejné logistické centrum Ceské Budéjovice — Nemanice (zamér D19). Zamér zménou
zpresnén dle skutecnych podminek v Gzemi.

Nadregionalni biokoridor 118 Hlubockd obora — Divéi Kamen. Zména do jeho vymezeni
nezasahuje.

Regionalni biocentrum vloZzené do nadregionalniho biokoridoru 4706 Ostrov. Zména do jeho
vymezeni nezasahuje.

Regionalni biocentrum 609 Svétliky. Zména do jeho vymezeni nezasahuije.

Regionalni biokoridor 37 Svétlik — K118. Zména do jeho vymezeni nezasahuije.

Jediny zamér, ktery nenavazuje na Uzemi sousednich obci, je zamér koridoru pro realizaci
cyklostezky na misté stavajici zeleznicni traté po jejim odstranéni (po realizaci nové traté — IV.
tranzitni Zelezni¢ni koridor). Jedna se o novy zamér, ktery neni obsazen v Uzemné planovaci
dokumentaci mésta Hluboka nad Vltavou. Nicméné se tuto cyklostezku Ize realizovat na zakladé
podminek ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti obsazenych v Gzemnim plane Hluboka nad Vitavou.
Taktéz v soucasné dobé probihaji jednani mezi zastupci obci Hluboka nad Vitavou, Hrd&jovice a
zastupci Spravy Zeleznic o0 moznosti vyuziti stavajici traté po realizaci IV. tranzitniho Zelezni¢niho
koridoru.
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Wrez ze Zasad Lizemn/’ho rozvoje J/hoc’eskeho kraje, v platném znéni

3 VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO
ROZVOJE A UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI
VYDANOU KRAJEM

3.1 VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE
ROZVOJOVE OBLASTI A ROZVOJOVE 0SsY, SPECIFICKE OBLASTI

Politika Uizemniho rozvoje CR, v pIatném znéni, vymezuje rozvojové osy, rozvojové oblasti a
specifické oblasti republlkoveho vyznamu. Spravni Uzemi obce Hrdé&jovice leZi v rozvojové oblasti
OB 10 (rozvojova oblast Ceské Budéjovice). Zménou €. 9 tzemniho planu Hrdéjovice s ohledem
na jeji charakter nedochazi k ovlivnéni Ukold stanovenych pro tuto oblast.

KORIDORY A PLOCHY DOPRAVNi A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Politka Uzemniho rozvoje CR, v platném znéni, vymezuje zéméry v oblasti dopravni
a technické infrastruktury. Do spravniho Uzemi obce Hrdéjovice zasahuji zameéry
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. koridor dopravni infrastruktury ZD 4, pro vytvoreni podminek pro zvySeni rychlosti a
zkapacitnéni (zdvoukolejnéni) zeleznicniho koridoru, zafazeného do evropské Zelezni¢ni sité
TEN-T, s naroky na pfipadné zmény vedeni koridoru v uzemi i jako spojnice III. a IV.
tranzitniho Zeleznicniho koridoru, tak i propojeni Plzen (III. TZK)-Strakonice-Ceské
Budéjovice (IV. TZK)—Ceské Velenice—hranice CR/ Rakousko (—Wien).

- koridor dopravni infrastruktury C-E551, pro zvySeni atraktivity a kapacity Zelezni¢ni dopravy
na hlavnich mezinarodnich tazich, zafazenych do tranzitnich Zelezni¢nich koridor(. SpInéni
pozadavkd TEN-T, AGC a AGTC.

Oboje tyto zaméry zména ¢. 9 tzemniho planu Hrdé&jovice respektuje.

REPUBLIKOVE PRIORITY UZEMNiIHO PLANOVANI

Politika izemniho rozvoje CR, v platném znéni, stanovuje obecné priority a cile (izemniho rozvoje,
které je treba respektovat pfi Uzemné planovaci Cinnosti. Platny Uzemni plan Hrdéjovice tyto
obecné priority a cile napliiuje. Zména €. 9 Uzemniho planu Hrdéjovice zasadnim zplsobem
neméni stanovenou koncepci rozvoje danou platnym Gzemnim planem Hrd€&jovice , tudiz jsou
priority a cile Gzemniho rozvoje respektovany.

3.2 VYHODNOCENI SOULADU SE ZASADAMI UZEMNIHO ROZVOJE JIHOCESKEHO
KRAJE

ROZVOJOVE OBLASTI A ROZVOJOVE 0SY, SPECIFICKE OBLASTI

Zasady Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, v platném znéni, vymezuji rozvojové osy, rozvojové
oblasti a specifické oblasti nadmistniho vyznamu a upresnuji rozvojové osy, rozvojové oblasti a
specifické oblasti republikového vyznamu. Spravni uzemi obce Hrdéjovice leZi v rozvojove oblasti
OB 10 (rozvojova oblast Ceské Budé&jovice). Pro tuto oblast jsou stanoveny Ukoly pro navazujici
Uzemné planovaci ¢innost a rozhodovani v Gzemi. Tyto Ukoly jsou respektovany platnym Gzemnim
planem Hrdéjovice a zménou ¢. 9 Uzemniho planu Hrdé&jovice (s ohledem na jeji charakter)
k naruseni tohoto respektovani nedochazi.

KORIDORY A PLOCHY DOPRAVNi A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Zasady Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, v platném znéni, vymezuji zaméry v oblasti dopravni
a technické infrastruktury. Spravnim Gzemim obce Hrdé&jovice prochazi z téchto zamérl

. IV. tranzitniho Zelezni¢niho koridoru, konkrétné Gsek D3/4 Sevétin — Ceské Bud&jovice. Tento
zamér byl zménou Uzemniho planu zpfesnén dle vydaného a platného Uzemniho rozhodnuti.

. Zdvoukolejnéni stavajici Zeleznice Plzeri — Ceské Budéjovice, konkrétné Gsek D14/1, Usek
Ceské Budg&jovice, Nemanice — Zliv. Zamér zménou nezpreshovan, vyjma Casti u IV.
tranzitniho Zelezni¢niho koridoru dle vydaného a platného tizemniho rozhodnuti.

. Severni silni¢ni tangenta mésta Ceské Bud&jovice, konkrétné D88 zamér propojeni silnic 1/20
a I/34 severné mimo zastavéné Gzemi mésta Ceské Budéjovice. Zamér zménou zpiesnén dle
Uzemni studie.

. Vetejné logistické centrum Ceské Bud&jovice — Nemanice (zamér D19). Zdmér zménou
zpresnén dle skutecnych podminek v Gzemi.

VSechny tyto zaméry zména ¢. 9 izemniho planu Hrdéjovice respektuje.
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PLOCHY UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY

Zasady Uzemniho rozvoje Jihoceského kraje, v platném znéni, vymezuiji Gzemni systém ekologické
stability nadregiondlniho a regionalniho vyznamu. Do Gzemi dotéeného zménou ¢. 9 Uzemniho
planu Hrdéjovice zasahuji

- Nadregionalni biokoridor 118 Hlubockd obora — Div¢i Kdmen. Zména do jeho vymezeni
nezasahuje.

. Regionalni biocentrum vloZzené do nadregionalniho biokoridoru 4706 Ostrov. Zména do jeho
vymezeni nezasahuje.

« Regionalni biocentrum 609 Svétliky. Zména do jeho vymezeni nezasahuije.
. Regionalni biokoridor 37 Svétlik — K118. Zména do jeho vymezeni nezasahuje.

VSechny tyto prvky zména €. 9 Gzemniho planu Hrdéjovice respektuje.

ROZVOJOVE PLOCHY

Zasady uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, v platném znéni, vymezuji nebo definuji rozvojové
plochy nadmistniho vyznamu pro bydleni, vyrobu a prlimysl, sport a rekreaci, t€Zbu nerostnych
surovin, asanaci a asanacni Upravy. Ve spravnim Uzemi obce je vymezen zamér COV Ceské
Budéjovice — zamér V44 rozsiteni stavajici Cistirny odpadnich vod.

Tento zamér zména ¢. 9 Uzemniho planu Hrdé&jovice respektuje.

PRIORITY UZEMNiHO PLANOVANi KRAJE

Zasady Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, v platném znéni, stanovuji priority Uzemniho
planovani kraje pro zajisténi udrZitelného rozvoje Uzemi (zajiSténi pfiznivého zivotniho prostredi,
hospodaiského rozvoje a socialni soudrZnosti obyvatel). S ohledem k povaze zmény, ktera ze své
podstaty fesi pouze dil¢i otazky regulace Gzemi, neni mozné, aby plnila veskeré priority Gzemniho
planovani kraje. Popsany jsou proto pouze priority, zasady a Ukoly tykajici se zmény €. 9 izemniho
planu Hrdéjovice.

priority pro zajisténi . Zména Uzemniho planu respektuje stanovené cilové charakteristiky

pFiznivého Zivotniho krajiny a zasady pro Cinnost v Uzemi a rozhodovani o zménach v

prostiedi Uzemi pro jednotlivé typy krajiny.

« Zména Uzemniho planu pfi planovani rozvoje jsou minimalizovany
zabory nejkvalitnéjsich pld ve prospéch jejimu zemédélskému
vyuziti. Naopak zména zabory nejkvalitn€jsi pldy navrzené
v platném Uzemnim planu snizuje. Nastavené podminky vyuziti
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti (krajinné typy) umoziuji
nejenom rozvoj zemédélského vyuziti krajiny, ale dbaji i na ochranu
krajiny a posileni jeji ekologické stability.

. Zména Uzemniho planu umoziuje realizaci opatieni, ktera povedou
ke zvySeni retencnich schopnosti Gzemi v jednotlivych plochach s
rozdilnym zplsobem vyuziti. Zachovani, pfipadné zvySeni
retenCnich schopnosti Uzemi, ochrana ovzdusi, pld a vod je
zajisténa vhodné stanovenymi podminkami vyuziti ploch s
rozdilnym zpUsobem vyuziti.
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priority pro zajisténi
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Zména Uzemniho planu vytvari podminky pro rozvoj cestovniho
ruchu pfi zachovani a rozvoji hodnot Uzemi. Vlastni umistovani
objektll a zafizeni pro cestovni ruch Ize fesSit v ramci ploch s
rozdilnym zplsobem vyuziti, které pripoustéji umisténi zafizeni a
staveb pro cestovni ruch (staveb pro rekreaci, cyklotrasy a
cyklostezky, pési stezky, mobiliaF, odpocivadla apod.). Uzemni plan
respektuje stavajici turistické trasy a cyklotrasy.

Rozvoj podnikani je umoznén v ramci ploch s polyfunkénim
vyuzitim.

Zména Uzemniho planu zajistuje nezbytny rozvoj nadfazenych
systéml verejné technické infrastruktury, s cilem zabezpecit
podminky pro hospodarsky rozvoj a soudrznost obyvatel. Zména
Uzemniho planu vhodné doplfiuje koncepci dopravni a technické
infrastruktury a dale koncepci obCanského vybaveni navrzenou
v Uzemnim planu.

NavrZzené zmény podporuji rozvoj v oblasti zajisténi zakladniho
obcanského vybaveni, tj. umoznuiji realizaci obCanského vybaveni
ve spravnim Gzemi obce.

Nastavené podminky prostorového usporadani negativné neovlivni
historicky utvarenou sidelni strukturu, ochranu tradi¢niho obrazu
sidla v krajing, ani Zadnou kulturni pamatku a krajinnych a stavebni
dominantu, nebot’ nastavené podminky se tykaji pouze jedné
zastavitelné plochy umisténé v navaznosti na zakladni skolu.

PODMINKY KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE PRIRODNICH, KULTURNICH A CIVILIZACNICH HODNOT

Zasady uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, v platném znéni, stanovuji podminky koncepce
ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot. Uzemni plan tyto priority
respektuje a dale rozviji. S ohledem k povaze zmény, ktera ze své podstaty fesi pouze dil¢i otazky
regulace Uzemi, neni mozné, aby plnila veskeré podminky ochrany hodnot. Popsany jsou proto
pouze podminky tykajici se zmény €. 9 Uzemniho planu Hrdé&jovice.

podminky koncepce
ochrany a rozvoje
pFirodnich hodnot

Navrzené feSeni vytvari vyvazenost zajmd ochrany pfirody a zajmd
podporujicich rozvoj hospodarskych, socioekonomickych aktivit
vCetné rekreacniho vyuziti Gzemi,

Pfi planovani rozvoje jsou minimalizovany zabory nejkvalitnéjsich
pld ve prospéch jejimu zemédélskému vyuziti.

Zména Uzemniho planu umoznuje realizaci opatfeni, ktera povedou
ke zvySeni retencnich schopnosti Uzemi v jednotlivych plochach s
rozdilnym zplsobem vyuziti. Zachovani, pfipadné zvySeni
retencnich schopnosti Uzemi, ochrana ovzdusi, pld a vod je
zajisténa vhodné stanovenymi podminkami vyuziti ploch a jejich
usporadanim v Gzemi.

Zména Uzemniho planu vytvari podminky pro rozvoj cestovniho
ruchu pfi zachovani a rozvoji hodnot tzemi.
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podminky koncepce
ochrany a rozvoje
kulturnich hodnot

podminky koncepce
ochrany a rozvoje
civilizacnich hodnot

Zména uzemniho planu respektuje stavajici vodni plochy a vodni
toky, definuje podminky vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti
plochy vodni a vodohospodarské) a nenavrhuje zadné zaméry,
které by negativné ovliviiovaly jejich stavajici nebo budouci vyuziti.
Ochrana kulturnich hodnot je zménou Uzemniho planu
respektovana.

Zména uzemniho planu ddsledné chrani zdédéné ptirodni, kulturni
i civilizaéni hodnoty. Zpfisiuje za tim Ucelem zejména prostorovou
regulaci vystavby, zatimco funkéni regulaci zjednodusuje a
zpruziuje ve prospéch snazsiho reagovani na potfeby zmén v Uzemi
vyplyvajici z ménicich se ekonomickych a socidlnich potreb, pokud
nejsou provazeny negativnimi dlsledky na Zivotni prostfedi a
verejné zdravi

Zména Uzemniho planu chrani sidelni zelefi a minimalizuje jeji
fragmentaci jak vymezenim krajinného Uzemi a systému sidelni
zelené, tak i v podminkach vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuZiti.

V krajiné je pfipustné realizovat ve vazbé na turistické a cyklistické
trasy nebo stezky drobnou architekturu souvisejici s rekreacnim
pobytem v krajing€, napf. informacni tabule, mobilia¥, odpocivadla,
pfi spInéni podminek vyuziti konkrétni plochy. Podminky pro vyuziti
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, které pfipoustéji realizaci vyse
uvedenych staveb, jsou nastaveny tak, aby nedochazelo k
negativnimu ovlivnéni pfirody, krajiny a vodnich ploch.

PODMINKY PRO ZACHOVANi NEBO DOSAZENI CIiLOVYCH CHARAKTERISTIK KRAJINY

Zasady Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, v platném znéni, definuji zakladni typy krajiny a
stanovuji pro né zasady vyuzivani Uzemi. Zména €. 9 Uzemniho planu Hrdéjovice svym
charakterem zamérenym na pouze zménu vyuziti ploch respektuje zasady uvedené v Gzemné
planovaci dokumentaci kraje pro pfislusny krajinny typ.

4 VYHODNOCENI SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNIHO

PLANOVANI

Obecné jsou cile a Ukoly Uzemniho planovani popsany v § 18 a § 19 stavebniho zakona, které
zména ¢. 9 Uzemniho planu Hrdé&jovice , jak je uvedeno nize, respektuje. S ohledem k povaze
zmeény, ktera ze své podstaty fesi pouze dil¢i otazky regulace Gzemi, neni mozné, aby plnila
veskeré Ukoly Uzemniho planovani. Popsany jsou proto pouze Ukoly tykajici se zmény ¢. 9
Uzemniho planu Hrdéjovice.
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41  SOULAD S CiLI UZEMNIHO PLANOVANI

soulads § 18 odst. 1 Tento zakladni princip dlouhodobé udrzitelnosti vyvoje obce je

zménou €. 9 Uzemniho planu Hrdéjovice dodrzovan. Zména vytvari
predpoklady pro rozvoj bydleni, podnikani a verejnou infrastrukturu,
kterd nebude mit negativni dopad na pfiznivé Zivotni prostredi, zvysi
kvalitu Zivota v obci, aniz by byly ohrozeny podminky Zivota budoucich
generaci.

Zména svym feSenim negativné neovliviiuje pfirodni, kulturni a
civilizaéni hodnoty Uzemi vcetné urbanistického a architektonického
dédictvi.

soulad s § 18 odst. 2 Soustavnost a komplexnost feSeni Ucelného vyuZiti a plosného

usporadani Uzemi obce Hrdéjovice je zajiSténa kontinuitou a navaznosti
na platny Gzemni plan a na zpracované Uzemné analytické podklady.

soulad s § 18 odst. 3 Zména €. 9 Uzemniho planu Hrd&jovice navrh obsahu, ve kterém byly

zohlednény poZadavky dotCenych organll, verejné zaméry i zaméry
soukromé. Tyto pak koordinuje s ohledem na ochranu verejnych zajmd.

soulad s § 18 odst. 4 Tyto zakladni principy Uzemniho planovani jsou ve zméné ¢. 9 Uzemniho

planu Hrdéjovice respektovany. V navrhovaném feSeni dochazi k
optimalnimu  sladéni diléich vefejnych i soukromych zajmd,
respektujicich princip dlouhodobé udrZitelnosti vyvoje obce. Prijaté
feSeni rozvoje ovliviiuje zejména rlst kvality utvareného prostredi, nez
rlst poCtu obyvatel a plosnou rozlohu zastavitelnych ploch.

soulad s § 18 odst. 5 Neni s ohledem na poZadavky obsahu zmény €. 9 Uzemniho planu

Hrdéjovice feSen.

soulad s § 18 odst. 6 Nezastavitelné pozemky jsou dle § 2 pism. e) stavebniho zakona feSeny

pouze na Uzemi obce, ktera nema vydany Uzemni plan.

42 SOULAD S UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

soulad s § 19
odst. 1 pism. a)

soulad s § 19
odst. 1 pism. b)

soulads § 19
odst. 1 pism. c)

Zjisténi a posouzeni stavu Uzemi, jeho pfirodnich, kulturnich a civilizacnich
hodnot je obsazeno v Uzemné analytickych podkladech, jejichZz analyzy
a doporuceni zména ¢. 9 Gzemniho planu Hrd&jovice vyuZiva.

V prislusnych kapitolach textové ¢asti zmény €. 9 tzemniho planu Hrd&jovice
a v grafické Casti zmény je stanovena zakladni koncepce rozvoje Uzemi
vCetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky Uzemi.
Stanovené podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a dale
podminky plosné a prostorové regulace chrani hodnoty Gzemi.

Zména ¢. 9 Uzemniho planu Hrdéjovice reaguje na pozadavky na realny stav
v Uzemi, ¢emuz odpovida i pfijaté rfeSeni. Zména respektuje navrh obsahu,
ve kterém byly zohlednény poZadavky dotcenych organd, verejné zaméry i
zaméry soukromé.
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soulad s § 19
odst. 1 pism. d)

soulads § 19
odst. 1 pism. e)

soulads § 19
odst. 1 pism. f)

soulad s § 19
odst. 1 pism. g)

soulad s § 19
odst. 1 pism. h)

soulad s § 19
odst. 1 pism. i)

soulad s § 19
odst. 1 pism. j)

soulad s § 19
odst. 1 pism. k)

soulad s § 19
odst. 1 pism. |)

soulad s § 19
odst. 1 pism. m)

soulad s § 19
odst. 1 pism. n)

soulad s § 19
odst. 1 pism. 0)

Zména ¢. 9 Uzemniho planu Hrdéjovice respektuje nastavené podminky
z platného Uzemniho planu Hrdéjovice pro vyuziti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti a vhodné je doplfiuje a chrani urbanistické, architektonické
a estetické hodnoty Uzemi.

Zména €. 9 Uzemniho planu Hrdéjovice v ramci stanoveni podminek pro
vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a stanovenou urbanistickou
koncepci zohlednuje morfologii terénu, navazujici charakter zastavby a
pripadny vliv na pohledové horizonty sidla.

Neni s ohledem na charakter zmény feSen.

Neni s ohledem na charakter zmény feSen.

Zména ¢. 9 Uzemniho planu Hrdé&jovice svym zamérenim vytvari podminky
pro co nejvyssi variabilitu zplsobu vyuziti sidla pro sluzby, vyrobu, cestovni
ruch, rekreaci apod. Tato variabilita povede mj. i k snazSimu vytvareni
pracovnich prilezitosti. Jeho feSeni je tak zaméfeno spiSe na prevenci
negativnich dlsledkl nahlych hospodarskych zmén nez na odstranovani
jejich ddsledkd.

Zména ¢€. 9 uzemniho planu Hrd€jovice vytvari dostatecné predpoklady pro
kvalitativni rozvoj sidelni struktury a stanovuje taktéz podminky prostorové
a plosné koncepce v feSeném Uzemi. Podstata rozvoje v pfijatém FeSeni
spociva v rdstu kvality utvareného prostredi, nez v kvantitativnim rlistu poctu
obyvatel nebo plosné rozlohy zastavéného Uzemi.

Neni s ohledem na charakter zmény feSen.

Neni s ohledem na charakter zmény feSen.

Neni s ohledem na charakter zmény feSen.

Zména ¢. 9 uzemniho planu Hrd&jovice obsahuje podminky pro vyuziti ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti, zajist'ujici ochranu vefejnych zajmd podle
zvlastnich predpisl, zejména na Usecich ochrany pamatek, ochrany pfirody
a krajiny. Respektuje vsak taktéZ pfimérené i ostatni predpisy k ochrané
vefejnych zajma.

Zména ¢. 9 Uzemniho planu Hrdé&jovice chrani zemédélsky pldni fond a
pozemky urcené k plnéni funkci lesa.

Poznatky z oborl architektury, urbanismu, Gzemniho planovani, ekologie
a pamatkové péce se v Uzemnim planu uplatfuji zejména pfi stanoveni dilcich
feseni zmény, navrhem doplnéni koncepci apod.
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5 VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO
ZAKONA A JEHO PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Zména ¢. 9 uzemniho planu Hrdéjovice je zpracovana v souladu s platnymi predpisy v oboru
Uzemniho planovani, zakonem ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni
pozdéjsSich predpisl, vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, ve
znéni pozdéjsich predpist, vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb. o Gzemné analytickych podkladech, Gzemné
planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci Cinnosti, ve znéni pozdéjsich
predpisd.

S ohledem na skutecnost, Ze se jedna o zménu jiz vydaného Uzemniho planu Hrdé&jovice, je
respektovano jeho clenéni ploch s rozdilnym zplsobem vyu?ziti.

6 VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH
ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU

K navrhu zmény byly uplatnény souhlasna stanoviska dotCenych organd, pfipadné souhlasna
stanoviska s pozadavky. Zména tyto stanovisky a poZadavky respektuje. Uplatnéna stanoviska
jsou soucasti spisu.

7 VYHODNOCENI SOULADU SE ZADANIM ZMENY
VYPLYVAJICIM ~ ZE ~ SCHVALENE ~ ZPRAVY O
UPLATNOVANI

Zména ¢. 9 Uzemniho planu Hrdé&jovice je zpracovana v souladu se zadanim, které je soucasti
schvalené zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu Hrdé&jovice za minulé obdobi.

8 KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

8.1  ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

[1] V kapitole a) vymezeni zastavéného Uzemi se datum 03.07.2016 nahrazuje datem novym,
které zni: ,5.3.2021".

Odtivodnéni zmény:

S ohledem na zmény v katastru nemovitosti a vyuziti Gzemi doslo i k aktualizaci
zastavéného Uzemi. Jeho hranice tak odpovida skutecnému stavu vyuziti Uzemi a stavu
zaznamenaném v katastru nemovitosti.

[2] V kapitole c) urbanisticka koncepce se v tabulce Vymezeni zastavitelnych ploch rusi
plocha/fadek Z31 (VS-4) vCetné textu.
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(3]

(4]

(5]

(6]

Odlvodnéni zmény:

Zastavitelna plocha byla vypusténa a prevedena do navrhu z dlvodu jejiho zastavéni,
vyuziti.

V kapitole c¢) urbanisticka koncepce se v tabulce Vymezeni zastavitelnych ploch rusi
plocha/fadek 224 (VS-3) vietné textu.

Odlvodnéni zmény:

Zastavitelna plocha byla vypusténa a prevedena do navrhu z dlvodu jejiho zastavéni,
vyuziti.

V kapitole c¢) urbanisticka koncepce se v tabulce Vymezeni zastavitelnych ploch rusi
plocha/fadek 223 (VS-2) vCetné textu.

Odlvodnéni zmény:

Zastavitelna plocha byla vypusténa a prevedena do navrhu z dlvodu jejiho zastavéni,
vyuziti.

V kapitole c) urbanisticka koncepce se v tabulce Vymezeni zastavitelnych ploch rusi
plocha/fadek Z21 (OVsre-1) vCetné textu.

Odlvodnéni zmény:

Zastavitelna plocha byla vypusténa a prevedena do navrhu z dlvodu jejiho zastavéni,
vyuZiti a prevymezeni stavajici plochy.

V kapitole ) urbanistickd koncepce se v tabulce Vymezeni zastavitelnych ploch
plocha/fadek Z14 (OVK-2) rusi a nahrazuje se novym, ktery zni:

Z14 (SO- | jihovychodni | obcanské |- pfi vyuZiti plochy ANO NE
2,VZ-3) |&ast vybaveni | zohlednit blizkost Gzemni
spravniho | komercniho | obytnych ploch v studie
Gzemi obce | charaktery, | soysednim spravnim v o
mezi silnici bydleni | gem; zamerena na
111/10576 a | Mestskeho ) = - » resen
silnici 1/3 charglk_tefu, - vyrefa‘lt’dostatecqe dopra\{nlhlo
verejné | kapacitni dopravni napojeni
prostranstvi,| napojeni lokality a
verejna detailniho
zelen - vytvofit kvalitni zazemi v fedeni
podobé verejné zelené budouci
vystavby
vcetné
verejné
zelené

Odt@ivodnéni zmény:

Zastavitelna plocha byla rozdélena na dvé Casti, které maji jiné rozdilné vyuziti. Ke kazdé
zastavitelné plose bylo pridéleno taktéz jiné oznaceni. Ddvodem nahrazeni plochy oblanské
vybaveni komercniho charakteru v severni Casti vyuzitim bydleni méstského charakteru
bylo zohlednéni charakteru navazujiciho Uzemi. Stejné tak nahrazeni vyuziti v jizni ¢asti na



[7]

[9]
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smisené obytné vhodné&ji navazuje na nastavenou koncepci celého jizniho Gzemi, které je
smisené obytné navazujici na vystavbu rodinnych doml a drobného podnikani.
V sousednim spravnim Uzemi je nastaveno bydleni, zména tak vhodné&ji navazuje na tento
charakter a pokracuje s bydlenim i do spravniho Uzemi Hrdéjovice.

V zastavitelné ploSe byla taktéz doplnéna potfebna vyméra verejnych prostranstvi/verejné
zelené v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb. Pfi vymezovani umisténi véfeného
prostranstvi/verejné zelené a jejich umisténi, byly taktéz zohlednény majetkové vztahy,
tzn. aby verejné prostranstvi/verejna zelen byly rovnhomérné rozdéleny mezi vSechny

vlastniky pozemkl v zastavitelné plose.

V kapitole ¢) urbanisticka koncepce se v tabulce Vymezeni zastavitelnych ploch rusi
plocha/fadek 227 (DI-IV.TZK) vCetné textu.

Od@vodnéni zmény:

Zastavitelnd plocha pro umisténi zaméru IV. tranzitniho Zelezni¢niho koridoru byla
vypusténa z dlivodu jejiho nahrazeni koridorem. Vymezeni koridorem je v souladu
s metodikou Ministerstva pro mistni rozvoj ,Vymezeni koridorl vefejné dopravni a
technické infrastruktury v Uzemnim planu®. Koridor byl zpfesnén dle dokumentace pro
Uzemni rozhodnuti.

V kapitole c) urbanisticka koncepce se v tabulce Vymezeni zastavitelnych ploch rusi
plocha/fadek 233 (DI-D88) vietné textu.

Od@vodnéni zmény:

Zastavitelna plocha pro umisténi zaméru severni silnicni tangenty byla vypusténa z divodu
jejiho nahrazeni koridorem. Vymezeni koridorem je v souladu s metodikou Ministerstva pro
mistni rozvoj ,Vymezeni koridor(i vefejné dopravni a technické infrastruktury v izemnim
planu®. Koridor byl zpfesnén dle Uzemni studie ,Vefejného logistického centra Ceské
Budé&jovice-Nemanice a severni silni¢ni tangenta mésta Ceské Budé&jovice.

V kapitole c) urbanistickd koncepce se v tabulce Vymezeni zastavitelnych ploch rusi
plocha/fadek Z30 (DI-D14/1) Cetné textu.

Odtvodnéni zmény:

Zastavitelnd plocha pro umisténi zaméru koridoru pro zdvoukolejnéni stavajici Zeleznice
Plzeri — Ceské Bud&jovice byla vypusténa z dvodu jejiho nahrazeni koridorem. Vymezeni
koridorem je v souladu s metodikou Ministerstva pro mistni rozvoj ,Vymezeni koridord
verejné dopravni a technické infrastruktury v zemnim planu®.

[10] V kapitole c) urbanisticka koncepce se v tabulce Vymezeni zastavitelnych ploch rusi

plocha/fadek Z17 (DI-D19, D88, IV.TZK, D14/1) &etné textu.

Odtivodnéni zmény:

Zastavitelnd plocha pro umisténi zamérl severni silnicni tangenty, IV. tranzitniho
zelezni¢niho koridoru, koridoru pro zdvoukolejnéni stavajici Zeleznice Plzefi — Ceské
Budé&jovice a verejného logistického centra Ceské Budéjovice - Nemanice byla vypusténa
z dAvodu jejiho nahrazeni koridory a vymezeni samostatné zastavitelné plochy pro
logistické centrum.
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[11]

[12]

V kapitole c) urbanisticka koncepce se v tabulce Vymezeni zastavitelnych ploch rusi

plocha/fadek z34 (DI-IV.TZK, D88) vietné textu.

Odlvodnéni zmény:

Zastavitelnd plocha pro umisténi zamérl severni silni¢ni tangenty a IV. tranzitniho
Zelezni¢niho koridoru byla vypusténa z dGvodu jejiho nahrazeni koridory.

V kapitole c) urbanisticka koncepce se v tabulce Vymezeni zastavitelnych ploch se na

konec textu vklada text novy, kterd zni:

Z35 |jihozapadni smisena - pzachovat ANO ANO
(SV-1) | &ast vyrobni | prostupnost pro e
S:Drév’nl'ho realizaci zaméru severni | S studie
uzemi obce silni¢ni tangenty zamérena na
- zachovat reseni

prostupnost pro
realizaci zaméru
zdvoukolejnéni stavajici | napojeni
Yeleznice Plzer — Ceské |  lokality a

dopravniho

Budéjovice detailniho
- dopravni napojeni reSeni ’
verejného logistického budouci

centra bude feéeno ze vystavby

severni silni¢ni tangenty

[13]

Od@vodnéni zmény:

Zastavitelnd plocha pro umisténi zamérd severni silnicni tangenty, IV. tranzitniho
zelezni¢niho koridoru, koridoru pro zdvoukolejnéni stavajici Zeleznice Plzefi — Ceské
Budé&jovice a verejného logistického centra Ceské Budé&jovice — Nemanice byla vypusténa
z ddvodu jejiho nahrazeni koridory a vymezeni samostatné zastavitelné plochy pro
logistické centrum.

V kapitole d) koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani

se v podkapitole Koncepce dopravni infrastruktury rusi cely text a nahrazuje se textem

novym, ktery zni: ...

Od@vodnéni zmény:

Text byl zménén z ddvodu prevedeni navrhu zastavitelnych ploch pro dopravni
infrastrukturu na koridory. Zakladni koncepce zdstala zachovana, jiz vymezené zaméry

byly prevzaty.

Doplnén byl koridor novy pro cyklostezku DIs-1, a to cyklostezku v mista stavajici
zeleznice, drazniho télesa. Cyklostezka je navrhovana z dlivodu vyuziti drazniho télesa,
kde dojde ke zruSeni Zeleznicni traté po vybudovani IV. Zelezni¢niho koridoru.
Cyklostezka ma potencial spojit mésto Ceské Bud&jovice s obcemi Hrd&jovice, Hluboké
nad Vltavou, Chotycany, Vit&jovice a Sevétin. Dale byl doplnén koridor pro cyklostezku
DIs-2 navrzeny pro propojeni cyklostezky DIc-1 s pfirodni pamatkou Orty a koridor DIs-
3 pro propojeni cyklostezky DIc-1 se stavajici cyklostezkou (vltavska cyklistickou stezkou,
resp. mezinarodni trasou EuroVelo 7). Novy zamér DIc-4 je navrzen pro umisténi pésiho
propojeni a cyklostezky nad budouci Zeleznici. Dlvodem je zachovani stavajiciho



[14]

[15]

[16]

[17]
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propojeni, které je vyuzivano chodci a cyklisty. Cyklostezka DIc-5 byla doplnéna
z dlivodu propojeni obce Opatovice na stavajici cyklostezku vedouci podél feky Vitavy.

Taktéz byl doplnén koridor dopravni infrastruktury — silni¢ni, a to Dis-3. Tento koridor
byl doplnén z dlivodu nutnosti vymisténi nakladni dopravy z centra obce. Tuto dopravu
generuje stavajici Cistirna odpadnich vod. Koridor umozni odvedeni této dopravy mimo
centrum obce. TaktéZz je planované rozsSifeni stavajici Cistirny odpadnich vod, které
prinese dalsi zvySeni dopravy. Z tohoto dlivodu je realizace nové komunikace, s vyuZzitim
komunikaci stavajicich a jejich homogenizaci, nutna.

V kapitole c) urbanisticka koncepce se v tabulce Vymezeni zastavitelnych ploch rusi
plochy/fadky Z28 (DI-2) a Z29 (DI-3) vietné textu.

Od@vodnéni zmény:

Zastavitelné plochy pro umisténi zaméru prelozky silnice III. tfidy byly vypustény
z d@vodu jejiho nahrazeni koridorem. Vymezeni koridorem je v souladu s metodikou
Ministerstva pro mistni rozvoj ,Vymezeni koridorl vefejné dopravni a technické
infrastruktury v Gzemnim planu®. Koridor byl zpfesnén dle dokumentace pro Uzemni
rozhodnuti.

V kapitole g) vymezeni vefejné prospéSnych staveb, vefejné prospéSnych opatfeni,
staveb a opatfeni k zajisStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které
Ize prava k pozemk{im a stavbam vyvlastnit se rusi cely text a nahrazuje se textem novym,
ktery zni: ...

Odtvodnéni zmény:

V kapitola byl text nahrazen z d@vodu nahrazeni ploch koridory. Koncepce VPS, VPO a
asanaci zlstala stejna, nezménéna.

V kapitole m) stanoveni pofadi zmén v Uzemi (etapizace) se rusi cely text a nahrazuje
se textem novym, ktery zni: ,Realizace zaméru severni silnicni tangenty mésta Ceské
(koridor dopravni infrastruktury DIs-1) musi predchazet realizaci zémeru verejného
logistického centra Ceské Budéjovice — Nemanice v zastavitelné plose Z35. Realizace
zaméru nové komunikace a homogenizace stavajici v koridoru Dis-3 musi’ predchazet
realizaci rozsiteni cistirny odpadnich vod (plocha Z15)."

Odtvodnéni zmény:

V kapitole byl text nahrazen z ddvodu nahrazeni ploch koridory. Koncepce etapizace
zOstala stejna, nezménéna.

Stavaijici Cistirna odpadnich vod generuje nakladni dopravu, ktera projizdi centrem obce.
NavrZené rozsiteni Cistirny odpadnich vod znamena dalSi navySeni této dopravy, ktera
se v samotné obci Hrdé&jovice projevuje negativné. NavrZzena novi komunikace s vyuzitim
komunikaci stavajicich, resp. jejich homogenizaci umozni tuto dopravu vymistit z centra
obce a vést ji mimo obydlenou zastavbu. S ohledem na negativni projevy této nakladni
dopravy v centru obce byla realizace rozsifeni Cistirny odpadnich vod podminéna
vymisténim této nakladni dopravy z centra obce, resp. realizaci nové komunikace v trase
koridoru Dis-3.

V kapitole c) urbanisticka koncepce vCetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené se cely Uvodni text rusi a nahrazuje se textem novym,
ktery zni: ...
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(18]

Odlvodnéni zmény:

V kapitole byl text nahrazen z dlvodu potfeby stanovit podrobnéjsi podminky
prostorového usporadani. Z dlivodu potieby ochrany stavajiciho charakteru zastavby a
z dlvodu potreby nastaveni podrobnéjsSich podminek pro budouci vystavbu byly pouzity
i prvky regulacniho planu. Smyslem tohoto opatreni byla predevsim ochrana staveb
vesnické pamatkové zény Opatovice, hodnotna zastavby navsi v Hrdé&jovicich. Taktéz
z dlivodu mozné dostavby proluk ve stavajici zastavbé a moznych zmén stavajicich
staveb bylo pfistoupeno i k podrobnéjsim podminkam prostorové regulace ve vztahu
moznosti takovéto vystavby. Smyslem je nastaveni podminek, které zajisti kvalitni
architektonicky vyraz staveb a jejich kvalitni umisténi ve stavajici strukture zastavby. Co
se tykd nastavenych podminek pro budouci vystavbu v zastavitelnych plochach a
plochach prestavby, zde bylo diivodem pro nastaveni podrobné regulace zajisti vznik
kvalitni struktury budouci zastavby, ktera bude orientovana i na kvalitni Zivotni prostredi
(vznik verejného prostoru orientovaného nejenom na automobilovou dopravu, ale i pro
chodce a cyklisty, zajisténi verejné zelené) a také na dostupnost verejné infrastruktury
(dostatecna obcanska vybavenost, zajiSténi potfebné technické infrastruktury).
Nastavené podminky prostorového usporadani by méli zajistit i vznik staveb s ohledem
na kvalitni architekturu s vyloucenim moZznosti vzniku nevhodnych staveb nezohlediujici
stavajici zastavbu a hodnoty Gzemi.

V kapitole f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti s

uréenim prevazujictho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit,
pfipustného vyuziti, nepfipustného vyuziti, popfipadé stanoveni podminéné pfipustného

vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich

podminek ochrany krajinného razu se rusi cely text a nahrazuje se textem novym, ktery

zni: ...

Od@vodnéni zmény:

Text, resp. podminky ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti byly nahrazeny z déivodu

[19]

potfeby zjednoduseni. Stavajici text, ktery byl nahrazen, ve svém ddsledku byl obsahly,
pro rozhodovani v Uzemi sloZity. Nastavené podminky pro rozhodovani v Gzemi byly
popsany jednoduseji.

V kapitole 1) vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi

podminéno zpracovanim Uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfimérené
IhGty pro vliozZeni dat o této studii do evidence Uizemné planovaci ¢innosti se rusi cely text

a nahrazuje se textem novym, ktery zni: ...

[20]

Od@ivodnéni zmény:

Text byl zruSen z ddvodu potfeby jeho aktualizace a detailni rozepsani podminek, co je
v konkrétni zastavitelné ploSe nutno feSit Uzemni studii. Taktéz byl aktualizovan Cas
potfebny pro pofizeni Gzemnich studii. Stanovena |h(ty odpovida dobé potfebné pro
zpracovani jednotlivych Gzemnich studii.

V kapitole c) urbanisticka koncepce se v tabulce Vymezeni zastavitelnych ploch se na

konec textu za plochu/fadek Z35 vklada text novy, ktera zni:

Z36 | jihovychodni| vefejna |- zachovat prostupnost NE NE
(VZ-2) | &astobce zelen pro p&si a cyklisty
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Od@vodnéni zmény:

Plocha byla doplnéna z dlivodu potteby vytvorit pas zelené v ndvaznosti na zamér
revitalizace arealu vyroby Hrdé&jovické keramiky. Pas zelené by mél taktéz vytvorit
doprovodnou zelen podél budouci cyklostezky. V neposledni fadé by mél navazat na
zeleny pas ve sméru sever-jih a dotvofit ho, resp. umoznit jeho pokraCovani podél
drazniho télesa navrhovaného pro umisténa budouci cyklostezky.

[21] V kapitole c) urbanisticka koncepce se v tabulce Vymezeni zastavitelnych ploch rusi
plocha/fadek 222 (OV-2) véetné textu.

Od@vodnéni zmény:

Plocha byla vypusténa z d@vodu jeji nadbytecnosti, kdy plocha byla urcena pro realizaci
hasicské zbrojnice, nicméné tato byla realizovana v jiném misté.

[22] V kapitole c) urbanisticka koncepce se v tabulce Vymezeni zastavitelnych ploch u
plochy Z4 dopliiuje za slovo ,VP-2" text, ktery zni: ,, OV-3%, za text ,prostranstvi* text
novy, ktery zni: ,, obCanské vybaveni* a dale za text ,fesit" se doplfiuje text novy, ktera
zni: ,prednostné".

Od@vodnéni zmény:

Do zastavitelné plochy se doplnila plocha obfanského vybaveni z diivodu moZznosti resit
rozSifeni nebo Upravy stavajici zakladni Skoly. Taktéz byla upraven rozsah verejného
prostranstvi, které umoziiuje i propojeni Skoly s budoucim centralnim vefejnym
prostorem.

[23] V kapitole c) urbanistickd koncepce se v tabulce Vymezeni zastavitelnych ploch u
plochy Z15 doplfuje za slova ,Budéjovice — Plzen" nova odrazka, ktera zni: ,realizace
rozsSifeni Cistirny odpadnich vod je podminéna realizaci nové komunikace v trase koridoru
Dis-3"

Odtvodnéni zmény:

Stavaijici Cistirna odpadnich vod generuje nakladni dopravu, ktera projizdi centrem obce.
NavrZené rozsifeni Cistirny odpadnich vod znamena dalSi navysSeni této dopravy, ktera
se v samotné obci Hrdé&jovice projevuje negativné. NavrZzena novi komunikace s vyuzitim
komunikaci stavajicich, resp. jejich homogenizaci umozni tuto dopravu vymistit z centra
obce a vést ji mimo obydlenou zastavbu. S ohledem na negativni projevy této nakladni
dopravy v centru obce byla realizace rozsifeni Cistimy odpadnich vod podminéna
vymisténim této nakladni dopravy z centra obce, resp. realizaci nové komunikace v trase
koridoru Dis-3.

[24] V kapitole c) urbanisticka koncepce se v tabulce Vymezeni zastavitelnych ploch rusi
plocha/fadek Z11 (OV-1) véetné textu.

Odtivodnéni zmény:

Plocha byla vypusténa z ddivodu jeji nadbyteCnosti a obtizné vyuzitelnosti pro zamér
obcanského vybaveni.

[25] V kapitole ) urbanisticka koncepce se v tabulce Vymezeni zastavitelnych ploch rusi
plocha/fadek Z3 (Bv-3, VP-6, VZ-1)) vCetné textu.

Odtivodnéni zmény:
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[26]

Plocha byla vypusténa z déivodu zmény nastaveni koncepce vystavby v sidle Opatovice,
kdy je navrhovano nerozsifovani dalsi vystavby. V sidle je pfipusténa pouze prestavby
stavajici zahradkarské kolonie.

V kapitole ¢) urbanistickd koncepce se v tabulce Vymezeni zastavitelnych ploch se v

textu plochy/fadku Z7 text ,,VP-4" nahrazuje textem novym, ktery zni: ,VZ-5, VP-11" a déle
se text ,ANO Uzemni studie" rusi a nahrazuje textem, ktery zni: ,NE".

[27]

Odlvodnéni zmény:

Plvodné vymezena zastavitelnd plocha Z7 byla vyrazné zmensena. S ohledem na toto
zmenseni doslo i ke zmenseni potfebného verejného prostranstvi, které s ohledem na
jeho budouci vyuziti bylo zménéno na vefejnou zelen. Zaroven z dlvodu zmenseni
plochy a jeji navaznosti na dopravni infrastrukturu doSlo i k vypusténi pozadavku na
porizeni Uzemni studie. Jako nova pristupova komunikace na plochu Z7 byla vymezena
plocha verejného prostranstvi VP-11, kterd umoznuje plochu Z7 napojit na stavajici
dopravni infrastrukturu. Plocha VP-11 je vymezena v dostatecné Sifi, aby umoznila
realizaci komunikace véetné chodnikd, pasl zelené apod. Je tak dana moznost vzniku
pInohodnotné komunikace.

V kapitole c¢) urbanisticka koncepce se v tabulce Vymezeni zastavitelnych ploch se v

textu plochy/fadku Z4 text ,,ANO Uzemni studie® rusi a nahrazuje textem, ktery zni: ,NE".

(28]

Odlvodnéni zmény:

Plvodné vymezena zastavitelna plocha Z4 byla vyrazné zmensena. S ohledem na toto
zmenseni doslo i ke zmenSeni potfebného vefejného prostranstvi. Zaroven z diivodu
zmensSeni plochy doslo i k vypusténi pozadavku na porizeni Gzemni studie.

V kapitole ¢) urbanistickd koncepce se v tabulce Vymezeni zastavitelnych ploch se v

textu plochy/fadku Z8 text ,VP-5" rusi a nahrazuje textem, ktery zni: ,VZ-6".

[29]

Od@vodnéni zmény:

Plvodné vymezené verejné prostranstvi bylo umisténo v jiné Casti zastavitelné plochy,
A to podél stavajici Zeleznicni trati. S ohledem na planované vyuziti s prevahou zelené
bylo verejné prostranstvi vymezeno zménou jako verfejna zelen. Umisténi plochy verejné
zelené odpovida nastavené koncepci vefejnych  prostranstvi s prevahou
zelené/nezpevnénych ploch umisténych podél stavajici Zeleznicni traté. Navrzena
verejna zelen tak vytvofi zeleny pas podél stavajici Zelezni¢ni trati, ktera do budoucna
by méla prestat plnit funkci Zeleznice a je uvazovano s vedeni cyklostezky na jejim miste.

V kapitole c) urbanisticka koncepce se v tabulce Vymezeni zastavitelnych ploch se na

konec textu za plochu/fadek Z36 vklada text novy, ktery zni:

Z37 vychodni plochy |- pfi vyuZiti plochy ANO NE
(Bm-5, okraj bydleni | ;ohlednit blizkost L
VZ-4) | sprévniho | mestskeho, | p u v bioch v uzemn
dzemi verejna , L studie
zelef s:ouse,dnlm spravnim samérens na
uzemli, Fedeni
- vyresit dostatecné dopravniho
kapacitni dopravni napojeni
napojeni, lokality a
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- vytvofit propojeni pro | detailniho
pési a cyklo ve sméru | reseni
sever — jih, budouci

- vytvofit kvalitni zazemi vyv/sta\cby

vy .| v€etné

v podob€ verejné zeleng| ", .,
verejné

zelené

Od@vodnéni zmény:

Plvodné vymezena zastavitelni plocha Z14 rozdélena na dvé Casti, které maiji jiné rozdilné
vyuZiti. Ke kazdé zastavitelné ploSe bylo pridéleno taktéz jiné oznaceni. DGvodem nahrazeni
plochy obcanské vybaveni komer¢niho charakteru v severni Casti vyuzitim bydleni
méstského charakteru (zastavitelna plocha Z37) bylo zohlednéni charakteru navazujiciho
Uzemi. Stejné tak nahrazeni vyuZiti v jizni ¢asti na smiSené obytné vhodnéji navazuje na
nastavenou koncepci celého jizniho Uzemi, které je smiSené obytné navazujici na vystavbu
rodinnych domt a drobného podnikani. V sousednim spravnim tizemi je nastaveno bydleni,
zména tak vhodnéji navazuje na tento charakter a pokracuje s bydlenim i do spravniho
Uzemi Hrdé&jovice.

V zastavitelné ploSe byla taktéZ dopInéna potifebna vymeéra verejnych prostranstvi/verejné
zelené v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb. Pfi vymezovani umisténi véreného
prostranstvi/verejné zelené a jejich umisténi, byly taktéZz zohlednény majetkové vztahy,
tzn. aby verfejné prostranstvi/verejna zelen byly rovnomérné rozdéleny mezi vSechny
vlastniky pozemkd v zastavitelné plose.

8.2 ZDUVODNENi PRIJATEHO RESENi VE VZTAHU K ROZBORU UDRZITELNEHO
ROZVOJE

S ohledem na charakter, rozsah a stanoveni rfeSeného Uzemi zmény nebyly problémy urcené
v rozboru udrzitelného rozvoje Uzemi zménou feseny.

8.3  ZVLASTNi ZAJMY MINISTERSTVA OBRANY

Celé spravni Uzemi obce Hrd&jovice je zajmem Ministerstva obrany. Je tak nutno respektovat toto
vymezené Uzemi.

9 VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO
UZEMi A VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH

9.1  PROKAZANI POTREBY VYMEZENI NOVYCH ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zména €. 9 Uzemniho planu Hrdéjovice nevymezuje nové zastavitelné plochy, neni potifeba
prokazovat potfebu jejich vymezeni.
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9.2  VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMI

Zména ¢. 9 uzemniho planu Hrdé&jovice nevymezuje nové zastavitelné plochy, neni potreba
prokazovat ucelné vyuziti zastavéného Uzemi.

10 ZPRAVA O VYHODNOCENi VLIVU NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMi OBSAHUJICI ZAKLADNI INFORMACE O
VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCEN|I VCETNE
VYSLEDKU VYHODNOCENi VLIVU NA ZIVOTNI
PROSTREDI

Vzhledem ke skuteCnosti, kdy nebylo krajskym Gfadem v uplatnéném stanovisku podle § 47 odst.
3 stavebniho zakona poZadovano posoudit zménu €. 9 zemniho planu Hrdéjovice z hlediska vlivi
na Zivotni prostiedi a stejné tak byl podle vySe uvedeného paragrafu vyloucen vyznamny vliv na
evropsky vyznamnou lokalitu a ptaci oblast, nebylo provedeno vyhodnoceni vlivli na udrzitelny
rozvoj Uzemi.

11 STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5
STAVEBNIHO ZAKONA

Vzhledem ke skutecCnosti, kdy nebylo krajskym Gfadem v uplatnéném stanovisku podle § 47 odst.
3 stavebniho zakona poZzadovano posoudit zménu €. 9 tzemniho planu Hrdéjovice z hlediska vlivd
na Zivotni prostiedi a stejné tak byl podle vySe uvedeného paragrafu vyloucen vyznamny vliv na
evropsky vyznamnou lokalitu a ptaci oblast, nebylo provedeno vyhodnoceni vlivli na udrzitelny
rozvoj Uzemi. Stanovisko krajského Uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona tak nemohlo byt
uplatnéno.

12 SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5
STAVEBNIHO ZAKONA ZOHLEDNENO

Vzhledem ke skutec¢nosti, kdy nebylo krajskym Gfadem v uplatnéném stanovisku podle § 47 odst.
3 stavebniho zakona pozadovano posoudit zménu €. 9 izemniho planu Hrdéjovice z hlediska vlivd
na zZivotni prostredi a stejné tak byl podle vySe uvedeného paragrafu vyloucen vyznamny vliv na
evropsky vyznamnou lokalitu a ptaci oblast, nebylo provedeno vyhodnoceni vlivll na udrzitelny
rozvoj Uzemi. Stanovisko krajského Uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona tak nemohlo byt
uplatnéno.
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13 VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE
NEJSOU RESENY V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE, S
ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI

Ve zméné €. 9 Uzemniho planu Hrdéjovice nejsou navrhovany zadné nové zameéry, které by mohly
byt identifikovany jako zaméry nadmistniho vyznamu a nejsou feSeny v zasadach Gzemniho
rozvoje.

14 VYHODNOCENi ~ PREDPOKLADANYCH  DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNI
FOND A NA POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCI LESA

14.1  VYHODNOCENi ZABORU POZEMKU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU (ZPF)

Zména C. 9 Uzemniho planu Hrd€jovice nevymezuje nové zastavitelné plochy, nedochazi tak
k novym zaborlm ZPF. Naopak zména ¢. 9 Uzemniho planu Hrdéjovice redukuje vymezené
zastavitelné plochy navrzené v Uzemnim planu Hrdéjovice. Zménou tak dochazi k ndvratu
pozemk{ do zemédeélského plidniho fondu.

14.2  VYHODNOCENI| ZABORU POZEMKU URCENYCH K PLNENi FUNKCI LESA (PUPFL)

Zména ¢. 9 Uzemniho planu Hrdéjovice nevymezuje nové zastavitelné plochy, nedochazi k novym
zabor{im PUPFL.

15 ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI

Bude dopInéno po projednani zmény.

16 VYHODNOCENI PRIPOMINEK

Bude dopInéno po projednani zmény.
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Pouceni
Proti zméné ¢. 9 Uzemniho planu Hrdéjovice vydané formou opatreni obecné povahy nelze podat
opravny prostredek (§ 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni).

Ucinnost
Toto opatieni obecné povahy nabyva Gcinnosti patnactym dnem po dni vyvéSeni na Gredni desce
(§ 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni).

Mgr. Radka Sulistova, Ph.D. Ing. Milos Lepic
starostka obce mistostarosta obce



