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1 VYMEZENI RESENE PLOCHY

Rozsah Fe$eného Uzemi je vymezen Gzemnim planem Hrd&jovice, v platném znéni. Redené Gzemi
regulacniho planu je shodné s rozsahem zastavitelné plochy Z13, pro kterou je rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno regulacnim planem dle zmény ¢ 8 Uzemniho planu Hrdéjovice. Nicméné
v jihovychodni ¢asti bylo mirné rozsifeno s ohledem na aktualni katastralni mapy a majetkopravni vztahy
v Uzemi. Ddvodem je tak umoznéni koncepcniho feSeni v dané lokalité. Nize je feSené Uzemi znazornéno
na podkladu ortofotomapy a ve vyfezu vykresu zakladniho ¢lenéni izemi tizemniho planu Hrdé&jovice.

resené uzemi regulacniho planu
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2 PODROBNE PODMINKY PRO VYMEZENI A VYUZITi POZEMKU

2.1 VYUZITi PLOCH A PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADAN| DLE UZEMNIHO PLANU

Zastavitelna plocha Z13 je Uzemnim planem délena na plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti SO-3 Plochy
smiSené obytné, VZ-4 Plochy verejné zelené a Zsv-2 Plochy zelené soukromé a vyhrazené

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI HRANICE
| stav | navrh | popis | | stav Ipopis |

EE! plochy smi3ené obytné E hranice feseného uzemi
plochy vefgjné zeleng D hranice zastavitelné plochy

plochy zelené soukromé a wyhrazengé

vyrez ze zmény ¢. 8 uzemniho planu Hrdéjovice s vymezenim ploch s rozdilnym zpidsobem vyuZiti

regulacni plan Hrdéjovice — pod Makrem | 2024
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PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

SO SMISENE OBYTNE

I Hlavni vyuziti

smisené obytné

| Pipustné vyuZiti

stavby pro bydleni v rodinnych domech (maximalné o dvou bytovych jednotkach) a stavby
a zarizeni, které pIni doplikovou funkci ke stavbé hlavni, napf. pfistifesky, altany, bazény,
garaze

stavby pro bydleni v bytovych domech v uréenych plochach

stavby a zafizeni verejného obcanského vybaveni, napf. pro vzdélavani, kulturu, vefejnou
spravu, télovychovu a sport, domovy pro seniory, domovy s pecovatelskou sluzbou

stavby a zafizeni pro rekreaci
dopravni a technicka infrastruktura
pozemky verfejnych prostranstvi a sidelni zelené

I Podminéné pripustné vyuziti

stavby a zafizeni dal$iho ob¢anského vybaveni, napf. obchodni prodej, ubytovani (pouze
hotely a penziony; ubytovny a jiné jsou nepfipustné), stravovani, sluzby

za podminek, ze:

stavba svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusi uzivani staveb a zafizeni ve
svém okoli a nesnizi kvalitu prostfedi souvisejiciho Gzemi,

budou splnény hygienické limity napf. z hlediska hluku pro chranény venkovni prostor
a chranény vnitini prostor staveb.

I NeprFipustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuZitim a dale Cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostredi nebo
takové dUsledky mohou vyvolavat druhotné.

I Podminky prostorového usporadani

Tyto podminky jsou podrobnéji stanoveny v kapitole c) urbanisticka koncepce.



I Hlavni vyuziti

verejna zelen

| piipustne vyusiti

. pozemky parkd, lesoparkd, aleji, sadd, travnaté plochy apod.

. zastavky a zalivy verejné dopravy

. cyklistické stezky, pési stezky

. odpocinkové plochy, détska hristé, drobna architektura a mobiliar
. pozemky sidelni zelené

. dopravni a technicka infrastruktura

I Podminéné pFipustné vyuziti

. stavby a zafizeni souvisejictho obCanského vybaveni slucitelné s ucelem verejnych

prostranstvi (napr. verejné WC, pjcovny sportovniho vybaveni, obcerstveni s venkovnim
posezenim apod.)

To vSe za podminek, ze:

- nebude naruseno hlavni vyuziti vymezené plochy,

- nedojde ke sniZeni kvality prostfedi ve vymezené plose,

. stavby budou slucitelné s hlavnim vyuzitim svou funkci a architektonickym vyrazem budou
odpovidat vyznamu a charakteru daného prostoru.

I NeprFipustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné

pfipustnym vyuZitim a dale Cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostredi nebo
takové disledky mohou vyvolavat druhotné.

Podminky prostorového usporadani
Tyto podminky jsou podrobné&ji stanoveny v kapitole c) urbanisticka koncepce.

regulaéni plan Hrdéjovice — pod Makrem | 2024
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Zsv ZELEN SOUKROMA A VYHRAZENA

I Hlavni vyuziti

zelen soukroma a vyhrazena

| piipustne vyusiti

. stavby a zafizeni pro chovatelstvi a samozasobitelské hospodareni, napr. kliny, stodoly,

seniky, skleniky

. stavby a zafizeni slouZici pro kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel, napr. pristresky,
altany, bazény (na Uzemi VPZ Opatovice podminéné pfipustné)

- oploceni pozemkd

. dopravni a technicka infrastruktura

. vefejna prostranstvi

- sidelni zelen, zelen verejné neptistupna, zahrady a sady
I Podminéné pripustné vyuziti

- Na uzemi VPZ Opatovice bazény

za podminek, zZe:

. nebudou v rozporu s pamatkovymi hodnotami Uzemi (zejména negativni zasahy do
prostorového usporadani) a nebudou se pohledové uplatiiovat z vefejnych prostranstvi.

I NepFipustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym vyuzitim a dale
¢innosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové dlsledky mohou
vyvolavat druhotné.

I Podminky prostorového usporadani

Tyto podminky jsou podrobné&ji stanoveny v kapitole c) urbanisticka koncepce.




212  PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

zakladni podminky
ochrany krajinného razu

zakladni podminky
prostorového usporadani

Zastavba nesmi byt od verejného prostoru oddélena pohledovou
bariérou, ktera ve svém dlsledku sniZzuje hodnotu verejného
prostoru.

Vyska oploceni smérem do vefejného prostranstvi (ulice) je
stanovena maximalné na 1,8 m s maximalni vySkou neprihledné
Casti 0,8 m. Prlhledné oploceni je takové, které umoznuje urcity
kontakt s ohrani¢enym prostorem a nevytvafi do verejného
prostranstvi plnou, nepriihlednou sténu.

Realizovat ulice i jako pési trasy s podporou liniové zelené.

Realizovat v zastavitelné ploSe centralni prostor slouzici jako
nameésti.

struktura zastavby:

Stavebni ¢ara neni stanovena.

charakter zastavby:

V ploSe jsou pripustné solitérni rodinné domy, dvojdomy, fadové
rodinné domy a viladomy. Viladomy jsou ve zméné Uzemniho
planu chapany jako obytné stavby typové na prechodu mezi
zastavbou rodinnych dom@ (do 2 bytovych jednotek) a domd
bytovych (vice bytovych jednotek), s mensi kapacitou bytd ve
prospéch vétsiho komfortu bydleni. Za viladdm Ize obecné
povazovat stavbu, neprevysujici 4 nadzemni podlazi s jednim
ustupujicim podlazim nebo obytnym podkrovim, stojici na
vymezeném pozemku zpravidla oploceném.

ZastreSeni mozné Sikmymi i plochymi stfechami. S ohledem na
charakter Uzemi je ptipustné v ptipadé Sikmych stfech zastreSeni
pouze sedlovou nebo polovalbovou stiechou (sklon téchto stfech
— hlavni hmota stfechy 35 az 45°).

vySkova regulace - max. 3 nadzemni podlazi a podkrovi, v
zastavby [m] pfipadé plochych stfech 3 nadzemni podlazi

+ 1 ustupuijici podlazi

« v pripadé viladomd max. 4 nadzemni podlazi
a podkrovi, v pFipadé plochych stfech 4
nadzemni podlazi + 1 ustupujici podlazi

minimalni podil - Vv pripadé staveb urcenych pro bydleni 35%

zelené [%)]

- Vv pripadé staveb obfanského vybaveni 15%

minimalni velikost  «  pfi realizaci fadovych rodinnych dom@ min.

stavebnich 350
pozemkd [m?] . pfi realizaci solitérnich rodinnych dom{
min. 700

. pfi realizaci dvojdom& min. 350 na 1
bytovou jednotku

. pfi realizaci viladom& min. 900

regulaéni plan Hrdéjovice — pod Makrem | 2024
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2.1.3  OBECNE PODMINKY
Vymezeni zastavitelnych ploch

Pro vSechny plochy plati, Ze je nutno respektovat hodnoty Gzemi a navazat na tyto hodnoty v dalsi
zastavbé uvnitt dané plochy napf. umisténim staveb na pozemku, jejich usporadanim a clenénim. Déle
je nutno vzdy vybudovat vyhovuijici vefejnou infrastrukturu napf. pozemni komunikace véetné chodniku,
vodovodu, kanalizace, elektrické vedeni.

oznaceni
plochy v v e, . o
(plochy dle f v s zplisob vyuziti upresnujici podmlnky pro vyu2|,t :
verr umisteni konkrétni plochy (vseobecné podminky
vyuziti, ze plochy vrr . :
kterych se vyuziti ploch — viz kapitola f))
sklada)
jihovychodni &ast plochy smisené | zastavitelné ploge realizovat cyklostezku ve
713 spravniho Gzemi obytn€, verejna | gmary vychod — zapad umozhiujici propojent
(SO-3, VZ-4, | obce, zépadné od zgfk”r'o ﬁi’;e;‘ obce Hrdé&jovice se zastavitelnou plochou Z10
Zsv-2) silnice 1/3 vyhrazena - jimat dest'ové vody ze zpevnénych ploch
vefejnych prostranstvi




2.2 ZONACE RESENEHO UZEMI

Resené tzemi regulacniho planu je rozdéleno do jednotlivych zon, pFicemz kazda zéna mé definovanou
funkci dle kategorie umistitelnych staveb a jejich budouciho vyuziti. Pro kazdou zénu jsou stanoveny
rlizné podminky a regulativy pro budouci vystavbu a vyuziti Gzemi.

feSené Uzemi

z6na obytna - rodinné domy

zona obytna - fadové nebo rodinné domy
zona obytna - rodinné/bytové domy

zona obytna/sluzby - bytové domy

zona obytna/sluzby - bytové domy

zona ob¢anska vybavenost/obytna

zona obchod/sluzeby

navrzend zonace freseného uzemi

221 FUNKCE ZON

zdéna obytna

zona obytna/sluzby

Zbna obytna je obecné urcena pro vystavbu staveb pro bydleni, realizaci
zahrad ke stavbam rodinnych dom& a zahrad fadovych domt a dale pro
realizaci vefejnych prostranstvi a staveb souvisejici dopravni a technické
infrastruktury.

Zbna obytna je dale podrobnéji clenéna na dilci zony, a to dle typl staveb
bydleni, které mohou byt v konkrétni zoné umistény.

I. Zbna obytna — rodinné domy
1. Zbna obytna — fadové domy
I11. Zbna obytna — rodinné domy/bytové domy
V. Zbna obytna — bytové domy

Zbna obytna/sluzby kombinuje moZnost realizace staveb bytovych dom
s integrovanou obcCanskou vybavenosti nebo samostatnymi stavbami
obcanské vybavenosti. Dale je v této zoné moZné realizovat verejnd
prostranstvi a stavby souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

regulaéni plan Hrdéjovice — pod Makrem | 2024
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zona obcanska
vybavenost

zoéna obchod/sluzby

Zbna obcanské vybavenosti je uréena pro vystavbu staveb a zafizeni
obcanského vybaveni zejména verejného charakteru, a to pro vzdélavani
a vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu,
vefejnou spravu, télovychovu a sport a védu a vyzkum apod. Dale je v této
z6né mozné realizovat verejna prostranstvi a stavby souvisejici dopravni a
technické infrastruktury. V zéné Ize taktéz realizovat stavby bytovych
dom{, nicméné na casti zony musi byt vzdy realizovany stavby obcanské
vybavenosti, at’ jiz samostatné nebo integrované.

Zbna obchod/sluzby je urcena pro vystavbu staveb a zafizeni ob¢anského
vybaveni zejména komercniho charakteru, a to pro obchodni prodej,
sluzby, stravovani apod. Dale je v této zoné mozné realizovat verejna
prostranstvi a stavby souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

2.2.2  PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADAN{ ZON

ZONAI.

Funkce obytna

rodinné domy o jedné bytové

Typ zastavby jednotce

2 nadzemni podlazi + 1 ustupujici

PodlaZznost , "
nadzemni podlazi

Koeficient zelené | min. 30 % vyméry pozemku

Zastavénost

of ot x
stavbou hlavni max. 20 % vymery pozemku

Podrobné regulativy

vyskova regulace

max. vySka atiky stfechy 10,5m od nejnizsi Grovné prilehlého
plvodniho terénu po obvodu stavby
moznost podsklepeni

charakter zastavby

hlavni objekty a jejich prostorové kompozice (soubor jednotlivych
prostorovych Casti) budou odpovidat charakteru moderniho
rodinného domu

jednotlivé prostorové c¢asti budou mit prevazné pravouhly
obdélnikovy pldorys

nepfipousti se srubové stavby s vyraznou typologii nevychazejici z
mistni lokality (kanadské sruby apod.)

zastreseni staveb

pripustny typ stfechy je pouze stfecha plocha (tzn. stfecha s velmi
mirnym sklonem do 5 %)

materialové Feseni

pripustné materialy vnéjsich stén objektl: omitané konstrukce a
obkladové materialy

barevnost omitek — svétlé odstiny bilé, Sedé a bézové a jejich
kombinace, nepfi-pousti se jinak barevné omitky, a to ani ve velmi
svétlych tonech

barevnost u obkladovych materialG pfirodnich (dfevo, kamen,
licova cihla atd.) - ponechano v pfirodnim ténu
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barevnost u obkladovych materidld préimyslovych (obkladové
desky, plechovy obklad atd.) - odstiny bilé, Sedé a bézové a jejich
kombinace, nepfipousti se jiné barvy, a to ani ve velmi svétlych
ténech

zimni zahrady, pristresky,
kryta zaprazi, pergoly

u téchto staveb se jako material konstrukce pfipousti pouze
prirodni nebo morené drevo, kov a jako material vypini — sklo nebo
obdobné prihledny material

vyplné svislych otvorii

nepfipousti se nevhodné prikrasy jako napt. ,zlaté" mfrizkovani
apod. nebo jinak nevhodné ¢i neadekvatné vyrazné prvky ¢i tvary
(oblouky bez navaznosti na architekturu objektu, slozité
mnohouhelniky apod.)

garaze a stani

umisténi garaze nebo stani na pozemku se pfipousti samostatné
nebo jako soucast domu, nesmi vsak vytvorit negativni dominantu

zastreSeni samostatné garaze se pripousti pouze plochou stiechou
s extenzivni zeleni, kdy maximalni vySka atiky garaze bude do 3,6
m od nejnizsi Urovné prilehlého plvodniho terénu po obvodu
stavby

material se pfipousti takovy, ktery odpovida hlavnimu objektu, a
to vcetné barevnosti

vrata — nepripousti se nevhodné prikrasy, nebo jinak nevhodné ¢i
neadekvatné vyrazné prvky Ci tvary

zahradni domky a jiné
drobné doplnkové stavby

u téchto staveb umisténych se jako material pripousti takovy, ktery
odpovida hlavnimu objektu, a to vCetné barevnosti

terénni Gpravy

pfipousti se drobné terénni Upravy, kamenné zidky (nebo jiné
pfirodni materialy)

nepripousti se vytvareni nadmérnych terénnich Gprav a navazek
(nadmérnou terén-ni Upravou se rozumi navazky nebo Upravy
vySSi nez 2 m)

oploceni

vySka oploceni max. v. 1,6m; v pfipadé plotu s podezdivkou max.
vySka podezdivky 0,5m

pfipustny material/vyplii oploceni: pletivo, pletivo v kombinaci se
zeleni, drevo, kov, kamen, rezné zdivo
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ZONA I1.
\ Funkce obytna
|||""*-----.,_‘ Tvp zastavb fadové rodinné domy nebo rodinné
yp y domy o jedné bytové jednotce

.... . ’ v + Y4
¢ v Podlaznost 2 nadzem’nl podla’m 1 ustupuiici
v nadzemni podlazi

Vi

Koeficient zelené | min. 30 % vyméry pozemku

Zastavénost

o
stavbou hlavni max. 30 % vymery pozemku

Podrobné regulativy

vyskova regulace

max. vyska atiky stfechy 10,5m od nejnizsi Grovné prilehlého
plvodniho terénu po obvodu stavby
moznost podsklepeni

charakter zastavby

hlavni objekty a jejich prostorové kompozice (soubor jednotlivych
prostorovych Casti) budou odpovidat charakteru moderniho
rodinného domu

jednotlivé prostorové c¢asti budou mit prevazné pravouhly
obdélnikovy pldorys

nepfipousti se srubové stavby s vyraznou typologii nevychazejici z
mistni lokality (kanadské sruby apod.)

zastreseni staveb

pfipustny typ stfechy je pouze stfecha plocha (tzn. stfecha s velmi
mirnym sklonem do 5 %)

materialové Feseni

pfipustné materialy vnéjsich stén objektd: omitané konstrukce a
obkladové materialy

barevnost omitek — svétlé odstiny bilé, Sedé a bézové a jejich
kombinace, nepfi-pousti se jinak barevné omitky, a to ani ve velmi
svétlych tonech

barevnost u obkladovych materiall pfirodnich (dfevo, kamen,
licova cihla atd.) - ponechano v pfirodnim ténu

barevnost u obkladovych materidld prlmyslovych (obkladové
desky, plechovy obklad atd.) - odstiny bilé, Sedé a béZové a jejich
kombinace, neptipousti se jiné barvy, a to ani ve velmi svétlych
ténech

zimni zahrady, pFistiesky,
kryta zaprazi, pergoly

u téchto staveb se jako materidl konstrukce pfipousti pouze
pfirodni nebo morené drevo, kov a jako material vyplini — sklo nebo
obdobné prihledny material

vyplné svislych otvorii

nepripousti se nevhodné prikrasy jako napf. ,zlaté" mrizkovani
apod. nebo jinak nevhodné ¢i neadekvatné vyrazné prvky Ci tvary
(oblouky bez navaznosti na architekturu objektu, slozité
mnohouhelniky apod.)




garaze a stani

umisténi garaze nebo stani na pozemku se pfipousti samostatné
nebo jako souc¢ast domu, nesmi vSak vytvorit negativni dominantu

zastreSeni samostatné garaze se pripousti pouze plochou stiechou
s extenzivni zeleni, kdy maximalni vyska atiky garaze bude do 3,6
m od nejnizsi urovné prilehlého plvodniho terénu po obvodu
stavby

material se pripousti takovy, ktery odpovida hlavnimu objektu, a
to vcetné barevnosti

vrata — nepfipousti se nevhodné prikrasy, nebo jinak nevhodné Ci
neadekvatné vyrazné prvky ¢i tvary

zahradni domky a jiné
drobné doplnkové stavby

u téchto staveb umisténych se jako material pripousti takovy, ktery
odpovida hlavnimu objektu, a to vCetné barevnosti

terénni GUpravy

pripousti se drobné terénni Upravy, kamenné zidky (nebo jiné
pfirodni materialy)

nepfipousti se vytvareni nadmérnych terénnich Gprav a navazek
(nadmérnou terén-ni Upravou se rozumi navazky nebo Upravy
vysSi nez 2 m)

oploceni

vyska oploceni max. v. 1,6m; v pfipadé plotu s podezdivkou max.
vySka podezdivky 0,5m

pfipustny material/vyplii oploceni: pletivo, pletivo v kombinaci se
zeleni, dfevo, kov, kamen, rezné zdivo
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ZONA III.
| Funkce obytna
| - rodinné domy o jedné bytové
. . | Typ zastavby jednotce nebo bytové domy s
v integrovanou obcanskou vybavenosti
¥ . 4 nadzemni podlazi + 1 ustupujici
Vil Podlaznost , v
N nadzemni podlazi
% \ Koeficient zelené | min. 30 % vymeéry zony
'.'o v

Zastavénost

0/, yWme .
stavbou hlavni max. 30 % vymery zony

Podrobné regulativy pro rodinné domy

vyskova regulace

vvs

Urovné prilehlého plvodniho terénu po obvodu stavby
moznost podsklepeni

charakter zastavby

hlavni objekty a jejich prostorové kompozice (soubor jednotlivych
prostorovych Casti) budou odpovidat charakteru moderniho
rodinného domu

jednotlivé prostorové casti budou mit prevazné pravouhly
obdélnikovy pldorys

nepfipousti se srubové stavby s vyraznou typologii nevychazejici z
mistni lokality (kanadské sruby apod.)

nepfipustna je blokova zastavba

zastreseni staveb

pfipustny typ stfechy je pouze stfecha plocha (tzn. stfecha s velmi
mirnym sklonem do 5 %)

materialové fFeseni

pfipustné materialy vnéjsich stén objektd: omitané konstrukce a
obkladové materialy

barevnost omitek — svétlé odstiny bilé, Sedé a bézové a jejich
kombinace, nepfi-pousti se jinak barevné omitky, a to ani ve velmi
svétlych tonech

barevnost u obkladovych materiall pfirodnich (dfevo, kamen,
licova cihla atd.) - ponechano v pfirodnim ténu

barevnost u obkladovych materidld prlimyslovych (obkladové
desky, plechovy obklad atd.) - odstiny bilé, Sedé a béZové a jejich
kombinace, nepfipousti se jiné barvy, a to ani ve velmi svétlych
ténech

zimni zahrady, pristresky,
kryta zaprazi, pergoly

u téchto staveb se jako materidl konstrukce pFipousti pouze
pfirodni nebo morené dfevo, kov a jako material vypini — sklo nebo
obdobné pridhledny material

vyplné svislych otvorii

nepfipousti se nevhodné prikrasy jako napt. ,zlaté" mrizkovani
apod. nebo jinak nevhodné ¢i neadekvatné vyrazné prvky Ci tvary
(oblouky bez navaznosti na architekturu objektu, slozité
mnohouhelniky apod.)




garaze a stani

umisténi garaze nebo stani na pozemku se pfipousti samostatné
nebo jako souc¢ast domu, nesmi vSak vytvorit negativni dominantu

zastreSeni samostatné garaze se pripousti pouze plochou stiechou
s extenzivni zeleni, kdy maximalni vyska atiky garaze bude do 3,6
m od nejnizsi urovné prilehlého plvodniho terénu po obvodu
stavby

material se pripousti takovy, ktery odpovida hlavnimu objektu, a
to vcetné barevnosti

vrata — nepfipousti se nevhodné prikrasy, nebo jinak nevhodné Ci
neadekvatné vyrazné prvky ¢i tvary

zahradni domky a jiné
drobné doplnkové stavby

u téchto staveb umisténych se jako material pripousti takovy, ktery
odpovida hlavnimu objektu, a to vCetné barevnosti

terénni GUpravy

pripousti se drobné terénni Upravy, kamenné zidky (nebo jiné
pfirodni materialy)

nepfipousti se vytvareni nadmérnych terénnich Gprav a navazek
(nadmérnou terén-ni Upravou se rozumi navazky nebo Upravy
vysSi nez 2 m)

oploceni

vyska oploceni max. v. 1,6m; v pfipadé plotu s podezdivkou max.
vyska

podezdivky 0,5m

pripustny material/vypli oploceni: pletivo, pletivo v kombinaci se
zeleni, dfevo, kov, kdmen, rezné zdivo

doprava

vzoné III umisténé podél komunikace III. tfidy musi byt
realizovana cyklostezka
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ZONA 1V.

Funkce obytna/sluzby

bytové domy nebo bytové domy s

Typ zastavby integrovanou ob&nskou vybavenosti

4 nadzemni podlazi + 1 ustupujici

Podlaznost , v
nadzemni podlazi

Koeficient zelené | min. 30 % vyméry zony

Zastavénost

O Koy o
stavbou hlavni max. 30 % vymery zony

Podrobné regulativy

vyskova regulace

bez stanoveného vyskového omezeni v metrech
moznost podsklepeni

charakter zastavby

nepfipustna je blokova zastavba

zastreseni staveb

pripustny typ stfechy je pouze stfecha plocha (tzn. stfecha s velmi
mirnym sklonem do 5 %)

materialové reseni

pripustné materialy vnéjsich stén objektli: omitané konstrukce a
obkladové materialy

barevnost omitek — svétlé odstiny bilé, Sedé a bézové a jejich
kombinace, nepfipousti se jinak barevné omitky, a to ani ve velmi
svétlych tonech

barevnost u obkladovych materidll pfirodnich (dfevo, kamen,
licova cihla atd.) - ponechano v pfirodnim ténu

barevnost u obkladovych materiald prlmyslovych (obkladové
desky, plechovy obklad atd.) - odstiny bilé, Sedé a béZové a jejich
kombinace, nepfipousti se jiné barvy, a to ani ve velmi svétlych
ténech

zimni zahrady, pristresky,
kryta zaprazi, pergoly

u téchto staveb se jako materidl konstrukce pripousti pouze
pfirodni nebo morené drevo, kov a jako material vypini — sklo nebo
obdobné prdhledny material

vyplné svislych otvord

nepfipousti se nevhodné ptikrasy jako napf. ,zlaté" mfizkovani
apod. nebo jinak nevhodné ¢i neadekvatné vyrazné prvky ¢i tvary
(oblouky bez navaznosti na architekturu objektu, slozité
mnohouhelniky apod.)

garaze a stani

vrata — nepfipousti se nevhodné prikrasy, nebo jinak nevhodné ¢i
neadekvatné vyrazné prvky Ci tvary

zahradni domky a jiné
drobné dopliikové stavby

u téchto staveb umisténych se jako material pripousti takovy, ktery
odpovida hlavnimu objektu, a to vCetné barevnosti
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terénni upravy

pripousti se drobné terénni Upravy, kamenné zidky (nebo jiné
prirodni materialy)
nepripousti se vytvareni nadmérnych terénnich Uprav a navazek

(nadmérnou terénni Upravou se rozumi navazky nebo Upravy vyssi
nez 2 m)

oploceni

vySka oploceni max. v. 1,6m; v pfipadé plotu s podezdivkou max.
vyska podezdivky 0,5m

pfipustny material/vyplii oploceni: pletivo, pletivo v kombinaci se
zeleni, dfevo, kov, kamen, rezné zdivo

vzdalenost mezi oplocenim lemujici verejny prostor z obou stran
nesmi byt mensi neZz 2m (z ddivodu prlijezdnosti techniky)
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ZONA V.
Funkce obytna/sluzby
bytové domy s integrovanou
. obcanskou vybavenosti nebo
Typ zastavby samostatnymi stavbami obcanské
vybavenosti
vil Podlaznost 4 nadzem’nl podlz?m + 1 ustupuijici
nadzemni podlazi
Koeficient zelené | min. 30 % vyméry zony
Zastavenost max. 35 % vymeéry zon
stavbou hlavni : o Vymery zony

Podrobné regulativy

vyskova regulace

bez stanoveného vyskového omezeni v metrech
moznost podsklepeni

charakter zastavby

nepripustna je blokova zastavba

zastreseni staveb

pripustny typ stfechy je pouze stiecha plocha (tzn. stfecha s velmi
mirnym sklonem do 5 %)

materialové reseni

pripustné materialy vnéjsich stén objektl: omitané konstrukce a
obkladové materialy

barevnost omitek — svétlé odstiny bilé, Sedé a bézové a jejich
kombinace, nepfipousti se jinak barevné omitky, a to ani ve velmi
svétlych tonech

barevnost u obkladovych materiall pfirodnich (dfevo, kamen,
licova cihla atd.) - ponechano v pfirodnim ténu

barevnost u obkladovych materidld prlimyslovych (obkladové
desky, plechovy obklad atd.) - odstiny bilé, Sedé a béZové a jejich
kombinace, nepfipousti se jiné barvy, a to ani ve velmi svétlych
ténech

zimni zahrady, pristresky,
kryta zaprazi, pergoly

u téchto staveb se jako materidl konstrukce pfipousti pouze
pfirodni nebo morené drevo, kov a jako material vyplni — sklo nebo
obdobné prdhledny material

vyplné svislych otvord

nepfipousti se nevhodné ptikrasy jako napft. ,zlaté" miizkovani
apod. nebo jinak nevhodné ¢i neadekvatné vyrazné prvky Ci tvary
(oblouky bez navaznosti na architekturu objektu, slozité
mnohouhelniky apod.)

garaze a stani

vrata — nepripousti se nevhodné ptikrasy, nebo jinak nevhodné Ci
neadekvatné vyrazné prvky Ci tvary

zahradni domky a jiné
drobné dopliikové stavby

u téchto staveb umisténych se jako materidl pripousti takovy, ktery
odpovida hlavnimu objektu, a to vCetné barevnosti
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terénni upravy

pripousti se drobné terénni Upravy, kamenné zidky (nebo jiné
prirodni materialy)

nepripousti se vytvareni nadmérnych terénnich Uprav a navazek
(nadmérnou terénni Upravou se rozumi navazky nebo Upravy vyssi
nez 2 m)

oploceni

vySka oploceni max. v. 1,6m; v pfipadé plotu s podezdivkou max.
vyska podezdivky 0,5m

pfipustny material/vyplii oploceni: pletivo, pletivo v kombinaci se
zeleni, dfevo, kov, kamen, rezné zdivo

vzdalenost mezi oplocenim lemujici verejny prostor z obou stran
nesmi byt mensi neZz 2m (z ddivodu prlijezdnosti techniky)
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" i

ZONA VI.

Funkce

obcanska vybavenost/obytna

¢ | Typ zastavby

Na min. 35% Ccisté podlazni plochy
prvniho nadzemniho podlazi budov
zény je mozné realizovat ob¢anskou
vybavenost (napf. matefska skolka,
Iékarské ordinace, sluzby apod.).
Realizace bytovych domd je
pripustna pfi dodrzeni vySe uvedené
podminky. Podminka nemusi byt
spInéna v kazdém bytovém domé
samostatné, ale Ize ji spInit souhrnné
v jednom nebo vice bytovych
domech.

Podlaznost

4 nadzemni podlazi + 1 ustupujici
nadzemni podlazi

Koeficient zelené

min. 20 % vyméry zény

Zastavénost

max. 35 % vyméry zény

stavbou hlavni

Podrobné regulativy

vyskova regulace

bez stanoveného vySkového omezeni v metrech
moznost podsklepeni

zastreseni staveb

pfipustny typ stfechy je pouze stfecha plocha (tzn. stfecha s velmi
mirnym sklonem do 5 %)

materialové rFeseni

pfipustné materialy vnéjsich stén objektd: omitané konstrukce a
obkladové materialy

barevnost omitek — svétlé odstiny bilé, Sedé a bézové a jejich
kombinace, nepfipousti se jinak barevné omitky, a to ani ve velmi
svétlych tonech

barevnost u obkladovych materiadlG prirodnich (dfevo, kamen,
licova cihla atd.) - ponechano v pfirodnim ténu

barevnost u obkladovych materidlti priimyslovych (obkladové
desky, plechovy obklad atd.) - odstiny bilé, Sedé a béZové a jejich
kombinace, nepfipousti se jiné barvy, a to ani ve velmi svétlych
ténech

zimni zahrady, pristresky,
kryta zaprazi, pergoly

u téchto staveb se jako materidl konstrukce pfipousti pouze
prirodni nebo morené drevo, kov a jako material vyplni — sklo nebo
obdobné prihledny material
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vyplné svislych otvorii

nepripousti se nevhodné prikrasy jako napft. ,zlaté" mrizkovani
apod. nebo jinak nevhodné ¢i neadekvatné vyrazné prvky ¢i tvary
(oblouky bez navaznosti na architekturu objektu, slozité
mnohouhelniky apod.)

garaze a stani

vrata — nepripousti se nevhodné prikrasy, nebo jinak nevhodné i
neadekvatné vyrazné prvky ¢i tvary

zahradni domky a jiné
drobné dopliikové stavby

u téchto staveb umisténych se jako material pfipousti takovy, ktery
odpovida hlavnimu objektu, a to véetné barevnosti

terénni upravy

pripousti se drobné terénni Upravy, kamenné zidky (nebo jiné
prirodni materialy)

nepripousti se vytvareni nadmérnych terénnich Uprav a navazek
(nadmérnou terénni Gpravou se rozumi navazky nebo Upravy vyssi
nez 2 m)

oploceni

vySka oploceni max. v. 1,6m; v pripadé plotu s podezdivkou max.
vySka podezdivky 0,5m

pripustny material/vyplfi oploceni: pletivo, pletivo v kombinaci se
zeleni, dfevo, kov, kamen, rezné zdivo

vzdalenost mezi oplocenim lemujici verejny prostor z obou stran
nesmi byt mensi nez 2m (z dlivodu prijezdnosti techniky)
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ZONA VILI.
Funkce obchod/sluzby
Podlaznost 2 nadzemni podlazi + 1 ustupujici

nadzemni podlazi

Koeficient zelené | min. 5 % vymeéry zony

Zastavénost

0/ VW .
stavbou hlavni max. 35 % vymery zony

Podrobné regulativy

zastreseni staveb

pripustny typ stfechy je pouze stfecha plocha (tzn. stfecha s velmi
mirnym sklonem do 5 %)

materialové reseni

pripustné materialy vnéjsich stén objektl: omitané konstrukce a
obkladové materialy

barevnost omitek — svétlé odstiny bilé, Sedé a bézové a jejich
kombinace, nepfipousti se jinak barevné omitky, a to ani ve velmi
svétlych tonech

barevnost u obkladovych materiall pfirodnich (dfevo, kamen,
licova cihla atd.) - ponechano v pfirodnim ténu

barevnost u obkladovych materiald prlmyslovych (obkladové
desky, plechovy obklad atd.) - odstiny bilé, Sedé a béZzové a jejich
kombinace, nepfipousti se jiné barvy, a to ani ve velmi svétlych
ténech

zimni zahrady, pristresky,
kryta zaprazi, pergoly

u téchto staveb se jako materidl konstrukce pfipousti pouze
pfirodni nebo morené drevo, kov a jako material vypini — sklo nebo
obdobné prdhledny material

vyplné svislych otvord

nepfipousti se nevhodné ptikrasy jako napf. ,zlaté" miizkovani
apod. nebo jinak nevhodné ¢i neadekvatné vyrazné prvky Ci tvary
(oblouky bez navaznosti na architekturu objektu, slozité
mnohouhelniky apod.)

jiné drobné dopliikové
stavby

u téchto staveb umisténych se jako material pfipousti takovy, ktery
odpovida hlavnimu objektu, a to vCetné barevnosti

terénni Gpravy

pfipousti se drobné terénni Upravy, kamenné zidky (nebo jiné
pfirodni materialy)

nepripousti se vytvareni nadmérnych terénnich Uprav a navazek
(nadmérnou terénni Upravou se rozumi navazky nebo Upravy vyssi
nez 2 m)

oploceni

vySka oploceni max. v. 1,6m; v pfipadé plotu s podezdivkou max.
vySka podezdivky 0,5m

pfipustny material/vyplii oploceni: pletivo, pletivo v kombinaci se
zeleni, dfevo, kov, kdmen, rezné zdivo
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23 POJMY
2.3.1  STAVEBNi CARA

Stavebni ¢ara volna

Regulace polohy budouci zastavby je dana stavebni ¢arou, ktera je v reSeném Gzemi definovana jako
volna. Stavebni ¢ara volna vymezuje hranici zastavitelné a nezastavitelné ¢asti zény. Zastavba od ni
mdzZe smérem od verejného prostranstvi libovolné ustupovat a mlze byt v celé své délce souvisle a
Uplné zastavena.

) | LA 7 |

.,
L ) o
verejné prostranstvi

schéma stavebni cary voilné

Predsazovani pred stavebni ¢aru

Stavebni Cara je smérem do verejného prostranstvi prekrocitelna pouze napf. balkonem, terasou,
rizalitem ¢i jinou modelaci fasady, a to pouze pfi spinéni podminky, Ze tyto konstrukce nepfesahnou
délku predsazeni 1,5 m od stavebni Cary volné.

stavebni ¢ara volna

max 1m

znazornéni predsazovani prvkd od stavebni cary voiné

Ochranné pasmo elektrického vedeni

Stavebni Cara v jizni Casti FeSeného Gzemi kopiruje hranici ochranného pasma elektrického vedeni. Do
ochranného pasma neni mozné realizovat predsazovani (viz predchozi bod). S ohledem na pozici
stavebni ¢ary neni v ochranném pasmu mozné umist'ovat zastavbu, zejména rodinné domy nebo bytové
domy, ¢i stavby obc¢anského vybaveni.
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232  VYSKA

Maximalni vySka je regulovana maximalnim poctem nadzemnich podlazi nebo maximalni vySkou
v metrech. Maximalni vyska zastavby vyjadiuje maximalni vysku vnéjsi konstrukce budovy, popr. stavby.

V pripadé omezeni vysky v metrech plati:

. v pripadé Sikmych stfech maximalni vySkou hiebene (maximalni vySka horni Grovné hiebene od
priléhajiciho upraveného ulicniho terénu),

. v pripadé plochych stfech maximalni vyskou atiky (maximalni vyska horni Urovné ukonceni ploché
stfechy od pfiléhajiciho upraveného ulicniho terénu).

Priléhajici upraveny ulicni terén je definovan jako pfrilehly upraveny terén v pasmu Sirokém 5,0 m po
obvodu domu (CSN 73 4301 Obytné budovy).

V pripadé omezeni vysky po¢tem nadzemnich podlazi plati:

- v piipadé Sikmych stfech maximalnim poctem nadzemnich podlazi véetné moznosti vyuziti podkrovi,
- v pripadé plochych stfech maximdlnim poctem nadzemnich podlazi véetné moznosti ustupujiciho
podlazi.

Vyskou podlazi se rozumi bézna vyska do 3,5 m. Vyuzité podkrovi, je definovano jako pfistupny prostor
nad nadzemnim podlaZim, vymezeny konstrukci krovu a dalSimi stavebnimi konstrukcemi. V tomto
pripadé je nutné respektovat nasleduijici:

- Podkrovi bude vyuzito pouze jako jednopodlazni prostor. V pfipadé vyuziti pro bydleni je pfipusténa
moznost mezonetu, kdy mezonet je definovan jako maximalné dvoupodlazni byt.

«  Ustupuijici podlazi v pfipadé Sikmych stfech bude pouze v jedné Grovni (v roviné fimsy) pro vyuziti
stfesnimi terasami apod.

.V piipadé pouziti vikyfd je nepripustné vikyie sdruzovat do prlibéznych zlomenych streSnich rovin a
vytvaret tak objemové hmotné spojeni vikyil nebo vyuZivat vikyfe jako kontinualné pokracujici
podlazi v celé konstrukéni vysce.

2.3.3  KOEFICIENT ZELENE

Koeficient zelené odpovida procentualnimu podilu ploch zelené vici celkové plose dotéené stavebnim
zamérem, resp. celkové ploSe stavebniho pozemku. Jednd se o koeficient nezpevnénych ploch,
schopnych vsakovani destovych vod.

Pokud je zamér lokalizovan do vice zdn, pak je mozné spinit poZzadavek na koeficient zelené priimérnou
hodnotou pro celou plochu zaméru, avsak pouze za podminky, Ze dojde k realizaci a kolaudaci celého
stavebniho zaméru soucasné tj. najednou.

3 PODROBNE PODMINKY PRO UMISTENI A PROSTOROVE
USPORADANI STAVEB VEREJNE INFRASTRUKTURY

3.1 OBCANSKA VYBAVENOST

Regulacni plan vymezuje v centralnim prostoru feSeného Gzemi zénu VI obc¢anska vybavenost/obytna,
a to pro umisténi zejména materské skolky, lékarského domu (polikliniky) a sluzeb. V ndvaznosti na tuto
z6nu je v centralnim prostoru feSeného namésti vymezena plocha pro realizaci ndamésti s polyfunkénim
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vyuzitim. Na toto namésti navazuji i zény bytové zastavby, ve kterych je umoznéno bytové domy
dopliiovat o sluzby, napt. v parteru. Aktivni parter dom{ (vyklady obchodt a sluzeb) by mély ovlivnit

kvalitu a atmosféru navazujiciho verejného prostranstvi.

schéma umisténé obcanské vybavenosti v reseném uzemi’

---------- feSené Uzemi

vefejna prostranstvi
zona obytnalsluzby
z6na obchodu a sluzeb

cenfralni namésti

regulaéni plan Hrdéjovice — pod Makrem | 2024



30 | | vyrok

3.2 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

3.2.1  KOMUNIKACE

Regulacni plan v feSeném Uzemi vymezuje zakladni kostru patefnich komunikaci. Pro umisténi téchto
komunikaci vymezuje plochy verejnych prostranstvi. Tyto prostranstvi jsou navrzeny v takovych Sirkach,
aby v nich mohla byt realizovana jak samotna komunikace, tak i zaroven chodniky, pasy verejné zelené
a parkovani.

Paterni komunikace jsou pfimo propojeny na silnici I. tfidy na vychodé reSeného a na silnici III. tfidy na
severu reSeného Uzemi. Toto napojené feSeného Uzemi na stdvajici komunikace je v grafické Casti
regulacniho planu vymezeno ,vstupy do Uzemi". Jeden vstup bude napojovat resené Uzemi pfimo na
kruhovy objezd z ulice Prazska tfida (silnice 1/3), dalsi dva vstupy pak budou napojeny do ulice Lucni
(silnice I11/10576).

Regulacni plan dale v jednotlivych zénach navrhuje i dalsi komunikace, nicméné tyto s ohledem na jejich
dopravni zatéZ nejsou vymezovany jako samostatné plochy vefejnych prostranstvi, ale jsou pouze
vyznaceny linii.

Navrzené komunikace jsou déleny na jednotlivé zony, a to Zéna 50, Zéna 30 a Obytna zoéna.

Navrzené komunikace zpfistupfiuji vSechny pozemky, které v feSeném Uzemi vzniknou. Sjezdy a
samostatné sjezdy na konkrétni pozemky nebo napojeni zén nejsou regulac¢nim planem navrzeny.
Obecné Ize sjezdy nebo napojeni zén umistit v jakémkoliv misté navrzenych komunikaci pfi dodrzeni
volnych rozhledovych pomérd. Vzajemna vzdalenost sjezdl neni na planovanych komunikacich a v
obytné zoné omezena.

......... fesené Uzemi

z6na b0
zona 30 s
<— vstupy do (zemi {gﬁ’
<
DOPRAVNi PROPOJENI V ZONACH g
. g
zona 30
L
<«—=  obytna zona &
&

schéma rozdéleni komunikaci do zon vcetné vyznaceni vstupd do reseného uzemi
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N

=== TeSené (zemi
dalnice
silnice . tfidy

w— Silnice |II. tfidy

mistni komunikace

schéma sirsich dopravnich vazeb

3.22 DOPRAVAYV KLIDU
Doprava v klidu je feSena nékolika zplisoby, a dle navrzené zonace reSeného Gzemi.

« V zonach urcenych pro umisténi rodinnych dom@ bude parkovani zajisténo na vlastnich pozemcich,
minimalné 2 parkovaci mista na rodinny d@im.

« V zdnach urcenych pro umisténi bytovych domd, sluzeb nebo obc¢anského vybaveni bude parkovani
zajisténo v ramci verejného prostranstvi (vefejna zelen, verejné prostranstvi) oboustrannym i
jednostrannym stanim nebo pfimo v zéné ramci napf. podzemnim ¢&i nadzemnim parkovanim
v ramci realizace bytového domu.

oV zoné VII urcené pro obchod a sluzby bude parkovani feSeno pfimo v zoné v zavislosti na povaze
a kapacité budoucich staveb.

Navrh poctu nutnych parkovacich mist bude feSen v Uzemnich fizenich, a to v souladu s pfisluSnou
normou. Vypolet parkovacich stani bude proveden dle CSN véetné prisluéného koeficientu
automobilizace nebo souhlasného vyjadreni Policie CR a pfisluéného dotéeného organu. Koeficient
automobilizace je stanoven na 1,21.

stupefi 700 &0 500 400 333 agg Potetos. vozidel/ |

000 obyvatel
automobilizace  1:143  1:167 120 125 130 1:35 L os vozdio/podet

obyvatel
souéimitel 1.75 1.5 1.25 1.0 0,84 0,73

regulaéni plan Hrdéjovice — pod Makrem | 2024
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3.2.3 PESi TRASY

P&Si propojeni je zajisténo jednak v navrZenych vefejnych prostranstvich mimo zdny, ale i v zénach
samotnych.

Reseni pésich tras v rdmci verejnych prostranstvich (tedy v dopravnich zénach 50 a 30) bude zajiéténo
pomoci oboustrannych nebo jednostrannych chodnikd, vyskové oddélenych. V obytnych zénach bude
pohyb pésich FeSen pfimo v prostoru komunikaci.

Pési propojeni v jednotlivych zdnach je predbézné navrzeno vzdy podle funkce a vyuzivani dané zény
s ohledem na hustotu zastavby a potieby pésiho propojeni v navaznosti na okolni komunikace ¢i volnou
krajinu. Jedna se vétsinou o zpevnéné ¢i nezpevnéné chodniky, v mensi mife je propojeni zajisténo
skrze pobytové plochy ve verejné zeleni. Tato pési propojeni v zénach pfimo navazuji na chodniky
v komunikacich mimo zény a dohromady tak zajist'uji pohodinou, bezpec¢nou a dostatec¢nou prostupnost
celého Gzemi.

--------- fesené Uzemi
pési propojeni
cyklo propojeni

Vv,

schéma pésich tras celkové
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b e fesené Uzemi
“ - PESI propojeni v zonach
.QA - & -

schéma pésich propojeni’ v zonach
-y

------------------- fesené Uzemi

——  pési propojeni mimo zony

RS 4 "~

-~
schéma pésich propojeni’ v plochdch verejnych prostranstvi

regulacni plan Hrdéjovice — pod Makrem |2024



34 | | vyrok

324  CYKLISTICKE PROPOJENI

Regulacni plan navrhuje novou cyklostezku ve sméru vychod-zapad, a to z ulice Lu¢ni do jiz stavajici
cyklostezky podél ulice Prazska tfida. V Casti, kde je toto propojeni vedeno v komunikaci, bude
cyklostezka nahrazena cyklotrasou. Vedeni je navrzeno tak, aby byl co nejméné ovlivnén provoz na
komunikacich a aby byla co nejvétsi ¢ast cyklistického propojeni vedena jako cyklostezka, tedy oddélené
od automobilové a motocyklové dopravy.

&
iy
Q\
7]
&
R

&

¢
&

@ stav navrh
é@\ --------- resene uzemi
s
& ——  cyklostezka
@“ R
§ cyklotrasa
. e, .
CP\\ i cyklostezka mimo feSené Uzemi

schéma cyklotras a cyklostezek
3.3 TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Regulacni plan z dlivodu pruznéjsiho feSeni reagujiciho na aktualni potfeby a situaci v Gzemi detailni
vedeni siti technické infrastruktury nenavrhuje. Tyto sité mohou byt v souladu s nastavenymi
podminkami funkéniho vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti vedeny kdekoliv v FeSeném Gzemi.
Regulacni pléan pouze obecné vymezuje mista napojeni na technickou infrastrukturu.

Obecné plati, Ze nova vedeni siti technické infrastruktury je nutno prednostné umistovat v ramci
pozemkl verejnych prostranstvi a dopravni infrastruktury. Prvotné je vidy nutné provéfit jejich
umist'ovani v soubéhu s ostatnimi stavbami technické infrastruktury
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moZné napojeni:

. moZné napojeni:
- elektrina Poj

- vodovod

- elektfina

- plyn

- sdélovaci vedeni

mozné napojen:
- kanalizace

mozné napojeni:
- kanalizace
- vodovod
- elektfina
-plyn
- sdélovaci vedeni

fesené uzemi

schéma umisténi napojovacich bod( na technickou infrastrukturu

3.3.1  ZASOBOVANi VODOU

Vodovodni fady prochazeji vychodné a severné od reSeného Uzemi, v tésné ndvaznosti na néj. Tyto
disponuji dostatecnou kapacitou, aby budouci zastavba mohla byt do nich napojena.

3.32 ODKANALIZOVANI

Kanalizacni fad prochazi vychodné od feseného Uzemi, v tésné navaznosti na néj. Tento disponuje
dostatecnou kapacitou, aby budouci zastavba mohla byt do néj napojena. Kanalizace prochazi rovnéz
jizné od feSeného Uzemi ve vétsi vzdalenosti od jeho hranice, ale budouci zastavbu je mozné napojit i
zde. Kanalizace bude navrzena jako striktné oddilna

3.3.3  LIKVIDACE SRAZKOVYCH VOD

Dest'ové vody budou likvidovany podle § 5 odst. 3 vodniho zakona. Kazda stavba a stavebni pozemek
musi mit vyfeSenu likvidaci srazkovych vod:

a) prednostné jejich akumulaci a naslednym vyuzitim, popfipadé vsakovanim na pozemku, pokud to
hydrogeologické poméry, velikost pozemku a jeho vyhledové vyuziti prokazatelné umozni a pokud
nejsou vsakovanim ohrozeny okolni stavby, ¢i vyparem

b) pokud prokazatelné neni mozné vsakovani, tak jejich zadrZzovanim a regulovanym odvadénim
oddilnou kanalizaci do vod povrchovych.

c) kombinaci predchozich zplsobl

V jizni Casti reSeného Uzemi bude realizovan poldr pro zpomaleni odtoku dest'ovych vod ze zpevnénych
ploch a komunikaci.

regulaéni plan Hrdéjovice — pod Makrem | 2024
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3.3.4 ZASOBOVANI ZEMNIM PLYNEM

Plynovod prochazi vychodné a severné od feSeného Uzemi, v tésné navaznosti na né&j. Budouci zastavba
tak mdze byt napojena na plynovod.

3.3.5 ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGI

Podzemni elektrické vedeni prochazi vychodné od reSeného Uzemi, v tésné navaznosti na né&j. Zapadné
se nachazi nadzemni elektrické vedeni. Budouci zastavba tak mlze byt pfipojena bud’ z vychodu i
zapadu, s ohledem na budouci kapacitu planované zastavby v feSeném Uzemi. V pfipadé nutnosti
realizace nové trafostanice v souladu s nastavenymi podminkami funkéniho vyuziti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti mdZe byt tato umisténa kdekoliv v feSeném Gzemi, dle potieby.

Do feSeného Uzemi regulacniho planu zasahuje nadzemni vedeni 400kV a jeho ochranné pasmo.
Vzhledem k tomu, Ze jsou do jeho prostoru vymezovany plochy verejnych prostranstvi a verejné zelené
je nutné respektovat podminky, které vychazeji z energetického zakona. Do ochranného pasma neni
regulacnim planem pripusténa realizace Zadné zastavby, zejména rodinnych domu, bytovych dom{ nebo
staveb obcanské vybavenosti. Veskeré innosti v ochranném pasmu musi byt v souladu s poZadavky
vyplyvajici z energetického zakona, tj. se souhlasem vlastnika technické infrastruktury.

V ochranném pasmu nadzemniho vedeni 400kV (vedeni prenosové soustavy) je zakazano:

o zfizovat bez souhlasu vlastnika vedeni, stavby ¢i umistovat konstrukce a jina podobna zafizeni,
jakoz i uskladriovat hoflavé a vybusné latky,

e provadét bez souhlasu vlastnika vedeni zemni prace,

o provadét ¢innosti, které by mohly ohrozit spolehlivost a bezpecnost provozu vedeni nebo ohrozit
Zivot, zdravi ¢i majetek osob,

¢ provadét Cinnosti, které by znemoznovaly nebo podstatné znesnadrovaly pfistup k vedeni,

¢ vysazovat chmelnice a nechavat rist porosty nad vysku 3 m,

e vysazovat trvalé porosty a prejizdét vedeni mechanizmy o celkové hmotnosti nad 6 t.

336 TELEKOMUNIKACE

Stavajici telekomunikacni sit’ prochazeji vychodné a severné od feSeného Uzemi, v tésné navaznosti na
né&j. Budouci zastavba mize byt pfipojena na tyto vedeni dle potieby.

3.3.7 ODPADOVE HOSPODARSTVI

Nadoby na tfidény odpad, pokud to podminky povoli, budou zakomponovany pod Urovni terénu. Nadoby
na komunalni odpad budou feseny individuadlné nad drovni terénu.

34 VEREJNA PROSTRANSTVI

3.4.1 NAMESTI

Centralni prostor verejného prostranstvi v misté k¥izeni pateinich komunikaci je navrzen jako zakladni
méstotvorny prvek urbanni struktury. Jedna se o prostor v pfimé vazbé na zonu s funkci obytnou/sluzby,
kterd by se méla svym aktivnim obchodnim parterem spolupodilet na tvorbé tohoto ventralniho
verejného prostoru. Centralni prostor nameésti taktéz navazuje na zénu VI uréenou pro obcanskou
vybavenost, resp. na planovanou zastavbu materské Skoly a domova pro seniory. V misté namésti je
doprava zklidnéna zénou 30 a usmérnéna kruhovym objezdem, jehoZ stfed mdZze rovnéz slouzit jako
plocha verejného prostranstvi.
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I VI

1l VI

---------- fesené Gzemi

centralni namésti

schéma umisteni’ budouciho némeésti

3.4.2 ULICE

Jednotlivé zony jsou propojeny navrzenou siti ulic vymezenych jako verfejna prostranstvi, které jsou
zaUstény na stavajici komunikace vedouci v ndvaznosti na feSené Uzemi regulacniho planu. Obecné
vymezena verejna prostranstvi jsou navrzeny v takovych Sitkach, aby v nich mohla byt realizovana jak
samotna komunikace, tak i zaroven chodniky, pasy verejné zelené a parkovani. Ulice budou doplnény
zeleni a vysadbou aleji ¢i stromoradi pro zajisténi kvalitniho obytného prostfedi. Podrobnéjsi regulace
zelené verejnych prostranstvi fesi kapitola 5.

regulaéni plan Hrdéjovice — pod Makrem | 2024
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fedené Uzemi

komunikace el
vefejnazelen e
moZné fedeni vefejného prostranstvi e

&% vysadba zelené - stromy

schéma vedeni paternich komunikaci/ulic

NiZe jsou znazornény orientacni fezy jednotlivymi ulicemi s predpokladanym (doporuc¢enym a nikoliv
zavaznym) usporadanim.

Zo6na 50 — hlavni tfida k namésti

objekt
BD vstup chodnik parkovaci misto vozovka | parkovaci misto chodnid zeled | vozovka | zelen chodnik | parkovaci misto vozovka | parkovaci misto | Obe’f"
o | vl 2 | s | | M
,i‘_zﬂﬁ I 5 000 5500 | 5 000 12150 | I 6000 L2700 |2150 5000 + 5500 I 5000 L2950 |
| | | | | ! | | |
,
Zona 30
objekt predzahradka vozovka parkovaci misto |chodnik | parkovaci misto | vozovka | parkovaci misto predzahradka objekt
RD RD BD BDA

| | . | |
} 5500 } 5000 } 2500 } 5200 } 3500 } 5200 }
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Zbna 30 — jednostranny kolmy parking

t

piedzahradka ©bjekt
BD DA

objekt pfedzahradka

vozovka
RD RD

parkovaci misto ichodniki parkovac[m[stoi vozovka

| | |
| | |
! 5500 ! 5000 ! 2500 ! 5200 ! 3 500 !
\ | | \ | \

Z6na 30 — bez jednostranného kolmého parkingu

I

objekt predzahradka vozovka chodnik predzahradka

5500 2 150

|

objekt predzahradka | vozovka | predzahradka objekt

‘ 5 500 ‘
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4 PODROBNE PODMINKY PRO OCHRANU HODNOT A
CHARAKTERU UZEMI

V feSeném Uzemi nejsou definovany zadné prirodni, kulturni nebo civilizacni hodnoty. V plose feSeného
Uzemi jsou stavajici prevazné zemédélsky vyuZivané pozemky, které budou postupné nahrazeny
zastavénim navrhovanych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

Obecné Ize stavajici charakter zastavby navazujici na feSené Uzemi popsat jako novodobou zastavbu
komerc¢niho charakteru tvorenou prodejnimi a sladovymi halovymi objekty rlizného tvaru a atypické
formy, kdy méfitko a architektonické ztvarnéni je prizplsobeno konkrétni GCelu objektu.

Podminky plosného a prostorového usporadani definované pro resené Gzemi maji za Ukol zajistit vznik
kvalitniho bydleni v€etné sluzeb a pracovnich prileZitosti o rliznorodé typologii staveb od samostatnych
vil na vétsich pozemcich po fadové domy az po mensi bytové domy se sluzbami v parteru. Rznoroda
typologie staveb s jasné definovanymi a spojujicimi pravidly pro jejich budouci podobu pfispéje k Zivosti
a atraktivité budouciho sidla a vytvofi vhodnou protivahu vyse uvedenym halovym objektlm.

5 PODROBNE PODMINKY PRO VYTVARENI PRIZNIVEHO
ZIVOTNIHO PROSTREDI

Vytvareni pfiznivého Zivotni prostredi je zajisténo vysadbou zelené ve vSech verejnych prostranstvich
(vefejna zelen, verejnd prostranstvi). Umistovani staveb a zafizeni v téchto plochach se fidi dle
podminek definovanych v kapitole 2.1.1. a to pro plochy ,smiSené obytné" jeli stavba nebo zafizeni
umist'ované v této plose, pro plochy ,verejna zelen" jeli stavba nebo zafizeni umistované v této plose
anebo pro plochy ,,zelen soukroma a vyhrazena" jeli stavba nebo zafizeni umistované v této plose. Dale
je zajisténa vysadba zelené koeficientem zelené stanovenym pro jednotlivé zony. Je tak zarucen vznik
minimalnich nezastavénych ploch uréenych pro realizaci zelené.

V FeSeném Uzemi jsou pro vysadbu stromd stanoveny nize uvedené podminky:

Aleje — stromy velké a stfedné velké, s Sirkou koruny v cilovém stavu 12-20 m a vyskou v
cilovém stavu 20-30 m:

Jedna se o stromy dlouhovéké, které tvori kostru porostu této obytné Casti a navazuji na druhovou
skladbu lesa a volné krajiny.

Nepripousti se pouZiti panasovanych odrld, odrlid s celorocnim zbarvenim listll, invazivnich druhd,
strom{ neodpovidajicich potencialni pfirozené vegetaci.

V FeSeném Uzemi jsou pro vysadbu kefll stanoveny nize uvedené podminky:

Kefe solitérni:

Jedna se o kefe solitérné umisténé nebo ve skupinach. Kefe nesmi branit vyhledlim a prhledim do
okoli, tj. v mistech priihledll Ize pouzit kefe s maximalni vyskou v dospélosti 2,5m.

Doporucené druhy kefl jsou domaci druhy.
Zivé ploty:
tvarované do podoby zivych plotl (s max vyskou do 1,6 m)

doporucené jsou druhy domaci, avsak nepfipousti se pouziti jehlicnant
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Do feseného Uzemi regulacniho planu zasahuje nadzemni vedeni 400kV a jeho ochranné pasmo.
Vzhledem k tomu, Ze jsou do jeho prostoru vymezovany plochy verejna prostranstvi a verejné zelené je
nutné respektovat podminky, které vychazeji z energetického zakona. Pro vysadbu zelené a feSeni
odpocinkovych ploch a détskych hfist’ zde plati podminky uvedené v kapitole 3.5.5.

6

a)

b)

d)

e)

9)

h)

PODMINKY PRO OCHRANU VEREJINEHO ZDRAVI A PRO
POZARNI OCHRANU

plochy pro potfeby ochrany tizemi pfed prlichodem priilomové viny vzniklé zvlastni povodni

Ve feSeném Uzemi ani SirSim Gzemi neni zadna vyznamnéjsi vodni nadrz, ktera by pfi pfipadném
protrzeni hraze mohla povodnovou vinou ohrozit feSené Uzemi, a proto nevznika potfeba planovani
havarijnich ddsledkd v feSeném tzemi.

z6ny havarijniho planovani

Ve spravnim Gzemi obce Hrdé&jovice ani SirSim Uzemi neni stanovena zéna havarijniho planovani.
plochy pro potreby ukryti obyvatelstva v ddsledku mimoradné udalosti

V feSeném Uzemi nejsou navrhovany plochy pro potfeby ukryti obyvatelstva v dlsledku mimoradné
udalosti. Kapacitnéjsi kryty, které mohou slouzit budoucim obyvateldim, mohou byt situovany
v budovach obcanského vybaveni (napf. zakladni Skola, obecni Gfad, hasi¢ska zbrojnice), a to jako
improvizované ukryty.

plochy pro potfeby evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

V feSeném Gzemi nejsou navrhovany plochy pro potreby evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani.
Moznost docasného ubytovani omezeného poctu obyvatel Ize fesit v budovach ob¢anského vybaveni
(napf. zakladni Skola, obecni Ufad, hasi¢ska zbrojnice). V pripadé evakuace vétSiho mnoZstvi
obyvatel bude nutno zajistit nahradni nebo nouzové ubytovani mimo spravni izemi obce Hrdéjovice.

plochy pro potieby skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci

Jako vhodné misto pro skladovani a nasledného vydavani materidlu civilni ochrany a humanitarni
pomoci mize byt vyuZit objekt budovy hasi¢ské zbrojnice, obecniho Ufadu nebo zakladni Skoly.
Jedna se o objekty mimo FeSené Uzemi regulacniho planu.

plochy pro potfeby vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo soucasné zastavéna Gzemi a
zastavitelna Gzemi obce

Ve spravnim Uzemi obce Hrdéjovice se nenachazeji objekty s opravnénim skladovat nebezpecné
latky.

plochy pro potfeby zachrannych, likvidacnich a obnovovacich praci pro odstranéni nebo snizeni
Skodlivych ucink( kontaminace, vzniklych pfi mimoradné udalosti

Ve spravnim Uzemi obce Hrdé&jovice nejsou vymezeny konkrétni plochy pro potfeby zachrannych,
likvidacnich nebo obnovovacich praci pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych ucinkt kontaminace,
vzniklych pfi mimoradné udalosti.

plochy pro potteby ochrany pred vlivy nebezpecnych latek skladovanych v tzemi

Ve spravnim Gzemi obce Hrdé&jovice nejsou evidovany sklady nebezpecnych latek.

nouzového zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii
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V pripadé nouzového zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii Ize cisterny s vodou a
agregaty umistit na jakémkoliv vhodném misté, regulacni plan toto nevylucuje.

7 VYMEZENi VEREIJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENi, STAVEB A OPATRENI K
ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A VYMEZENI
POZEMKU PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K
POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Redené zemi neni dotéeno Zadnou vefejn& prosp&snou stavbou, verejné prospéSnym opatienim,
stavbou a opattfenim k zajistovani obrany a bezpecnosti statu ani pozemkem pro asanaci, pro které lze
prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit.

8 VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI
PRAVO

V feSeném Gzemi nejsou vymezeny zadné dalsi verejné prospésné stavby nebo verejna prostranstvi, pro
které Ize uplatnit predkupni pravo.
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ODUVODNENI
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1 UDAJE O ZPUSOBU PORIZENI REGULACNIHO PLANU,

Zména regulacniho planu je pofizovana na zadost podle § 66 zakona €. 183/2006 Sb., zakona o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon). Zadost o pofizeni regulaéniho byla na obec Hrd&jovice
podana v lednu 2023. Tato byla vyhodnocena jako kompletni a bylo pfistoupeno k pFipravé verejného
projednani. Zaroven na zakladé jednani mezi obci Zadatelem doslo i k Upravam v navrhu regulacniho
planu. Verejné projednani se uskutecnilo dne 24.1.2024. K navrhu regulacniho planu byla obdrzena
souhlasna stanoviska dotcenych organ(, v ptipadé stanoviska organu ochrany zemédélského pldniho
fondu bylo stanovisko dohodnuto. K navrhu regulacniho planu byly obdrzeny namitky i pfipominka.
K témto byl vypracovan navrh rozhodnuti o namitkach a vyporadani pfipominek a byly v souladu se
stavebnim zakonem s timto obeslany dotéené organy. Nasledné byl upraven navrh regulacniho planu
k vydani a tento navrh byl predlozen Zastupitelstvu obce Hrdé&jovice. Zastupitelstvo dne 11.9.2024
rozhodlo o vydani regulacniho planu.

2 VYHODNOCEN| KOORDINACE VYUZiIVANIi RESENE PLOCHY
Z HLEDISKA SIRSICH UZEMNICH VZTAHU, VCETNE
VYHODNOCENI  SOULADU  REGULACNIHO  PLANU
PORIZOVANEHO KRAJEM S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE
A ZASADAMI UZEMNIHO ROZVOJE, U OSTATNICH
REGULACNICH PLANU TEZ SOULADU S UZEMNIM PLANEM

21 VYHODNOCENiI KOORDINACE VYUZiVANiI RESENE PLOCHY Z HLEDISKA SIRSICH
UZEMNICH VZTAHU

V ramci feSeni regulacniho planu nedojde k nesouladu v koordinaci vyuzivani tzemi z hlediska SirSich
vztahd.

Paterni komunikace v feSeném Uzemi jsou pfimo napojeny na stavajici silnice, a to pfimo na kruhovy
objezd z ulice Prazska tfida (silnice 1/3), dalsi dva vstupy pak budou napojeny do ulice Lucni (silnice
I11/10576).

V ramci feSeni technické infrastruktury jsou regulacnim planem definovany napojovaci body, kde se
nachazi stavajici sité technické infrastruktury.
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2.2 VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE
ROZVOJOVE OBLASTI A ROZVOJOVE 0SY, SPECIFICKE OBLASTI

Politika Uzemniho rozvoje CR, v platném znéni, vymezuje rozvojové osy, rozvojové oblasti a specifické
oblasti republikového vyznamu. Redené Gzemi leZi v rozvojové oblasti OB 10 (rozvojové oblast Ceské
Budéjovice). Regulacnim planem s ohledem na jeho charakter nedochazi k ovlivnéni Gkol& stanovenych
pro tuto oblast.

KORIDORY A PLOCHY DOPRAVNI A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Politika Uzemniho rozvoje CR, v platném znéni, vymezuje zdméry v oblasti dopravni
a technické infrastruktury. Do spravniho Uzemi obce Hrd€jovice zasahuji zaméry

. koridor dopravni infrastruktury ZD 4, pro vytvoreni podminek pro zvyeni rychlosti a zkapacitnéni
(zdvoukolejnéni) Zelezni¢niho koridoru, zafazeného do evropské Zeleznicni sité TEN-T, s naroky na
pripadné zmény vedeni koridoru v Gzemi i jako spojnice III. a IV. tranzitniho Zelezni¢niho koridoru,
tak i propojeni Plzeri (I11. TZK)-Strakonice—Ceské Budé&jovice (IV. TZK)—Ceské Velenice—hranice CR/
Rakousko (—Wien).

. koridor dopravni infrastruktury C-E551, pro zvySeni atraktivity a kapacity Zelezni¢ni dopravy na
hlavnich mezinarodnich tazich, zafazenych do tranzitnich Zelezni¢nich koridor(. Splnéni pozadavkd
TEN-T, AGC a AGTC.

Uzemni plan Hrd&jovice tyto zaméry zpresiiuje mimo fedené Uzemi regulacniho planu. Redenim

regulacniho planu tedy nedochazi k ovlivnéni vyse uvedenych zamérd.

REPUBLIKOVE PRIORITY UZEMNiHO PLANOVANi

Politika Gizemniho rozvoje CR, v platném znéni, stanovuje obecné priority a cile izemniho rozvoje, které
je tfeba respektovat pfi Uzemné planovaci Cinnosti. Platny Uzemni plan Hrd€jovice tyto obecné priority
a cile napliiuje. Regulacni plan neméni stanovenou koncepci rozvoje danou platnym Gzemnim planem
Hrdéjovice, regulacni plan pouze detailnéji upfesnuje vyuziti zastavitelné plochy. Priority a cile Gzemniho
rozvoje jsou tedy regulacnim planem respektovany.
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2.3 VYHODNOCENI SOULADU SE ZASADAMI UZEMNIHO ROZVOJE JIHOCESKEHO KRAJE
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vyrez ze Zasad uzemniho rozvoje Jihoceského kraje, v platném znén/

ROZVOJOVE OBLASTI A ROZVOJOVE 0SY, SPECIFICKE OBLASTI

Zasady Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, v platném znéni, vymezuji rozvojové osy, rozvojové oblasti
a specifické oblasti nadmistniho vyznamu a upresnuji rozvojové osy, rozvojové oblasti a specifické oblasti
republikového vyznamu. Spravni izemi obce Hrdéjovice leZi v rozvojové oblasti OB 10 (rozvojova oblast
Ceské Budéjovice). Pro tuto oblast jsou stanoveny Ukoly pro navazujici Uzemné planovaci ¢innost a
rozhodovani v Uzemi. Tyto Ukoly jsou respektovany platnym Uzemnim planem Hrd&jovice. Regulacnim
planem nedochazi ke zménam v podminkach prostorového nebo plosného usporadani, ¢i koncepci
dopravni a technické infrastruktury. Regulacni plan Ukoly stanovené pro uvedenou oblast proto
respektuje.

KORIDORY A PLOCHY DOPRAVNI A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Zasady Uzemniho rozvoje Jihoceského kraje, v platném znéni, vymezuji zaméry v oblasti dopravni a
technické infrastruktury. Spravnim Gizemim obce Hrdéjovice prochazi z téchto zamérd:
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. IV. tranzitniho Zelezni¢niho koridoru, konkrétné Gsek D3/4 Sevétin — Ceské Budéjovice. Tento zamér
byl zménou Uzemniho planu zpresnén dle vydaného a platného Gzemniho rozhodnuti.

. Zdvoukolejnéni stavajici Zeleznice Plzeri — Ceské Bud&jovice, konkrétn& tsek D14/1, sek Ceské
Budéjovice, Nemanice — Zliv. Zamér zménou nezpresfiovan, vyjma Casti u IV. tranzitniho
zeleznicniho koridoru dle vydaného a platného Uzemniho rozhodnuti.

. Severni silni¢ni tangenta mésta Ceské Budé&jovice, konkrétné D88 zamér propojeni silnic I/20 a 1/34
severné mimo zastavéné Uzemi mésta Ceské Budé&jovice. Zamér zménou zpresnén dle Uzemni
studie.

. Vefejné logistické centrum Ceské Bud&jovice — Nemanice (zamér D19). Zdmér zménou zpresnén
dle skutecnych podminek v Uzemi.

Uzemni plan Hrd&jovice tyto zdméry vymezuje mimo fedené Uzemi regula¢niho planu. Redenim
regulacniho planu tedy nedochazi k ovlivnéni vyse uvedenych zamérd.

PLOCHY UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY

Zasady uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, v platném znéni, vymezuji Uzemni systém ekologické
stability nadregionalniho a regionalniho vyznamu. Do spravnim Gzemim obce Hrdé&jovice zasahuiji:

- Nadregionalni biokoridor 118 Hlubocka obora — Div¢i Kdmen. Zména do jeho vymezeni nezasahuje.

- Regiondlni biocentrum vilozené do nadregiondlniho biokoridoru 4706 Ostrov. Zména do jeho
vymezeni nezasahuije.

- Regionalni biocentrum 609 Svétliky. Zména do jeho vymezeni nezasahuije.
- Regionalni biokoridor 37 Svétlik — K118. Zména do jeho vymezeni nezasahuije.

Uzemni plan Hrd&jovice tyto prvky vymezuje mimo Fe$ené Uzemi regulatniho planu. ReSenim
regulaniho planu tedy nedochazi k ovlivnéni vySe uvedenych prvkd uUzemniho systému ekologické
stability.

ROZVOJOVE PLOCHY

Zasady uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, v platném znéni, vymezuji nebo definuji rozvojové plochy
nadmistniho vyznamu pro bydleni, vyrobu a prlimysl, sport a rekreaci, t€Zbu nerostnych surovin, asanaci
a asanadni Upravy. Ve spravnim Gzemi obce je vymezen zamér COV Ceské Budé&jovice — zdmér V44
rozSifeni stavajici Cistirny odpadnich vod.

Uzemni plan Hrd&jovice tyto zdméry vymezuje mimo fedené (zemi regulatniho planu. Redenim
regulacniho planu tedy nedochazi k ovlivnéni vyse uvedenych zamérd.

PRIORITY UZEMNiHO PLANOVANi KRAJE

Zasady Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, v platném znéni, stanovuji priority Uzemniho planovani
kraje pro zajiSténi udrzitelného rozvoje Uzemi (zajisténi priznivého Zivotniho prostredi, hospodarského
rozvoje a socialni soudrznosti obyvatel). Tyto Ukoly jsou respektovany platnym Gzemnim planem
Hrdéjovice. Regulacnim planem nedochdzi ke zménam v podminkdch prostorového nebo plosného
usporadani, ¢i koncepci dopravni a technické infrastruktury. Regulacni plan proto stanovené priority
respektuje.
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PODMINKY KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE PRIRODNICH, KULTURNICH A CIVILIZACNiCH HODNOT

Zasady Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, v platném znéni, stanovuji podminky koncepce ochrany a
rozvoje prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot. Tyto podminky jsou respektovany platnym tzemnim
planem Hrdé&jovice. Regulacnim planem nedochazi ke zménam v podminkach prostorového nebo
plosného usporadani, ¢i koncepci dopravni a technické infrastruktury. Regulacni plan proto stanovené
podminky respektuje.

PODMINKY PRO ZACHOVANi NEBO DOSAZENI CiILOVYCH CHARAKTERISTIK KRAJINY

Zasady uzemniho rozvoje Jihoceského kraje, v platném znéni, definuji zakladni typy krajiny a stanovuiji
pro né zasady vyuzivani Uzemi. Regulacnim planem nedochazi ke zménam v podminkach koncepce
krajiny definovanych platnym Gzemnim planem Hrdéjovice. Regulacni plan svym charakterem
zaméfenym pouze na detailni upfesnéni podminek prostorového a plosného usporadani a resSeni
dopravni infrastruktury respektuje zasady uvedené v izemné planovaci dokumentaci kraje pro pfislusny
krajinny typ.

UZEMNi STUDIE KRAJINY JIHOCESKEHO KRAJE

Spravni Gizemi obce Hrd&jovice je zarazeno do krajinné oblasti Ceskobudé&jovicka krajinna oblast (17) a
z mens$i ¢asti Vitavo-hlubocka (19). Regulacnim planem nedochazi ke zménam v podminkach koncepce
krajiny definovanych platnym Gzemnim planem Hrdéjovice. Regulacni plan svym charakterem
zaméfenym pouze na detailni upfesnéni podminek prostorového a plosSného usporadani a feSeni
dopravni infrastruktury neni v rozporu s pozadavky na usporadani a vyuziti Uzemi a Ukoly pro Uzemni
planovani, jez jsou studii pro tyto individualni krajinné jednotky stanoveny.

2.4 VYHODNOCENi SOULADU S UZEMNiM PLANEM HRDEJOVICE

Uzemni plan Hrd&jovice, v platném znéni vymezuje zastavitelnou plochu Z13, kterd je délena na plochy
s rozdilnym zplsobem vyuziti SO-3 Plochy smiSené obytné, VZ-4 Plochy verejné zelené a Zsv-2 Plochy
zelené soukromé a vyhrazené. Pro tuto plochu jsou pak Uzemnim planem definované podrobné
podminky prostorového usporadani, taktéz podminky vyuziti vySe uvedenych ploch a s rozdilnym
zplsobem vyuZiti a podminky obecné.

Regulacni plan feSené tzemi rozdéluje do jednotlivych zdn, pficemz kazda zédna ma definovanou funkci
dle kategorie umistitelnych staveb a jejich budouciho vyuZiti. Pro kazdou zonu jsou také stanoveny rlizné
podminky a regulativy pro budouci vystavbu a vyuziti Gzemi. Definované funkce a podminky
prostorového uspofadani jsou v souladu s podminkami popsanymi v Gzemnim planu Hrdé&jovice,
v platném znéni.

Regulacni plan dale definuje podrobné dopravni feSeni v feSeném Uzemi a taktéZz obecné feSeni
technické infrastruktury. Oboje tyto FesSeni jsou v souladu s Uzemnim planu Hrdéjovice, v platném znéni.
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PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI HRANICE
| stav | navrh | popis | | stav |popis

EE] plochy smi3ené obytné E hranice feseného uzemi
plochy vefegjné zelené |:I hranice zastavitelné plachy

plochy zelené soukromé a vyhrazene

wyrez ze zmény C. 8 uzemniho planu Hrdéjovice s vymezenim ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti

3 UDAJE O SPLNENI ZADANI REGULACNIHO PLANU

3.1 RESPEKTOVANi ZADANi REGULACNIHO PLANU

a) vymezeni feSeného Uzemi

. Redené tzemi regula¢niho planu je shodné s rozsahem zastavitelné plochy Z13.
Respektovani: Regulacni plan vymezuje resené uzemi' v rozsahu zastavitelné plochy Z13.

b) poZzadavky na vymezeni pozemkd a jejich vyuziti
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«  Vyuziti pozemkd v feSeném Uzemi bude shodné, jako je dano Uzemnim planem Hrd€&jovice, res.
jeho zménou ¢. 8. Tyto plochy Ize vhodné doplnovat, nicméné vzdy v souladu s Gzemnim planem
Hrdéjovice, v platném znéni.

Respektovani: Regulacni plan respektuje stanovené plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti. Tyto plochy
dale cleni do zon a stanovuje pro né detailni podminky vyuziti, Nicméné toto detailni vyuZiti je stanoveno
vZdy v souladu s uzemnim plénem Hrdéjovice, v platném zneni,

«  Regulacni plan vymezi plochu pro ob¢anskou vybavenost zejména pro socialni sluzby, obchody a
skolu.

Respektovani: Regulacni plan vymezil plochu pro umisténi obcasného vybaveni (materska skola a
domova pro seniory), pro sluzby a obchody.

c) pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

«  Regulacni plan navrhne podrobné podminky prostorové regulace (napt. stavebni ¢ary, vyskovou
regulaci) a zakladni architektonické podminky (napf. tvary a sklony stfech, pldorysy staveb).

Respektovani: Regulacni plan definuje detailni podminky prostorové regulace.
. Plati, Ze zastavitelna plocha Z13 nebude zcela vyuzita pro stavby o vySce 4 nadzemni podlazi + 1
ustupuijici podlazi. Majoritu musi zaujimat stavby nizsi.

Respektovani: Regulacni plan vymezuje ridznorodé typologie staveb od samostatnych vil na vétsich
pozemcich, po radové domy aZ po mensi bytové domy. Vyskové stavby o niZsich podiaZi zaujimaji
vétsinu.

. Regulacni plan navrhne parcelaci plochy Z13.

Respektovani: Regulacni plan pro plochu detailni parcelaci nestanovuje, nicméné uzemi cleni do zon,
pro které definuje, jaky typ staveb lze umistovat, TaktéZ definuje minimaini velikosti pozemkd a pro
tyto predepisuje i minimaini koeficient zelené. Navrhovat parcelaci tak neni nutnd, maximaini pocet
staveb je dan typologii staveb predepsanou regulacnim plénem a minimaini velikosti stavebnich
pozemkd.

d) pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot Uzemi

.V feSeném Gzemi nejsou definovany zadné pfirodni, kulturni nebo civilizacni hodnoty.
Respektovani: Bez nutnosti reseni’ v regulacnim planu.

e) pozadavky na reSeni verejné infrastruktury

» Regulacni plan navrhne mozZnosti pfipojeni plochy, resp. jednotlivych stavebnich pozemk{ na
technickou a dopravni infrastrukturu. Plati, Ze nové navrzené komunikace musi byt napojeny na
kapacitné a normové vyhovujici komunikace, ptipadné musi byt navrzena takova opatreni, ktera
identifikované dopravni zavady odstrani.

Respektovani: Regulacni plan navrhuje v feseném uzemi reseni dopravini a technické infrastruktury.
«  Regulacni plan navrhne uli¢ni profil budoucich komunikaci a jejich podrobné clenéni.
Respektovani: Regulacni plan navrhuje usporadani ulicniho profilu.

- Regulacni plan v pfipadé navrhu bytovych doml nebo viladom@ provéfi moznost podzemniho
parkovani.

Respektovani: Regulacni plan tento poZadavek provéfil a s ohledem na geologii neni moZné
z ekonomického hlediska resit podzemni parkovani, V pfipade, Ze budou lokainé geologické podminky
PFiznivéjsy, je mozné objekty podskiepit a vytvorit také podzemni parkovani.
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. Regulacni plan navrhne centralni prostor slouzici jako namésti.
Respektovani: Regulacni plén navrhuje v reseném uzemi centralni prostor — namesti,

«  Regulacni plan navrhne vedeni cyklostezky ve sméru vychod — zapad umoznuijici propojeni obce
Hrdéjovice se zastavitelnou plochou Z10.

Respektovani: Regulacni plén navrhuje v reseném uzemi poZadovanou cyklostezku.

f) pozadavky na verejné prospésné stavby a na verejné prospésna opatreni

. Zadani regulacniho planu nenavrhuje verejné prospésné stavby a na verejné prospésna opatteni.
Respektovani: Bez nutnosti reseni' v regulacnim planu.

g) pozadavky na asanace

. Zadani regulacniho planu nenavrhuje asanace.
Respektovani: Bez nutnosti reseni’ v regulacnim planu.

h) dal$i poZadavky vyplyvajici z Uzemné analytickych podkladd a ze zvlastnich pravnich pfedpist
(napriklad pozadavky na ochranu verejného zdravi, pozarni ochrany, civilni ochrany, obrany a
bezpecnosti statu, ochrany lozisek nerostnych surovin, geologické stavby Uzemi, ochrany pred
povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy)

. Regulacni plan zohledni zaplavové izemi potoka Certik a Kysela voda a dale poddolované tzem.

Respektovani: Regulacni plén nenavrhuje do zaplavového uzemi zéstavbu. Z hlediska poddolovaného
uzemi, toto bude predmeétem uzemnich fizeni, kdy v pfipadé podzemnich staveb bude k zameéru
uplatriovat své stanovisko prisiusny dotceny organ.

i) vyCet Uzemnich rozhodnuti, které regulacni plan nahradi

«  Regulacni plan nebude nahrazovat Gzemni rozhodnuti.

Respektovani: Bez nutnosti reseni v regulacnim plénu. Regulacni plan nenavrhuje nahrazovat uzemni
rozhodnuti.

i) pfipadné poZadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci

«  Regulacni plan nestanovuje poZadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci.
Respektovani: Bez nutnosti reseni’ v regulacnim planu.

k) pozadavky na usporadani obsahu navrhu regulacniho planu a obsahu jeho odtvodnéni s ohledem
na charakter Uzemi a problémy k fedeni véetné méfitek vykresd a poctu vyhotoveni

- Regulacni plan bude zpracovan po obsahové strance v souladu s vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o
Uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a o zplsobu evidence Uzemné
planovaci ¢innosti.

Respektovani: Regulacni plan je zpracovan v souladu s uvedenou vyhidskou.
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3.2 DOPLNUJICi UDAJE

Shrnuti lokality dle moZnosti vyskového usporadani

typ zastavby max. pocet pater | zony vymeéra zon
realizace rodinnych dom 2+1 Iall 41 119 m2
realizace obc¢anské vybavenosti 2+1 VII 19 132 m2
realizace bytovych dom{, staveb 4+1 III, IV, Va VI 54 651 m2

integrované nebo samostatné obcanské
vybavenosti, moznosti doplnéni o rodinné
domy

Shrnuti lokality dle vyuziti

typ vyuziti vyméra zon
plochy verejné zelen 24 689 m2
plochy verejnych prostranstvi 19711 m2
plochy pouze pro rodinné domy 41 119 m2
plochy bytovych dom{, staveb integrované nebo samostatné obcanské 54 651 m2
vybavenosti, moznosti doplnéni o rodinné domy

plochy pouze pro ob¢anskou vybavenost 19132 m2

4 7DUVODNENI NAVRZENE KONCEPCE RESENI

4.1 URBANISTICKE RESENi V KONTEXTU SIRSIHO UZEMI

Ucelem ndvrhu fedeni celé lokality je vytvoreni kvalitni urbanistické struktury s vhodnou hustotou
zastavby rodinnych a bytovych dom& kombinovanych se stavbami vefejné a komercni obcCanské
vybavenosti a taktéz vytvoreni kvalitnich verejnych prostranstvi.

Re$ené Uzemi se nachdzi na styku Ctyf spravnich Uzemi, kdy kaZzdé ma v &irdi ndvaznosti odlisny
charakter zastavby. ReSena lokalita navazuje na silnici I/3 (Prazska tfida) a silnici II. t¥idy ¢. 10576)

Ve spravnim Uzemi obce Hrdéjovice se nachdzi v ndvaznosti na feSené Gzemi areal komeréni oblanské
vybavenosti MAKRO, obchod{ a prodejny stavebnin podél silnice 1/3. Z hlediska charakteru se jedna o
halové objekty doplnéné rozsahlymi zpevnénymi plochami parkovist'. Architektonicka nebo urbanisticka
hodnota je zde nulova.

Ve spravnim Gzemi obce Borek se v navaznosti na feSené Uzemi nachazi podél Prazské tfidy zastavba
rodinnych domd o dvou nadzemnich podlazich, kdy nékteré rodinné domy maji zvySené prvni nadzemni
podlazi. Taktéz se zde nachazi nékolik komercnich objektd halového typu.

Ve spravnim Gzemi mésta Ceské Budé&jovice se nachdzi zastavba rodinnych doml, a to velmi
rliznorodého charakteru, vysek a architektonického ztvarnéni. Vyskytuji se zde solitérni rodinné domy
nejCastéji o dvou nadzemnich podlazi, bez nebo s vyuZitym podkrovim, méné i rodinné domy o tfech
nadzemich podlazich, taktéz fadové rodinné domy o dvou i tfech nadzemnich podlazich, ve vzdalenosti
cca 1,5 km se nachazi i zastavba panelovych bytovych dom@ o 7 nadzemnich podlazich.

Ve spravnim tzemi obce Usilni se v ndvaznosti na fedené Gizemi 7adna zéstavba nenachazi.
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Samotna ulice Prazska tfida je vnimana jako vyznamna kompozi¢ni osa, jejiz vyznam by se mél do
budoucna posilovat. S ohledem na vyvoj zastavby v SirSim Gzemi a poklesu dopravy na Prazské tridé
Ize do budoucna predpokladat zménu charakteru zastavby podél celé této ulice na pfiméstsky az méstsky
charakter, kdy dojde ke kombinaci bydleni v rodinnych domech, bytovych domech doplnéné o
obcanskou vybavenost. Nemélo by se tak jednat o monofunkéni Uzemi urcené pouze pro bydleni, ale o
polyfunkcni Gzemi sestavaiici se z bydleni, sluzeb a verejné oblanské vybavenosti atd.

Zachovani vesnického charakteru zastavby Ize predpokladat v rdmci obce Usilné a centra obce
Hrdé&jovice.

Resené tizemi, resp. v izemnim planu vymezena zastavitelna plocha a na ni navazujici dal3i zastavitelné
plochy maji potencial vytvorit nové tézisté celého Uzemi. Dlvodem je umisténi celé rozvojové lokality
v navaznosti na Prazskou tfidu, v dosahu linek méstské hromadné dopravy a v dochazkové vzdalenosti
od stavajici obCanské vybavenosti.

Redené uzeml' mé vV ramci své rozlohy vymezeno jedno téiiété budouci néméstl' doplnéné o aktivnl'

Vv Vv.v

realizovano v souvislosti se stava]|C|m| obchody. Regulacni studle navrhuje jak dopravni propojeni téchto
tézist, tak i jejich propojeni pési/cyklo s moznym pokracovani do volné krajiny vychodné a do obce
Hrdé&jovice zapadné. Toto propojeni bude v Gzemi tvofit novou kompozi¢ni osu v Uizemi ve sméru zapad

— vychod podporenou i moZnou realizaci autobusovych zastavek MHD.

Navrzené fesSeni regulacniho planu umozni vystavbu bytovych dom& a obCanské vybavenosti podél nové
kompozi¢ni osy, ¢imz vytvori jeji méstsky charakter a navaze tak na SirSi kontext Uzemi Prazské tridy.

i ﬁ /
)'|_‘—ﬂ DVOI’

schéma reseného tzemi' v ramci S/rs/ch vztah[/’ v uzemi
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schéma kompozicni osy a téZist v uzemi

4.2 URBANISTICKE RESENI

Zasadnim Ukolem regulacniho planu je nalezeni optimalni struktury, ktera by velikosti stavebnich blokd
i svym usporadanim jednak spoluvytvarela méstsky charakter nové ulice a dale vytvarela pfirozeny
prechod smérem k sidlu Hrdéjovice, Borek a do volné krajiny.

v V.v

budov.

Patefni propojeni ve sméru zapad — vychod bude tvofit nova ulice — vyznamna kompozicni osa, doplnéna
0 moznost vzniku zastavek méstské hromadné dopravy. Spojeni na severné se nachazejici silnici III.

vvvvvv

Regulacni plan fesi rozvoj Uzemi tak, aby v budoucnu vznikl spolecensky funkéni a udrzitelny celek, a to
jak z pohledu spolecenského, tak i ekonomického a ekologického. Navrzené fesSeni tak ma potencial v
daném misté vytvorit maximum pfileZitosti pro Zivot, praci a relaxaci, a pfitom jej nepretiZit natolik, aby
se stalo pro uZivatele nevlidnym ¢i nepfijemnym. Za timto Gcelem regulacni plan sleduje ti faktory, a
to vhodnou hustotu osidleni, navrh funkci, kvalitou prostfedi a jeho ekologi¢nost.

Hustota osidleni:

Primérna hustota osidleni je v sidle Hrd&jovice 12 obyvatel na ha, primérna hustota v Ceskych
Budéjovicich je 17 obyvatel na hektar, v pfipadé okrajovych Casti sidlist’ dosahuje hustota cca 120 a vice
obyvatel na hektar, v obci Borek je pak hustota 20 obyvatel na hektar.

Samotnad hustota zastavby v feSeném Uzemi regulacniho planu mize dosahovat az 60 obyvatel na
hektar. NavrZzené feSeni je vSak optimalni, a to jednak z pohledu ekonomického, kdy budouci vydaje
obce na 1 obyvatele vyrazné klesaji, tak i z hlediska dodatecného zastoupeni verejnych prostranstvi
s prevahou zelené v feSeném Uzemi a dostatecného zastoupeni funkci obcanského vybaveni.
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Navrh funkci:

Cela lokalita, a to i v SirSim kontextu je feSena jako polyfunkcni. V ramci vystavby rodinnych a bytovych
dom{ je pocitano s navrhem dostatetné obcanské vybavenosti, a to vyclenénim samostatné plochy
uréené zejména pro vystavu matefské Skoly a domova pro seniory a plochy pro umisténi obchodd a
sluzeb. TaktéZ je tato nova lokalita koncipovana jako ,meésto kratkych vzdalenosti®, kdy v ramci
dochazkové vzdalenosti se bude nachazet verejna a komercni obCanska vybavenost, plochy pro sport a
relaxaci, hfisté, zastavky MHD, centralni prostory pro odpocinek apod.

Kvalita prostiedi a jeho ekologi¢nost:

Regulacni plan vymezuje plochy verejnych prostranstvi s prevahou nezpevnénych ploch, které jsou
uréeny zejména pro vysadbu zelen€, resp. realizaci parkd, travnatych ploch, odpocinkovych ploch,
détskych hrist, vodnich ploch atd. Umisténi téchto vefejnych prostranstvi umoZziuje propojeni celého
Uzemi ,zelenymi® plochami.

43 VYSVETLENi POJMU

Podlaznosti nebo vyskovou regulaci se rozumi vyska fasady pres vsechna plna nadzemni podlazi
po hfeben nebo atiku. Udava se poctem nadzemnich podlazi nebo taktéz v pripadé Sikmych stfech
maximalni vySkou hiebene (maximalni vyska horni Grovné hiebene od pfiléhajiciho upraveného uli¢niho
terénu) a v pripadé plochych stfech maximalni vyskou atiky (maximalni vySka horni GUrovné ukonceni
ploché stfechy od priléhajiciho upraveného uli¢niho terénu).

maximani & T

vyska

hiebene

maximalni i maximalni
vyékamaﬂky pocet

nebo fimsy nadzemnich

podlazi

schéma vyskové regulace

Koeficient zelené je koeficient nezpevnénych biologicky aktivnich ploch schopnych vsakovani
destovych vod. Minimalni podil zelené se stanovuje z vyméry stavebniho pozemku vcéetné dalSich
pozemk{ a zahrad tvofici s nim jeden souvisly funkéni celek, zpravidla pod spolecnym oplocenim.
Biologicky aktivni plochou se rozumi: zatravnéné plochy, zahony, pfirodé blizké porosty, izolacni Ci
rekreacni zelen, pfirodni jezirka apod., tj. plochy schopné vsakovani dest'ové vody.

Stavby hlavni, tj. stavby vzdy souvisejici s funk¢nim uréenim stavebniho pozemku.

Stavby dopliikové, tj. stavby, které se stavbou hlavni svym Gcelem a umisténim souviseji, a které
zabezpecCuji funkénost stavby hlavni (jeji uzivatelnost) nebo doplfuji zakladni funkci stavby hlavni.

Charakter zastavby: plidorysna a hmotova skladba stavby nebo souboru staveb, ve které hraji role
dimenze, objemy a proporce hmot (napf. plidorysné rozméry staveb, pocty podlazi, zastreseni).
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Struktura zastavby: je dana vzajemnym uspofadanim prvk( zastavby — staveb, souborll staveb,
motorovych a pésich komunikaci, nezastavénych méstskych prostorl (uliCnich koridord, namésti,
parkovych ploch) a ploch pro dalsi méstské funkce (rekreace, vyroba, technicka infrastruktura).

5 VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A
NA POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

Vyhodnoceni predpokladanych dlisledkd navrhovaného feseni na zemédélsky pldni fond a na pozemky
urcené k plnéni funkce lesa bylo uc¢inéno jiz v ramci tzemniho planu Hrdéjovice. Regulacni plan toto
vyhodnoceni neméni.

6 ZHODNOCENi PODMINEK PRO POZARN|i BEZPECNOST
STAVEB, PRO KTERE REGULACNI PLAN NAHRAZUJE UZEMNI
ROZHODNUTI

Regulacni plan nenahrazuje zadné Gzemni rozhodnuti.

7 POSOUZENI SOUALDU S CiLl A UKOLY UZEMNIHO
PLANOVANI, ZEJMENA S POZADAVKY NA OCHRANU
ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT V
UZEMI

Obecné jsou cile a Ukoly Uzemniho planovani popsany v §§ 18 a 19 stavebniho zakona, které regulacni
plan, jak je uvedeno nize, respektuje.

1.1 SOULAD S CiLI UZEMNIHO PLANOVANI

soulad s § 18 odst. 1 Tento zakladni princip dlouhodobé udrzitelnosti vyvoje obce je
regula¢nim planem dodrZovan. Regulacni plan svym feSenim negativné
neovliviluje pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty Uzemi vcetné
urbanistického a architektonického dédictvi.
Vyvazeny vztah podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel je zajistén
vzdjemnou koordinaci jednotlivych koncepci v ném navrzenych,
zejména koncepce urbanistické a koncepce verejné infrastruktury.

regulaéni plan Hrdéjovice — pod Makrem | 2024



58 |

soulad s § 18 odst. 2

soulad s § 18 odst. 3

soulad s § 18 odst. 4

soulad s § 18 odst. 5
soulad s § 18 odst. 6

Soustavnost a komplexnost feSeni Ucelného vyuZiti a prostorového
usporadani Uzemi je zajiSténa kontinuitou a navaznosti na platny
Uzemni plan a na zpracované Uzemné analytické podklady.

Regulacni plan zohledriuje a koordinuje navrh jeho obsahu s pokyny
pofizovatele a taktéZ se stanovisky a pozadavky dotCenych organt a
odbornym nazorem zpracovatele regulacniho planu. Timto tak zajistuje
vhodnou koordinaci soukromych zamérd s ohledem na ochranu zajm{
verejnych.

Tyto zakladni principy Uzemniho planovani jsou regulacnim planem
respektovany. V navrhovaném feSeni dochazi k optimalnimu sladéni
dil¢ich vefejnych i soukromych zajmd, respektujicich princip dlouhodobé
udrzitelnosti vyvoje obce Hrdéjovice. Prijaté reSeni rozvoje spociva
zejména v detailnim FeSeni utvareného prostredi (navrhu dostatecného
zastoupeni zelené, pozadavky na kvalitu vefejnych prostranstvi,
vylouceni nevhodnych forem zastavby).

Neni s ohledem na charakter regulacniho planu resen.

Nezastavitelné pozemky jsou dle § 2 pism. e) stavebniho zakona feseny
pouze na Uzemi obce, kterd nema vydany Gzemni plan.

1.2 SOULAD S UKOLY UZEMNIHO PLANOVANi

soulad s § 19
odst. 1 pism. a)

soulad s § 19
odst. 1 pism. b)

soulad s § 19
odst. 1 pism. c)

soulad s § 19
odst. 1 pism. d)

soulad s § 19
odst. 1 pism. e)

soulad s § 19
odst. 1 pism. f)

soulad s § 19
odst. 1 pism. g)

soulad s § 19
odst. 1 pism. h)

soulad s § 19
odst. 1 pism. i)

Zjisténi a posouzeni stavu Uzemi, jeho prirodnich, kulturnich a civilizacnich
hodnot je obsazeno v Uzemné analytickych podkladech, jejichz analyzy
a doporuceni regulacni plan vyuziva.

Regulacni plan navrhuje koncepci urbanistického utvareni feSeného Uzemi
s ohledem na hodnoty a podminky Gzemi. Navrhem podoby budouci zastavby
chrani hodnoty Uzemi, zejména hodnoty kulturni a civilizacni.

Regulacni plan reaguje na pozadavky na zmény v Uzemi, ¢emuz odpovida i
pfijaté feSeni. Regulacni plan zohlednuje a koordinuje zadani s pokyny
pofizovatele a taktéZz se stanovisky a pozadavky dotenych organl a
odbornym nazorem zpracovatele regulacniho planu. Timto tak zajiStuje
vhodnou koordinaci soukromych zamérl s ohledem na ochranu zajm(
verejnych.

Regulacni plan detailnim navrhem podminek pro utvareni budouci podoby
staveb chrani urbanistické, architektonické a estetické hodnoty Uzemi.

Navrhem FeSeni dopravni infrastruktury a situovanim budouci zastavby neni
ohroZena vyuzitelnost navazujiciho Gzemi.

Neni s ohledem na charakter regulacniho planu feSen.
Neni s ohledem na charakter regulacniho planu fesen.
Neni s ohledem na charakter regulacniho planu fesen.

Neni s ohledem na charakter regulacniho planu fesen.
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soulad s § 19 Neni s ohledem na charakter regulacniho planu resen.
odst. 1 pism. j)
soulad s § 19 Neni s ohledem na charakter regulacniho planu fesen.
odst. 1 pism. k)
soulad s § 19 Neni s ohledem na charakter regulacniho planu resen.

odst. 1 pism. |)

soulad s § 19 Neni s ohledem na charakter regulacniho planu fesen.
odst. 1 pism. m)

soulad s § 19 Neni s ohledem na charakter regulacniho planu resen.
odst. 1 pism. n)

soulad s § 19 Neni s ohledem na charakter regulacniho planu resen.
odst. 1 pism. o)

soulad s § 19 Poznatky zejména z obord architektury, urbanismu, Gzemniho planovani,
odst. 1 pism. p)  ekologie a pamatkové péfe se v regulacnim planu uplatiuji zejména pfri
stanoveni dilCich feSeni zmény, navrhem koncepci apod.

8 POSOUZENI SOUALDU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA
A JEHO PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Regulacni plan je zpracovan v souladu s platnymi piedpisy v oboru Uzemniho planovani, zakonem ¢.
183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich, vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb.,

v

0 obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi, vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb. o Uzemné analytickych
podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence izemné planovaci ¢innosti.

Vzhledem ke skutecnosti, kdy nedochazi k vymezovani verejné prospésnych staveb, opatfeni a sanaci a
dale k novym zaborlim ZPF nebo PUPFL, neni z téchto dlivodu soucasti vykres vefejné prospésnych
staveb, opatieni a asanaci a vykres predpokladanych zabor( plidniho fondu.

S ohledem na skutec¢nost, Ze se jedna o regulacni plan navazujici na Uzemni plan, je respektovano
¢lenéni ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti a pojmoslovi dle izemniho planu.

O POSOUZENI SOUALDU S POZADAVKY ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH
ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU,
POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU.

9.1 OBECNE POSOUZENI

K navrhu regulacniho planu byly obdrZeny souhlasna stanoviska dotcenych organd. V pripadé stanoviska
Magistrat mésta Ceské Budéjovice, Odboru ochrany Zivotniho prostfedi, oddéleni ochrany pfirody a
krajiny z hlediska zaborl zemédélského pldniho fondu, toto stanovisko bylo dohodnuto.

V pfipadé stanoviska Ministerstva obrany, poZadavky byly dopinény do odlivodnéni a do grafické ¢asti.
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9.2  ZVLASTNI ZAJMY MINISTERTSVA OBRANY

Celé spravni Uzemi obce je situovano v ochranném pasmu radiolokacniho zafizeni Ministerstva obrany.

Na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize uvedenych
druhl staveb podle ustanoveni § 175 zakona €. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119)

Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany:

. vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a III. tfidy

. vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objektd

» vystavba a rekonstrukce letist’ vdech druhd, vcetné zafizeni

. vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetrickd) véetné
anténnich systém@ a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....)

. vystavba objektll a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (prehrady, rybniky)

. vystavba objektl tvoricich dominanty v Gzemi (napf. rozhledny)

Celé resené Uzemi dle zadani RP se nachazi ve vymezeném Uzemi Ministerstva obrany:

OP RLP — Ochranném pasmu radiolokacniho zatizeni, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37
zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona €. 455/1991 Sb. o Zivnostenském
podnikani. V tomto Uzemi Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu) — viz UAP — jev 102a. Jednd se o vystavbu (véetné rekonstrukce a prestavby) vétrnych
elektraren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni VVN a VN, zakladnovych stanic mobilnich operatord.
V tomto vymezeném Uzemi mlze byt vystavba vétrnych elektraren, vyskovych staveb nad 30 m nad
terénem a staveb tvoricich dominanty v terénu vyskové omezena nebo zakdzana.

10 NAMITKY OBDRZENE V RAMCI VEREJNEHO PROJEDNANI
NAVRHU REGULACNIHO PLANU

1 CEPS

Text namitky:
Namitka se tyka:

1. nerespektovani funkcnich ploch s rozdilenim zpdsobem vyuziti Zsv-2 plochy zelené soukromé a
vyhrazené z nadfazeného Uzemniho planu Hrdé&jovice

2. navrhu dopravnich ploch do ochranného pasma a pod vylozZeni vodi¢ vedeni 400kV

3. plochy vefejnych prostranstvi s prevahou nezpevnénych ploch, které jsou urceny zejména pro
vysadbu zelené, resp. realizaci parkd, travnatych ploch, odpocinkovych ploch, détskych hfist, vodnich
ploch atd.

4. chybéjici informace o technické infrastruktufe nadzemniho vedeni 400kV a jeho ochranného pasma




Od@vodnéni:

Ad 1) V regulacnim planu je uvedeno, Ze respektuje stanovené plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti a
tyto plochy cleni do zén a stanovuje pro né detailni podminky vyuZiti. Dle grafické Casti navrhu
regulacniho planu je vSak patrno, Ze jednotlivé navrzené obytné zény v ploSe ZI 3 zasahuji do plochy s
rozdilnym zplisobem vyuZiti Zsv-2 plochy zelené soukromé a vyhrazené dle izemniho planu
Hrdéjovice. Plocha Zsv-2 ptipousti stavby a zafizeni pro chovatelstvi a samozasobitelské hospodareni
(napf. kliny, stodoly, seniky, skleniky) a stavby a zafizeni slouzici pro kazdodenni rekreaci a relaxaci
obyvatel (napf. pristiesky, altany, bazény), dale pak oploceni, dopravni a technickou infrastrukturu,
nikoliv vSak stavby pro rodinné domy, fadové domy, bytové domy ¢i obéanskou vybavenost. V navrhu
regulacniho planu pak obytné zény pripousti dale zimni zahrady, pfisttesky, kryta zaprazi, pergoly,
garaze a stani, zahradni domky a jiné drobné doplrikové stavby. Vzhledem k tomu, Ze je plocha Zsv-2
dle Uzemniho planu Hrdéjovice a zaroven v téchto mistech i obytné zény dle navrhu regulacniho planu
situovany v ochranném pasmu nadzemniho vedeni 400kV, vySe citované stavby musi byt umistény v
souladu s pozadavky vyplyvajici z energetického zakona, tj. se souhlasem vlastnika technické
infrastruktury. Z tohoto dfivod Zadame, aby pozemky v navrhu regulacniho planu, které jsou ve stretu
s ochrannym pasmem vedeni 400kV byly oznaceny samostatné mimo obytnou zénu a s doplnénim
nize uvedenych podminek viz ad4).

Ad2) Do stavajiciho ochranného pasma a pod vyloZeni vodicl vedeni 400kV jsou v navrhu regulacniho
planu dale navrzeny komunikace, parkovaci plochy ¢i cyklostezka, které taktéz podléhaji souhlasu
vlastnika technické infrastruktury. Z dfivodu ochrany majetku a zdravi a bezpecnosti provozu zafizeni,
Zadame o co nejvétsi eliminaci téchto ploch mimo ochranné pasmo vedeni. Z tohoto ddvodu je také
nezadouci zvySeny pohyb lidi v prostoru ochranného pasma.

Ad3) Do stavaijiciho ochranného pasma a pod vyloZeni vodic vedeni 400kV jsou v navrhu regulacniho
planu dale navrZzeny plochy verejnych prostranstvi pro vysadbu zelené, resp., realizaci parkd,
travnatych ploch, odpocinkovych ploch, détskych hfist’, vodnich ploch atd., které taktéz podléhaiji
souhlasu vlastnika technické infrastruktury. Z d@vodu ochrany zdravi a bezpecnosti provozu zafizeni,
Zadame o doplnénim nize uvedenych podminek viz ad4) a ve vefejném prostranstvi v ochranném
pasmu neumoznovat realizaci parku se vzrostlou zeleni nad 3 m, odpocinkovych ploch, détskych hist’
atd. z dGvodu neZadouciho zvyseni pohybu lidi.

Ad4) V navrhu regulacniho planu neni uveden vyznamny limit vyuziti Uzemi, jimz je nadzemni vedeni
400kV a jeho ochranné pasmo. Vzhledem k tomu, Ze jsou do jeho prostoru vymezovany obytné plochy
a verejna prostranstvi je nezbytné tyto informace do navrhu doplnit vCetné nize uvedenych podminek,
které vychazeji z energetického zakona:

V ochranném pasmu nadzemniho vedeni 400kV (vedeni pfenosové soustavy) je zakazano:

- zfizovat bez souhlasu vlastnika vedeni, stavby ¢i umist'ovat konstrukce a jina podobna zafizeni, jakoz
i uskladnovat horlavé a vybusné latky,

- provadét bez souhlasu vlastnika vedeni zemni prace,

- provadét Cinnosti, které by mohly ohrozit spolehlivost a bezpec¢nost provozu vedeni nebo ohrozit
Zivot, zdravi ¢i majetek osob,

- provadét Cinnosti, které by znemoznovaly nebo podstatné znesnadiovaly pfistup k vedeni, -
vysazovat chmelnice a nechavat rst porosty nad vysku 3 m

- vysazovat trvalé porosty a prejizdét vedeni mechanizmy o celkové hmotnosti nad 6 t.

Vyporadani namitky: Namitce se Castecné vyhovuje

Odévodnéni:
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Ad. 1 Uzemni plan Hrdé&jovice, v platném znéni navrhuje plochu verejné zeleng, plochu zelené soukromé
a vyhrazené a plochu smisenou obytnou.

Regulacni plan pak navrhuje obecné zény, které jsou uréené pro umisténi zastavby, zelené, zpevnénych
ploch, verejnych prostranstvi, komunikaci apod. V zénach je umistovani staveb striktné regulovano
stavebni arou. Tato stavebni ¢ara pak kopiruje hranici ochranného pasma. Veskera zastavba rodinnych
nebo bytovych domd, ¢i staveb oblanského vybaveni mdze byt umisténa az za touto stavebni ¢arou,
tzn. do ochranného pasma neni regula¢nim planem umistovana zadna zastavba.

V souladu s uplatnénou namitkou je do textové Casti dopinén text, ze umist'ovani staveb v ochranném
pasmo elektrického vedeni musi byt se souhlasem vlastnika technické infrastruktury

Ad. 2 Regulacni plan navrhuje v ochranném pasmu pouze minimum ploch souvisejici s rekreacnim
pobytem v krajing, tj. cyklostezka, verejna prostranstvi ¢i mobiliaf.

Ad. 3 Pozadovany text je doplnén do textové Casti regulacniho planu dle pozadavku bodu 4, ktery
zahrnuje i vysadbu zelené nad 3m. Do ochranného pasmu nejsou navrhovany primo regulacnim planem
Zadna détska hristé nebo odpocinkové plochy.

Ad. 4 Pozadovany text je doplnén do textové ¢asti regulacniho planu.

2 ICP Group

Text namitky:
Zadatel navrhuje, aby byl Regulacni plan na strané 21 pro zénu VI upraven nasledovné:

».Na min 50% zbény je mozné realizovat pouze stavby obcanské vybavenosti (napf. matefska skola,
ordinace, sluzby), na zbyvajici ¢asti zény mohou byt vybudovany bytové domy. Umisténi minimalniho
procenta obc¢anské vybavenosti zony VI. bude splnéno, i pokud bude obCanska vybavenost umisténa ve
zbylych zénach”

Odtvodnéni:
Dlvodem navrhované zmény je planovana realizace dostatecného mnozstvi obcanské vybavenosti v
bytovych a obchodnich domech v jinych zonach, ktera by tak méla byt dle navrhu Zadatele zapocitavana

do minimalniho procenta obCanské vybavenosti zony VI. Timto postupem bude dosazeno dostatecného
mnozstvi obcanské vybavenosti pro celé Uzemi, na které se vztahuje Regulacni plan.

Vyporadani namitky: Namitce se Castecné vyhovuje

Odvodnéni:

S ohledem na nutnost minimalniho a rovnomérné zastoupeni obcanské vybavenosti v jednotlivych
zénach navazujici na budouci centrum celé lokality je navrh regulacniho planu upraven tak, aby bylo
moZné realizovat obCanskou vybavenost i v jinych zonach, nicméné pfi dostateCném zastoupeni i v zoné
VI. Nicméné finalni podoba procentualniho zastoupeni ob¢anské vybavenosti je navrzeno s ohledem na
smlouvu uzaviranou mezi investorem ICP Group a obci Hrdéjovice.
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11 PRIPOMINKY ~ OBDRZENE  VRAMCI  VEREJNEHO
PROJEDNANI NAVRHU REGULACNIHO PLANU

1 Mgr. Radka Sulistova, Ph.D.

Text pfipominky:

Pripominka:

PoZzaduji do regulac¢niho planu doplnit regulaci maximalniho poc¢tu obyvatel nebo bytovych jednotek,
pripadné bytovych domd a rodinnych domd a dale poZaduiji detailni Feseni jednotlivych zén zohlednujici
budouci umistnéni staveb.

Od@vodnéni:

S ohledem na kapacity soucasného obcCanského vybaveni je nutné omezit i rozsah budouci vystavbu,
resp. pocet obyvatel, aby obec v ¢ase méla moznost nutnou obcanskou vybavenost zajistit jak pro
stavajici obyvatele Hrdéjovic, tak i pro obyvatele budouci. Toho nelze docilit bez znalosti mozného
celkového poctu obyvatel v feSeném Gzemi regulacniho planu. To samé se tyka i dopravni a technické
infrastruktury, kdy obec bude muset v ¢ase na narlist obyvatel adekvatné reagovat.

S ohledem na moznost detailniho feseni Uzemi regulacnim planem je nanejvys vhodné urcit i pocet a
umisténi budoucich staveb v Uzemi. Takovéto detailni FeSeni da obci zcela jasnou predstavu o poctu a
umisténi budouci zastavby, jejich kapacitach a zabrani moznosti vzniku zcela nevhodné zastavby nebo
zcela neadekvatnimu navySeni poctu obyvatel v budoucnosti.

Vyporadani pfipominky: Pfipomince se ¢aste¢né vyhovuje

Odtivodnéni:

Regulacni plan nefesi detailni umisténi jednotlivych staveb v Gzemi. Dlvodem je umoZnéni urcité
volnosti feSeni umisténi budov, parkovani, zelené, hfist' apod. az navazuijicich fizenich. Smyslem
regulacniho planu je usmérnit budouci podobu staveb, feSeni zelené a dopravni infrastruktury, ale pfi
zachovani urcité volnosti pro projektanty téchto staveb v Uzemnim a stavebnim fizeni. Omezeni
maximalnich kapacit zastavby prostfednictvim ploch pro umisténi staveb v lokalité a minimalniho podilu
zelené dava obci dostatecné mantinely pro usmérnovani budouciho vyvoje poctu obyvatel a feseni
kapacit verejné infrastruktury. Co se tykd omezeni kapacit budouci zastavby, tj. bytovych jednotek,
toto je predmétem smlouvy uzavirané mezi investorem ICP Group a obci Hrdéjovice, jejiz soucasti je i
navrh regula¢niho planu.

regulaéni plan Hrdéjovice — pod Makrem | 2024




64 |

12 VIZUALIZACE UZEMi

NiZe je zndzornéno mozné feSeni Uzemi. Nejedna se o zavazny navrh feSeni, jedna se pouze o ilustraci
jedné z mnoha moznosti, jak by mohlo byt tizemi feSeno pti dodrzeni podminek tizemniho a regulacniho
planu. Vizualizace neslouzi jako podklad pro rozhodovani v izemi.

R T
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