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1 VYMEZENĉ řEĠEN£ PLOCHY 

Rozsah Śeġen®ho ¼zem² je vymezen ¼zemn²m pl§nem HrdŊjovice, v platn®m znŊn². řeġen® ¼zem² 

regulaļn²ho pl§nu je shodn® s rozsahem zastaviteln® plochy Z13, pro kterou je rozhodov§n² o zmŊn§ch 

v ¼zem² podm²nŊno regulaļn²m pl§nem dle zmŊny ļ. 8 ¼zemn²ho pl§nu HrdŊjovice. Nicm®nŊ 

v jihovĨchodn² ļ§sti bylo m²rnŊ rozġ²Śeno s ohledem na aktu§ln² katastr§ln² mapy a majetkopr§vn² vztahy 

v ¼zem². DŢvodem je tak umoģnŊn² koncepļn²ho Śeġen² v dan® lokalitŊ. N²ģe je Śeġen® ¼zem² zn§zornŊno 

na podkladu ortofotomapy a ve vĨŚezu vĨkresu z§kladn²ho ļlenŊn² ¼zem² ¼zemn²ho pl§nu HrdŊjovice. 

 

Śeġen® ¼zem² regulaļn²ho pl§nu 
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2 PODROBN£ PODMĉNKY PRO VYMEZENĉ A VYUĢITĉ POZEMKš 

2.1 VYUĢITĉ PLOCH A PODMĉNKY PROSTOROV£HO USPOřĆDĆNĉ DLE ĐZEMNĉHO PLĆNU 

Zastaviteln§ plocha Z13 je ¼zemn²m pl§nem dŊlena na plochy s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² SO-3 Plochy 

sm²ġen® obytn®, VZ-4 Plochy veŚejn® zelenŊ a Zsv-2 Plochy zelenŊ soukrom® a vyhrazen® 

 

 

vĨŚez ze zmŊny ļ. 8 ¼zemn²ho pl§nu HrdŊjovice s vymezen²m ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² 
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2.1.1 PODMĉNKY PRO VYUĢITĉ PLOCH S ROZDĉLNħM ZPšSOBEM VYUĢITĉ 

SO SMĉĠEN£ OBYTN£  

 

Hlavn² vyuģit² 

sm²ġen® obytn® 

PŚ²pustn® vyuģit² 

¶ stavby pro bydlen² v rodinnĨch domech (maxim§lnŊ o dvou bytovĨch jednotk§ch) a stavby 

a zaŚ²zen², kter® pln² doplŔkovou funkci ke stavbŊ hlavn², napŚ. pŚ²stŚeġky, alt§ny, baz®ny, 

gar§ģe  

¶ stavby pro bydlen² v bytovĨch domech v urļenĨch ploch§ch 

¶ stavby a zaŚ²zen² veŚejn®ho obļansk®ho vybaven², napŚ. pro vzdŊl§v§n², kulturu, veŚejnou 

spr§vu, tŊlovĨchovu a sport, domovy pro seniory, domovy s peļovatelskou sluģbou 

¶ stavby a zaŚ²zen² pro rekreaci 

¶ dopravn² a technick§ infrastruktura 

¶ pozemky veŚejnĨch prostranstv² a s²deln² zelenŊ 

Podm²nŊnŊ pŚ²pustn® vyuģit² 

¶ stavby a zaŚ²zen² dalġ²ho obļansk®ho vybaven², napŚ. obchodn² prodej, ubytov§n² (pouze 

hotely a penziony; ubytovny a jin® jsou nepŚ²pustn®), stravov§n², sluģby 

za podm²nek, ģe: 

¶ stavba svĨm provozov§n²m a technickĨm zaŚ²zen²m nenaruġ² uģ²v§n² staveb a zaŚ²zen² ve 

sv®m okol² a nesn²ģ² kvalitu prostŚed² souvisej²c²ho ¼zem²,  

¶ budou splnŊny hygienick® limity napŚ. z hlediska hluku pro chr§nŊnĨ venkovn² prostor 

a chr§nŊnĨ vnitŚn² prostor staveb. 

Á NepŚ²pustn® vyuģit² 

Á Ļinnosti, stavby a zaŚ²zen² nesouvisej²c² se stanovenĨm hlavn²m, pŚ²pustnĨm a podm²nŊnŊ 

pŚ²pustnĨm vyuģit²m a d§le ļinnosti, stavby a zaŚ²zen², kter® naruġuj² kvalitu prostŚed² nebo 

takov® dŢsledky mohou vyvol§vat druhotnŊ. 

Á Podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n² 

Tyto podm²nky jsou podrobnŊji stanoveny v kapitole c) urbanistick§ koncepce. 
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VZ VEŚEJNć ZELEŔ 

 

Hlavn² vyuģit² 

veŚejn§ zeleŔ 

PŚ²pustn® vyuģit² 

¶ pozemky parkŢ, lesoparkŢ, alej², sadŢ, travnat® plochy apod. 

¶ zast§vky a z§livy veŚejn® dopravy 

¶ cyklistick® stezky, pŊġ² stezky 

¶ odpoļinkov® plochy, dŊtsk§ hŚiġtŊ, drobn§ architektura a mobili§Ś 

¶ pozemky s²deln² zelenŊ 

¶ dopravn² a technick§ infrastruktura 

Podm²nŊnŊ pŚ²pustn® vyuģit² 

¶ stavby a zaŚ²zen² souvisej²c²ho obļansk®ho vybaven² sluļiteln® s ¼ļelem veŚejnĨch 

prostranstv² (napŚ. veŚejn® WC, pŢjļovny sportovn²ho vybaven², obļerstven² s venkovn²m 

posezen²m apod.)  

To vġe za podm²nek, ģe: 

¶ nebude naruġeno hlavn² vyuģit² vymezen® plochy, 

¶ nedojde ke sn²ģen² kvality prostŚed² ve vymezen® ploġe, 

¶ stavby budou sluļiteln® s hlavn²m vyuģit²m svou funkc² a architektonickĨm vĨrazem budou 

odpov²dat vĨznamu a charakteru dan®ho prostoru. 

Á NepŚ²pustn® vyuģit² 

Á Ļinnosti, stavby a zaŚ²zen² nesouvisej²c² se stanovenĨm hlavn²m, pŚ²pustnĨm a podm²nŊnŊ 

pŚ²pustnĨm vyuģit²m a d§le ļinnosti, stavby a zaŚ²zen², kter® naruġuj² kvalitu prostŚed² nebo 

takov® dŢsledky mohou vyvol§vat druhotnŊ. 

Á Podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n² 

Tyto podm²nky jsou podrobnŊji stanoveny v kapitole c) urbanistick§ koncepce. 
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Zsv ZELEŔ SOUKROMć A VYHRAZENć  

 

Hlavn² vyuģit² 

zeleŔ soukrom§ a vyhrazen§ 

PŚ²pustn® vyuģit² 

¶ stavby a zaŚ²zen² pro chovatelstv² a samoz§sobitelsk® hospodaŚen², napŚ. kŢlny, stodoly, 

sen²ky, sklen²ky 

¶ stavby a zaŚ²zen² slouģ²c² pro kaģdodenn² rekreaci a relaxaci obyvatel, napŚ. pŚ²stŚeġky, 

alt§ny, baz®ny (na ¼zem² VPZ Opatovice podm²nŊnŊ pŚ²pustn®) 

¶ oplocen² pozemkŢ 

¶ dopravn² a technick§ infrastruktura 

¶ veŚejn§ prostranstv² 

¶ s²deln² zeleŔ, zeleŔ veŚejnŊ nepŚ²stupn§, zahrady a sady 

Podm²nŊnŊ pŚ²pustn® vyuģit² 

¶ Na ¼zem² VPZ Opatovice baz®ny 

za podm²nek, ģe: 

¶ nebudou v rozporu s pam§tkovĨmi hodnotami ¼zem² (zejm®na negativn² z§sahy do 

prostorov®ho uspoŚ§d§n²) a nebudou se pohledovŊ uplatŔovat z veŚejnĨch prostranstv². 

Á NepŚ²pustn® vyuģit² 

Á Ļinnosti, stavby a zaŚ²zen² nesouvisej²c² se stanovenĨm hlavn²m a pŚ²pustnĨm vyuģit²m a d§le 

ļinnosti, stavby a zaŚ²zen², kter® naruġuj² kvalitu prostŚed² nebo takov® dŢsledky mohou 

vyvol§vat druhotnŊ. 

Á Podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n² 

Tyto podm²nky jsou podrobnŊji stanoveny v kapitole c) urbanistick§ koncepce. 
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2.1.2 PODMĉNKY PROSTOROV£HO USPOřĆDĆNĉ A OCHRANY KRAJINN£HO RĆZU 

z§kladn² podm²nky 

ochrany krajinn®ho r§zu 

¶ Z§stavba nesm² bĨt od veŚejn®ho prostoru oddŊlena pohledovou 

bari®rou, kter§ ve sv®m dŢsledku sniģuje hodnotu veŚejn®ho 

prostoru. 

¶ VĨġka oplocen² smŊrem do veŚejn®ho prostranstv² (ulice) je 

stanovena maxim§lnŊ na 1,8 m s maxim§ln² vĨġkou neprŢhledn® 

ļ§sti 0,8 m. PrŢhledn® oplocen² je takov®, kter® umoģŔuje urļitĨ 

kontakt s ohraniļenĨm prostorem a nevytv§Ś² do veŚejn®ho 

prostranstv² plnou, neprŢhlednou stŊnu. 

¶ Realizovat ulice i jako pŊġ² trasy s podporou liniov® zelenŊ. 

¶ Realizovat v zastaviteln® ploġe centr§ln² prostor slouģ²c² jako 

n§mŊst². 

z§kladn² podm²nky 

prostorov®ho uspoŚ§d§n²  

struktura z§stavby: 

¶ Stavebn² ļ§ra nen² stanovena. 

charakter z§stavby: 

¶ V ploġe jsou pŚ²pustn® solit®rn² rodinn® domy, dvojdomy, Śadov® 

rodinn® domy a viladomy. Viladomy jsou ve zmŊnŊ ¼zemn²ho 

pl§nu ch§p§ny jako obytn® stavby typovŊ na pŚechodu mezi 

z§stavbou rodinnĨch domŢ (do 2 bytovĨch jednotek) a domŢ 

bytovĨch (v²ce bytovĨch jednotek), s menġ² kapacitou bytŢ ve 

prospŊch vŊtġ²ho komfortu bydlen². Za viladŢm lze obecnŊ 

povaģovat stavbu, nepŚevyġuj²c² 4 nadzemn² podlaģ² s jedn²m 

ustupuj²c²m podlaģ²m nebo obytnĨm podkrov²m, stoj²c² na 

vymezen®m pozemku zpravidla oplocen®m.  

¶ ZastŚeġen² moģn® ġikmĨmi i plochĨmi stŚechami. S ohledem na 

charakter ¼zem² je pŚ²pustn® v pŚ²padŊ ġikmĨch stŚech zastŚeġen² 

pouze sedlovou nebo polovalbovou stŚechou (sklon tŊchto stŚech 

ï hlavn² hmota stŚechy 35 aģ 45Á). 

vĨġkov§ regulace 

z§stavby [m] 

¶ max. 3 nadzemn² podlaģ² a podkrov², v 

pŚ²padŊ plochĨch stŚech 3 nadzemn² podlaģ² 

+ 1 ustupuj²c² podlaģ² 

¶ v pŚ²padŊ viladomŢ max. 4 nadzemn² podlaģ² 

a podkrov², v pŚ²padŊ plochĨch stŚech 4 

nadzemn² podlaģ² + 1 ustupuj²c² podlaģ² 

minim§ln² pod²l 

zelenŊ [%] 

¶ v pŚ²padŊ staveb urļenĨch pro bydlen² 35% 

¶ v pŚ²padŊ staveb obļansk®ho vybaven² 15% 

minim§ln² velikost 

stavebn²ch 

pozemkŢ [m2]  

¶ pŚi realizaci ŚadovĨch rodinnĨch domŢ min. 

350 

¶ pŚi realizaci solit®rn²ch rodinnĨch domŢ 

min. 700 

¶ pŚi realizaci dvojdomŢ min. 350 na 1 

bytovou jednotku  

¶ pŚi realizaci viladomŢ min. 900 
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2.1.3 OBECN£ PODMĉNKY 

Vymezen² zastavitelnĨch ploch  

Pro vġechny plochy plat², ģe je nutno respektovat hodnoty ¼zem² a nav§zat na tyto hodnoty v dalġ² 

z§stavbŊ uvnitŚ dan® plochy napŚ. um²stŊn²m staveb na pozemku, jejich uspoŚ§d§n²m a ļlenŊn²m. D§le 

je nutno vģdy vybudovat vyhovuj²c² veŚejnou infrastrukturu napŚ. pozemn² komunikace vļetnŊ chodn²ku, 

vodovodu, kanalizace, elektrick® veden². 

 

  

oznaļen² 

plochy  

(plochy dle 

vyuģit², ze 

kterĨch se 

skl§d§) 

um²stŊn² 
zpŢsob vyuģit² 

plochy  

upŚesŔuj²c² podm²nky pro vyuģit² 

konkr®tn² plochy (vġeobecn® podm²nky 

vyuģit² ploch ï viz kapitola f))  

Z13  

(SO-3, VZ-4,  

Zsv-2) 

jihovĨchodn² ļ§st 

spr§vn²ho ¼zem² 

obce, z§padnŊ od 

silnice I/3  

 

plochy sm²ġen® 

obytn®, veŚejn§ 

zeleŔ, zeleŔ 

soukrom§ a 

vyhrazen§ 

 

- v zastaviteln® ploġe realizovat cyklostezku ve 
smŊru vĨchod ï z§pad umoģŔuj²c² propojen² 

obce HrdŊjovice se zastavitelnou plochou Z10 

- j²mat deġŠov® vody ze zpevnŊnĨch ploch 
veŚejnĨch prostranstv² 
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2.2 ZONACE řEĠEN£HO ĐZEMĉ  

řeġen® ¼zem² regulaļn²ho pl§nu je rozdŊleno do jednotlivĨch z·n, pŚiļemģ kaģd§ z·na m§ definovanou 

funkci dle kategorie um²stitelnĨch staveb a jejich budouc²ho vyuģit². Pro kaģdou z·nu jsou stanoveny 

rŢzn® podm²nky a regulativy pro budouc² vĨstavbu a vyuģit² ¼zem².  

 

navrģen§ zonace Śeġen®ho ¼zem² 

2.2.1 FUNKCE ZčN 

z·na obytn§ 

 

Z·na obytn§ je obecnŊ urļena pro vĨstavbu staveb pro bydlen², realizaci 

zahrad ke stavb§m rodinnĨch domŢ a zahrad ŚadovĨch domŢ a d§le pro 

realizaci veŚejnĨch prostranstv² a staveb souvisej²c² dopravn² a technick® 

infrastruktury.  

Z·na obytn§ je d§le podrobnŊji ļlenŊna na d²lļ² z·ny, a to dle typŢ staveb 

bydlen², kter® mohou bĨt v konkr®tn² z·nŊ um²stŊny. 

I.  Z·na obytn§ ï rodinn® domy 

II.  Z·na obytn§ ï Śadov® domy 

III.  Z·na obytn§ ï rodinn® domy/bytov® domy 

IV. Z·na obytn§ ï bytov® domy 

z·na obytn§/sluģby Z·na obytn§/sluģby kombinuje moģnost realizace staveb bytovĨch domŢ 

s integrovanou obļanskou vybavenost² nebo samostatnĨmi stavbami 

obļansk® vybavenosti. D§le je v t®to z·nŊ moģn® realizovat veŚejn§ 

prostranstv² a stavby souvisej²c² dopravn² a technick® infrastruktury.  
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z·na obļansk§ 

vybavenost  

Z·na obļansk® vybavenosti je urļena pro vĨstavbu staveb a zaŚ²zen² 

obļansk®ho vybaven² zejm®na veŚejn®ho charakteru, a to pro vzdŊl§v§n² 

a vĨchovu, soci§ln² sluģby, p®ļi o rodinu, zdravotn² sluģby, kulturu, 

veŚejnou spr§vu, tŊlovĨchovu a sport a vŊdu a vĨzkum apod. D§le je v t®to 

z·nŊ moģn® realizovat veŚejn§ prostranstv² a stavby souvisej²c² dopravn² a 

technick® infrastruktury. V z·nŊ lze takt®ģ realizovat stavby bytovĨch 

domŢ, nicm®nŊ na ļ§sti z·ny mus² bĨt vģdy realizov§ny stavby obļansk® 

vybavenosti, aŠ jiģ samostatn® nebo integrovan®.  

z·na obchod/sluģby 

 

Z·na obchod/sluģby je urļena pro vĨstavbu staveb a zaŚ²zen² obļansk®ho 

vybaven² zejm®na komerļn²ho charakteru, a to pro obchodn² prodej, 

sluģby, stravov§n² apod. D§le je v t®to z·nŊ moģn® realizovat veŚejn§ 

prostranstv² a stavby souvisej²c² dopravn² a technick® infrastruktury. 

2.2.2 PODMĉNKY PROSTOROV£HO USPOřĆDĆNĉ ZčN 

 

ZčNA I. 

Funkce  obytn§ 

Typ z§stavby 
rodinn® domy o jedn® bytov® 

jednotce 

Podlaģnost 
2 nadzemn² podlaģ² + 1 ustupuj²c² 

nadzemn² podlaģ² 

Koeficient zelenŊ min. 30 % vĨmŊry pozemku 

ZastavŊnost 

stavbou hlavn² 
max. 20 % vĨmŊry pozemku 

Podrobn® regulativy 

vĨġkov§ regulace - max. vĨġka atiky stŚechy 10,5m od nejniģġ² ¼rovnŊ pŚilehl®ho 

pŢvodn²ho ter®nu po obvodu stavby 

- moģnost podsklepen² 

charakter z§stavby - hlavn² objekty a jejich prostorov® kompozice (soubor jednotlivĨch 

prostorovĨch ļ§st²) budou odpov²dat charakteru modern²ho 

rodinn®ho domu 

- jednotliv® prostorov® ļ§sti budou m²t pŚev§ģnŊ pravo¼hlĨ 

obd®ln²kovĨ pŢdorys 

- nepŚipouġt² se srubov® stavby s vĨraznou typologi² nevych§zej²c² z 

m²stn² lokality (kanadsk® sruby apod.) 

zastŚeġen² staveb - pŚ²pustnĨ typ stŚechy je pouze stŚecha ploch§ (tzn. stŚecha s velmi 

m²rnĨm sklonem do 5 %) 

materi§lov® Śeġen² - pŚ²pustn® materi§ly vnŊjġ²ch stŊn objektŢ: om²tan® konstrukce a 

obkladov® materi§ly 

- barevnost om²tek ï svŊtl® odst²ny b²l®, ġed® a b®ģov® a jejich 

kombinace, nepŚi-pouġt² se jinak barevn® om²tky, a to ani ve velmi 

svŊtlĨch t·nech 

- barevnost u obkladovĨch materi§lŢ pŚ²rodn²ch (dŚevo, k§men, 

l²cov§ cihla atd.) - ponech§no v pŚ²rodn²m t·nu 
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- barevnost u obkladovĨch materi§lŢ prŢmyslovĨch (obkladov® 

desky, plechovĨ obklad atd.) - odst²ny b²l®, ġed® a b®ģov® a jejich 

kombinace, nepŚipouġt² se jin® barvy, a to ani ve velmi svŊtlĨch 

t·nech 

zimn² zahrady, pŚ²stŚeġky, 

kryt§ z§praģ², pergoly 

- u tŊchto staveb se jako materi§l konstrukce pŚipouġt² pouze 

pŚ²rodn² nebo moŚen® dŚevo, kov a jako materi§l vĨpln² ï sklo nebo 

obdobnŊ prŢhlednĨ materi§l 

vĨplnŊ svislĨch otvorŢ - nepŚipouġt² se nevhodn® pŚ²krasy jako napŚ. Ăzlat®ñ mŚ²ģkov§n² 

apod. nebo jinak nevhodnŊ ļi neadekv§tnŊ vĨrazn® prvky ļi tvary 

(oblouky bez n§vaznost² na architekturu objektu, sloģit® 

mnoho¼heln²ky apod.) 

gar§ģe a st§n² - um²stŊn² gar§ģe nebo st§n² na pozemku se pŚipouġt² samostatn® 

nebo jako souļ§st domu, nesm² vġak vytvoŚit negativn² dominantu 

- zastŚeġen² samostatn® gar§ģe se pŚipouġt² pouze plochou stŚechou 

s extenzivn² zelen², kdy maxim§ln² vĨġka atiky gar§ģe bude do 3,6 

m od nejniģġ² ¼rovnŊ pŚilehl®ho pŢvodn²ho ter®nu po obvodu 

stavby 

- materi§l se pŚipouġt² takovĨ, kterĨ odpov²d§ hlavn²mu objektu, a 

to vļetnŊ barevnosti 

- vrata ï nepŚipouġt² se nevhodn® pŚ²krasy, nebo jinak nevhodn® ļi 

neadekv§tnŊ vĨrazn® prvky ļi tvary 

zahradn² domky a jin® 

drobn® doplŔkov® stavby 

- u tŊchto staveb um²stŊnĨch se jako materi§l pŚipouġt² takovĨ, kterĨ 

odpov²d§ hlavn²mu objektu, a to vļetnŊ barevnosti 

ter®nn² ¼pravy - pŚipouġt² se drobn® ter®nn² ¼pravy, kamenn® z²dky (nebo jin® 

pŚ²rodn² materi§ly) 

- nepŚipouġt² se vytv§Śen² nadmŊrnĨch ter®nn²ch ¼prav a nav§ģek 

(nadmŊrnou ter®n-n² ¼pravou se rozum² nav§ģky nebo ¼pravy 

vyġġ² neģ 2 m) 

oplocen² - vĨġka oplocen² max. v. 1,6m; v pŚ²padŊ plotu s podezd²vkou max. 

vĨġka podezd²vky 0,5m 

- pŚ²pustnĨ materi§l/vĨplŔ oplocen²: pletivo, pletivo v kombinaci se 

zelen², dŚevo, kov, k§men, reģn® zdivo 
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ZčNA II. 

Funkce  obytn§ 

Typ z§stavby 
Śadov® rodinn® domy nebo rodinn® 

domy o jedn® bytov® jednotce 

Podlaģnost 
2 nadzemn² podlaģ² + 1 ustupuj²c² 

nadzemn² podlaģ² 

Koeficient zelenŊ min. 30 % vĨmŊry pozemku 

ZastavŊnost 

stavbou hlavn² 
max. 30 % vĨmŊry pozemku 

Podrobn® regulativy 

vĨġkov§ regulace - max. vĨġka atiky stŚechy 10,5m od nejniģġ² ¼rovnŊ pŚilehl®ho 

pŢvodn²ho ter®nu po obvodu stavby 

- moģnost podsklepen² 

charakter z§stavby - hlavn² objekty a jejich prostorov® kompozice (soubor jednotlivĨch 

prostorovĨch ļ§st²) budou odpov²dat charakteru modern²ho 

rodinn®ho domu 

- jednotliv® prostorov® ļ§sti budou m²t pŚev§ģnŊ pravo¼hlĨ 

obd®ln²kovĨ pŢdorys 

- nepŚipouġt² se srubov® stavby s vĨraznou typologi² nevych§zej²c² z 

m²stn² lokality (kanadsk® sruby apod.) 

zastŚeġen² staveb - pŚ²pustnĨ typ stŚechy je pouze stŚecha ploch§ (tzn. stŚecha s velmi 

m²rnĨm sklonem do 5 %) 

materi§lov® Śeġen² - pŚ²pustn® materi§ly vnŊjġ²ch stŊn objektŢ: om²tan® konstrukce a 

obkladov® materi§ly 

- barevnost om²tek ï svŊtl® odst²ny b²l®, ġed® a b®ģov® a jejich 

kombinace, nepŚi-pouġt² se jinak barevn® om²tky, a to ani ve velmi 

svŊtlĨch t·nech 

- barevnost u obkladovĨch materi§lŢ pŚ²rodn²ch (dŚevo, k§men, 

l²cov§ cihla atd.) - ponech§no v pŚ²rodn²m t·nu 

- barevnost u obkladovĨch materi§lŢ prŢmyslovĨch (obkladov® 

desky, plechovĨ obklad atd.) - odst²ny b²l®, ġed® a b®ģov® a jejich 

kombinace, nepŚipouġt² se jin® barvy, a to ani ve velmi svŊtlĨch 

t·nech 

zimn² zahrady, pŚ²stŚeġky, 

kryt§ z§praģ², pergoly 

- u tŊchto staveb se jako materi§l konstrukce pŚipouġt² pouze 

pŚ²rodn² nebo moŚen® dŚevo, kov a jako materi§l vĨpln² ï sklo nebo 

obdobnŊ prŢhlednĨ materi§l 

vĨplnŊ svislĨch otvorŢ - nepŚipouġt² se nevhodn® pŚ²krasy jako napŚ. Ăzlat®ñ mŚ²ģkov§n² 

apod. nebo jinak nevhodnŊ ļi neadekv§tnŊ vĨrazn® prvky ļi tvary 

(oblouky bez n§vaznost² na architekturu objektu, sloģit® 

mnoho¼heln²ky apod.) 
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gar§ģe a st§n² - um²stŊn² gar§ģe nebo st§n² na pozemku se pŚipouġt² samostatn® 

nebo jako souļ§st domu, nesm² vġak vytvoŚit negativn² dominantu 

- zastŚeġen² samostatn® gar§ģe se pŚipouġt² pouze plochou stŚechou 

s extenzivn² zelen², kdy maxim§ln² vĨġka atiky gar§ģe bude do 3,6 

m od nejniģġ² ¼rovnŊ pŚilehl®ho pŢvodn²ho ter®nu po obvodu 

stavby 

- materi§l se pŚipouġt² takovĨ, kterĨ odpov²d§ hlavn²mu objektu, a 

to vļetnŊ barevnosti 

- vrata ï nepŚipouġt² se nevhodn® pŚ²krasy, nebo jinak nevhodn® ļi 

neadekv§tnŊ vĨrazn® prvky ļi tvary 

zahradn² domky a jin® 

drobn® doplŔkov® stavby 
- u tŊchto staveb um²stŊnĨch se jako materi§l pŚipouġt² takovĨ, kterĨ 

odpov²d§ hlavn²mu objektu, a to vļetnŊ barevnosti 

ter®nn² ¼pravy - pŚipouġt² se drobn® ter®nn² ¼pravy, kamenn® z²dky (nebo jin® 

pŚ²rodn² materi§ly) 

- nepŚipouġt² se vytv§Śen² nadmŊrnĨch ter®nn²ch ¼prav a nav§ģek 

(nadmŊrnou ter®n-n² ¼pravou se rozum² nav§ģky nebo ¼pravy 

vyġġ² neģ 2 m) 

oplocen² - vĨġka oplocen² max. v. 1,6m; v pŚ²padŊ plotu s podezd²vkou max. 

vĨġka podezd²vky 0,5m 

- pŚ²pustnĨ materi§l/vĨplŔ oplocen²: pletivo, pletivo v kombinaci se 

zelen², dŚevo, kov, k§men, reģn® zdivo 
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ZčNA III. 

Funkce  obytn§ 

Typ z§stavby 

rodinn® domy o jedn® bytov® 

jednotce nebo bytov® domy s 

integrovanou obļanskou vybavenost² 

Podlaģnost 
4 nadzemn² podlaģ² + 1 ustupuj²c² 

nadzemn² podlaģ² 

Koeficient zelenŊ min. 30 % vĨmŊry z·ny 

ZastavŊnost 

stavbou hlavn² 
max. 30 % vĨmŊry z·ny 

Podrobn® regulativy pro rodinn® domy 

vĨġkov§ regulace - pro rodinn® domy max. vĨġka atiky stŚechy 10,5m od nejniģġ² 

¼rovnŊ pŚilehl®ho pŢvodn²ho ter®nu po obvodu stavby  

- moģnost podsklepen² 

charakter z§stavby - hlavn² objekty a jejich prostorov® kompozice (soubor jednotlivĨch 

prostorovĨch ļ§st²) budou odpov²dat charakteru modern²ho 

rodinn®ho domu 

- jednotliv® prostorov® ļ§sti budou m²t pŚev§ģnŊ pravo¼hlĨ 

obd®ln²kovĨ pŢdorys 

- nepŚipouġt² se srubov® stavby s vĨraznou typologi² nevych§zej²c² z 

m²stn² lokality (kanadsk® sruby apod.) 

- nepŚ²pustn§ je blokov§ z§stavba 

zastŚeġen² staveb - pŚ²pustnĨ typ stŚechy je pouze stŚecha ploch§ (tzn. stŚecha s velmi 

m²rnĨm sklonem do 5 %) 

materi§lov® Śeġen² - pŚ²pustn® materi§ly vnŊjġ²ch stŊn objektŢ: om²tan® konstrukce a 

obkladov® materi§ly 

- barevnost om²tek ï svŊtl® odst²ny b²l®, ġed® a b®ģov® a jejich 

kombinace, nepŚi-pouġt² se jinak barevn® om²tky, a to ani ve velmi 

svŊtlĨch t·nech 

- barevnost u obkladovĨch materi§lŢ pŚ²rodn²ch (dŚevo, k§men, 

l²cov§ cihla atd.) - ponech§no v pŚ²rodn²m t·nu 

- barevnost u obkladovĨch materi§lŢ prŢmyslovĨch (obkladov® 

desky, plechovĨ obklad atd.) - odst²ny b²l®, ġed® a b®ģov® a jejich 

kombinace, nepŚipouġt² se jin® barvy, a to ani ve velmi svŊtlĨch 

t·nech 

zimn² zahrady, pŚ²stŚeġky, 

kryt§ z§praģ², pergoly 

- u tŊchto staveb se jako materi§l konstrukce pŚipouġt² pouze 

pŚ²rodn² nebo moŚen® dŚevo, kov a jako materi§l vĨpln² ï sklo nebo 

obdobnŊ prŢhlednĨ materi§l 

vĨplnŊ svislĨch otvorŢ - nepŚipouġt² se nevhodn® pŚ²krasy jako napŚ. Ăzlat®ñ mŚ²ģkov§n² 

apod. nebo jinak nevhodnŊ ļi neadekv§tnŊ vĨrazn® prvky ļi tvary 

(oblouky bez n§vaznost² na architekturu objektu, sloģit® 

mnoho¼heln²ky apod.) 
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gar§ģe a st§n² - um²stŊn² gar§ģe nebo st§n² na pozemku se pŚipouġt² samostatn® 

nebo jako souļ§st domu, nesm² vġak vytvoŚit negativn² dominantu 

- zastŚeġen² samostatn® gar§ģe se pŚipouġt² pouze plochou stŚechou 

s extenzivn² zelen², kdy maxim§ln² vĨġka atiky gar§ģe bude do 3,6 

m od nejniģġ² ¼rovnŊ pŚilehl®ho pŢvodn²ho ter®nu po obvodu 

stavby 

- materi§l se pŚipouġt² takovĨ, kterĨ odpov²d§ hlavn²mu objektu, a 

to vļetnŊ barevnosti 

- vrata ï nepŚipouġt² se nevhodn® pŚ²krasy, nebo jinak nevhodn® ļi 

neadekv§tnŊ vĨrazn® prvky ļi tvary 

zahradn² domky a jin® 

drobn® doplŔkov® stavby 
- u tŊchto staveb um²stŊnĨch se jako materi§l pŚipouġt² takovĨ, kterĨ 

odpov²d§ hlavn²mu objektu, a to vļetnŊ barevnosti 

ter®nn² ¼pravy - pŚipouġt² se drobn® ter®nn² ¼pravy, kamenn® z²dky (nebo jin® 

pŚ²rodn² materi§ly) 

- nepŚipouġt² se vytv§Śen² nadmŊrnĨch ter®nn²ch ¼prav a nav§ģek 

(nadmŊrnou ter®n-n² ¼pravou se rozum² nav§ģky nebo ¼pravy 

vyġġ² neģ 2 m) 

oplocen² - vĨġka oplocen² max. v. 1,6m; v pŚ²padŊ plotu s podezd²vkou max. 

vĨġka 

- podezd²vky 0,5m 

- pŚ²pustnĨ materi§l/vĨplŔ oplocen²: pletivo, pletivo v kombinaci se 

zelen², dŚevo, kov, k§men, reģn® zdivo 

doprava  
- v z·nŊ III um²stŊn® pod®l komunikace III. tŚ²dy mus² bĨt 

realizov§na cyklostezka 
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ZčNA IV. 

Funkce  obytn§/sluģby 

Typ z§stavby 
bytov® domy nebo bytov® domy s 

integrovanou obļanskou vybavenost² 

Podlaģnost 
4 nadzemn² podlaģ² + 1 ustupuj²c² 

nadzemn² podlaģ² 

Koeficient zelenŊ min. 30 % vĨmŊry z·ny 

ZastavŊnost 

stavbou hlavn² 
max. 30 % vĨmŊry z·ny 

Podrobn® regulativy 

vĨġkov§ regulace - bez stanoven®ho vĨġkov®ho omezen² v metrech 

- moģnost podsklepen² 

charakter z§stavby - nepŚ²pustn§ je blokov§ z§stavba 

zastŚeġen² staveb - pŚ²pustnĨ typ stŚechy je pouze stŚecha ploch§ (tzn. stŚecha s velmi 

m²rnĨm sklonem do 5 %) 

materi§lov® Śeġen² - pŚ²pustn® materi§ly vnŊjġ²ch stŊn objektŢ: om²tan® konstrukce a 

obkladov® materi§ly 

- barevnost om²tek ï svŊtl® odst²ny b²l®, ġed® a b®ģov® a jejich 

kombinace, nepŚipouġt² se jinak barevn® om²tky, a to ani ve velmi 

svŊtlĨch t·nech 

- barevnost u obkladovĨch materi§lŢ pŚ²rodn²ch (dŚevo, k§men, 

l²cov§ cihla atd.) - ponech§no v pŚ²rodn²m t·nu 

- barevnost u obkladovĨch materi§lŢ prŢmyslovĨch (obkladov® 

desky, plechovĨ obklad atd.) - odst²ny b²l®, ġed® a b®ģov® a jejich 

kombinace, nepŚipouġt² se jin® barvy, a to ani ve velmi svŊtlĨch 

t·nech 

zimn² zahrady, pŚ²stŚeġky, 

kryt§ z§praģ², pergoly 

- u tŊchto staveb se jako materi§l konstrukce pŚipouġt² pouze 

pŚ²rodn² nebo moŚen® dŚevo, kov a jako materi§l vĨpln² ï sklo nebo 

obdobnŊ prŢhlednĨ materi§l 

vĨplnŊ svislĨch otvorŢ - nepŚipouġt² se nevhodn® pŚ²krasy jako napŚ. Ăzlat®ñ mŚ²ģkov§n² 

apod. nebo jinak nevhodnŊ ļi neadekv§tnŊ vĨrazn® prvky ļi tvary 

(oblouky bez n§vaznost² na architekturu objektu, sloģit® 

mnoho¼heln²ky apod.) 

gar§ģe a st§n² 
- vrata ï nepŚipouġt² se nevhodn® pŚ²krasy, nebo jinak nevhodn® ļi 

neadekv§tnŊ vĨrazn® prvky ļi tvary 

zahradn² domky a jin® 

drobn® doplŔkov® stavby 
- u tŊchto staveb um²stŊnĨch se jako materi§l pŚipouġt² takovĨ, kterĨ 

odpov²d§ hlavn²mu objektu, a to vļetnŊ barevnosti 
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ter®nn² ¼pravy - pŚipouġt² se drobn® ter®nn² ¼pravy, kamenn® z²dky (nebo jin® 

pŚ²rodn² materi§ly) 

- nepŚipouġt² se vytv§Śen² nadmŊrnĨch ter®nn²ch ¼prav a nav§ģek 

(nadmŊrnou ter®nn² ¼pravou se rozum² nav§ģky nebo ¼pravy vyġġ² 

neģ 2 m) 

oplocen² - vĨġka oplocen² max. v. 1,6m; v pŚ²padŊ plotu s podezd²vkou max. 

vĨġka podezd²vky 0,5m 

- pŚ²pustnĨ materi§l/vĨplŔ oplocen²: pletivo, pletivo v kombinaci se 

zelen², dŚevo, kov, k§men, reģn® zdivo 

- vzd§lenost mezi oplocen²m lemuj²c² veŚejnĨ prostor z obou stran 

nesm² bĨt menġ² neģ 2m (z dŢvodu prŢjezdnosti techniky) 
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ZčNA V. 

Funkce  obytn§/sluģby 

Typ z§stavby 

bytov® domy s integrovanou 

obļanskou vybavenost² nebo 

samostatnĨmi stavbami obļansk® 

vybavenosti 

Podlaģnost 
4 nadzemn² podlaģ² + 1 ustupuj²c² 

nadzemn² podlaģ² 

Koeficient zelenŊ min. 30 % vĨmŊry z·ny 

ZastavŊnost 

stavbou hlavn² 
max. 35 % vĨmŊry z·ny 

Podrobn® regulativy 

vĨġkov§ regulace - bez stanoven®ho vĨġkov®ho omezen² v metrech 

- moģnost podsklepen² 

charakter z§stavby - nepŚ²pustn§ je blokov§ z§stavba 

zastŚeġen² staveb - pŚ²pustnĨ typ stŚechy je pouze stŚecha ploch§ (tzn. stŚecha s velmi 

m²rnĨm sklonem do 5 %) 

materi§lov® Śeġen² - pŚ²pustn® materi§ly vnŊjġ²ch stŊn objektŢ: om²tan® konstrukce a 

obkladov® materi§ly 

- barevnost om²tek ï svŊtl® odst²ny b²l®, ġed® a b®ģov® a jejich 

kombinace, nepŚipouġt² se jinak barevn® om²tky, a to ani ve velmi 

svŊtlĨch t·nech 

- barevnost u obkladovĨch materi§lŢ pŚ²rodn²ch (dŚevo, k§men, 

l²cov§ cihla atd.) - ponech§no v pŚ²rodn²m t·nu 

- barevnost u obkladovĨch materi§lŢ prŢmyslovĨch (obkladov® 

desky, plechovĨ obklad atd.) - odst²ny b²l®, ġed® a b®ģov® a jejich 

kombinace, nepŚipouġt² se jin® barvy, a to ani ve velmi svŊtlĨch 

t·nech 

zimn² zahrady, pŚ²stŚeġky, 

kryt§ z§praģ², pergoly 

- u tŊchto staveb se jako materi§l konstrukce pŚipouġt² pouze 

pŚ²rodn² nebo moŚen® dŚevo, kov a jako materi§l vĨpln² ï sklo nebo 

obdobnŊ prŢhlednĨ materi§l 

vĨplnŊ svislĨch otvorŢ - nepŚipouġt² se nevhodn® pŚ²krasy jako napŚ. Ăzlat®ñ mŚ²ģkov§n² 

apod. nebo jinak nevhodnŊ ļi neadekv§tnŊ vĨrazn® prvky ļi tvary 

(oblouky bez n§vaznost² na architekturu objektu, sloģit® 

mnoho¼heln²ky apod.) 

gar§ģe a st§n² 
- vrata ï nepŚipouġt² se nevhodn® pŚ²krasy, nebo jinak nevhodn® ļi 

neadekv§tnŊ vĨrazn® prvky ļi tvary 

zahradn² domky a jin® 

drobn® doplŔkov® stavby 
- u tŊchto staveb um²stŊnĨch se jako materi§l pŚipouġt² takovĨ, kterĨ 

odpov²d§ hlavn²mu objektu, a to vļetnŊ barevnosti 
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ter®nn² ¼pravy - pŚipouġt² se drobn® ter®nn² ¼pravy, kamenn® z²dky (nebo jin® 

pŚ²rodn² materi§ly) 

- nepŚipouġt² se vytv§Śen² nadmŊrnĨch ter®nn²ch ¼prav a nav§ģek 

(nadmŊrnou ter®nn² ¼pravou se rozum² nav§ģky nebo ¼pravy vyġġ² 

neģ 2 m) 

oplocen² - vĨġka oplocen² max. v. 1,6m; v pŚ²padŊ plotu s podezd²vkou max. 

vĨġka podezd²vky 0,5m 

- pŚ²pustnĨ materi§l/vĨplŔ oplocen²: pletivo, pletivo v kombinaci se 

zelen², dŚevo, kov, k§men, reģn® zdivo 

- vzd§lenost mezi oplocen²m lemuj²c² veŚejnĨ prostor z obou stran 

nesm² bĨt menġ² neģ 2m (z dŢvodu prŢjezdnosti techniky) 
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ZčNA VI. 

Funkce  
obļansk§ vybavenost/obytn§ 

 

Typ z§stavby 

Na min. 35% ļist® podlaģn² plochy 

prvn²ho nadzemn²ho podlaģ² budov 

z·ny je moģn® realizovat obļanskou 

vybavenost (napŚ. mateŚsk§ ġkolka, 

l®kaŚsk® ordinace, sluģby apod.). 

Realizace bytovĨch domŢ je 

pŚ²pustn§ pŚi dodrģen² vĨġe uveden® 

podm²nky. Podm²nka nemus² bĨt 

splnŊna v kaģd®m bytov®m domŊ 

samostatnŊ, ale lze ji splnit souhrnnŊ 

v jednom nebo v²ce bytovĨch 

domech. 

Podlaģnost 
4 nadzemn² podlaģ² + 1 ustupuj²c² 

nadzemn² podlaģ² 

Koeficient zelenŊ min. 20 % vĨmŊry z·ny 

ZastavŊnost 

stavbou hlavn² 
max. 35 % vĨmŊry z·ny 

Podrobn® regulativy  

vĨġkov§ regulace - bez stanoven®ho vĨġkov®ho omezen² v metrech 

- moģnost podsklepen² 

zastŚeġen² staveb - pŚ²pustnĨ typ stŚechy je pouze stŚecha ploch§ (tzn. stŚecha s velmi 

m²rnĨm sklonem do 5 %) 

materi§lov® Śeġen² - pŚ²pustn® materi§ly vnŊjġ²ch stŊn objektŢ: om²tan® konstrukce a 

obkladov® materi§ly 

- barevnost om²tek ï svŊtl® odst²ny b²l®, ġed® a b®ģov® a jejich 

kombinace, nepŚipouġt² se jinak barevn® om²tky, a to ani ve velmi 

svŊtlĨch t·nech 

- barevnost u obkladovĨch materi§lŢ pŚ²rodn²ch (dŚevo, k§men, 

l²cov§ cihla atd.) - ponech§no v pŚ²rodn²m t·nu 

- barevnost u obkladovĨch materi§lŢ prŢmyslovĨch (obkladov® 

desky, plechovĨ obklad atd.) - odst²ny b²l®, ġed® a b®ģov® a jejich 

kombinace, nepŚipouġt² se jin® barvy, a to ani ve velmi svŊtlĨch 

t·nech 

zimn² zahrady, pŚ²stŚeġky, 

kryt§ z§praģ², pergoly 

- u tŊchto staveb se jako materi§l konstrukce pŚipouġt² pouze 

pŚ²rodn² nebo moŚen® dŚevo, kov a jako materi§l vĨpln² ï sklo nebo 

obdobnŊ prŢhlednĨ materi§l 
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vĨplnŊ svislĨch otvorŢ - nepŚipouġt² se nevhodn® pŚ²krasy jako napŚ. Ăzlat®ñ mŚ²ģkov§n² 

apod. nebo jinak nevhodnŊ ļi neadekv§tnŊ vĨrazn® prvky ļi tvary 

(oblouky bez n§vaznost² na architekturu objektu, sloģit® 

mnoho¼heln²ky apod.) 

gar§ģe a st§n² 
- vrata ï nepŚipouġt² se nevhodn® pŚ²krasy, nebo jinak nevhodn® ļi 

neadekv§tnŊ vĨrazn® prvky ļi tvary 

zahradn² domky a jin® 

drobn® doplŔkov® stavby 
- u tŊchto staveb um²stŊnĨch se jako materi§l pŚipouġt² takovĨ, kterĨ 

odpov²d§ hlavn²mu objektu, a to vļetnŊ barevnosti 

ter®nn² ¼pravy - pŚipouġt² se drobn® ter®nn² ¼pravy, kamenn® z²dky (nebo jin® 

pŚ²rodn² materi§ly) 

- nepŚipouġt² se vytv§Śen² nadmŊrnĨch ter®nn²ch ¼prav a nav§ģek 

(nadmŊrnou ter®nn² ¼pravou se rozum² nav§ģky nebo ¼pravy vyġġ² 

neģ 2 m) 

oplocen² - vĨġka oplocen² max. v. 1,6m; v pŚ²padŊ plotu s podezd²vkou max. 

vĨġka podezd²vky 0,5m 

- pŚ²pustnĨ materi§l/vĨplŔ oplocen²: pletivo, pletivo v kombinaci se 

zelen², dŚevo, kov, k§men, reģn® zdivo 

- vzd§lenost mezi oplocen²m lemuj²c² veŚejnĨ prostor z obou stran 

nesm² bĨt menġ² neģ 2m (z dŢvodu prŢjezdnosti techniky) 
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ZčNA VII. 

Funkce  obchod/sluģby 

Podlaģnost 
2 nadzemn² podlaģ² + 1 ustupuj²c² 

nadzemn² podlaģ² 

Koeficient zelenŊ min. 5 % vĨmŊry z·ny 

ZastavŊnost 

stavbou hlavn² 
max. 35 % vĨmŊry z·ny 

Podrobn® regulativy  

zastŚeġen² staveb - pŚ²pustnĨ typ stŚechy je pouze stŚecha ploch§ (tzn. stŚecha s velmi 

m²rnĨm sklonem do 5 %) 

materi§lov® Śeġen² - pŚ²pustn® materi§ly vnŊjġ²ch stŊn objektŢ: om²tan® konstrukce a 

obkladov® materi§ly 

- barevnost om²tek ï svŊtl® odst²ny b²l®, ġed® a b®ģov® a jejich 

kombinace, nepŚipouġt² se jinak barevn® om²tky, a to ani ve velmi 

svŊtlĨch t·nech 

- barevnost u obkladovĨch materi§lŢ pŚ²rodn²ch (dŚevo, k§men, 

l²cov§ cihla atd.) - ponech§no v pŚ²rodn²m t·nu 

- barevnost u obkladovĨch materi§lŢ prŢmyslovĨch (obkladov® 

desky, plechovĨ obklad atd.) - odst²ny b²l®, ġed® a b®ģov® a jejich 

kombinace, nepŚipouġt² se jin® barvy, a to ani ve velmi svŊtlĨch 

t·nech 

zimn² zahrady, pŚ²stŚeġky, 

kryt§ z§praģ², pergoly 

- u tŊchto staveb se jako materi§l konstrukce pŚipouġt² pouze 

pŚ²rodn² nebo moŚen® dŚevo, kov a jako materi§l vĨpln² ï sklo nebo 

obdobnŊ prŢhlednĨ materi§l 

vĨplnŊ svislĨch otvorŢ - nepŚipouġt² se nevhodn® pŚ²krasy jako napŚ. Ăzlat®ñ mŚ²ģkov§n² 

apod. nebo jinak nevhodnŊ ļi neadekv§tnŊ vĨrazn® prvky ļi tvary 

(oblouky bez n§vaznost² na architekturu objektu, sloģit® 

mnoho¼heln²ky apod.) 

jin® drobn® doplŔkov® 

stavby  
- u tŊchto staveb um²stŊnĨch se jako materi§l pŚipouġt² takovĨ, kterĨ 

odpov²d§ hlavn²mu objektu, a to vļetnŊ barevnosti 

ter®nn² ¼pravy - pŚipouġt² se drobn® ter®nn² ¼pravy, kamenn® z²dky (nebo jin® 

pŚ²rodn² materi§ly) 

- nepŚipouġt² se vytv§Śen² nadmŊrnĨch ter®nn²ch ¼prav a nav§ģek 

(nadmŊrnou ter®nn² ¼pravou se rozum² nav§ģky nebo ¼pravy vyġġ² 

neģ 2 m) 

oplocen² - vĨġka oplocen² max. v. 1,6m; v pŚ²padŊ plotu s podezd²vkou max. 

vĨġka podezd²vky 0,5m 

- pŚ²pustnĨ materi§l/vĨplŔ oplocen²: pletivo, pletivo v kombinaci se 

zelen², dŚevo, kov, k§men, reģn® zdivo 



|  27 

regulaļn² pl§n HrdŊjovice ï pod Makrem | 2024     
 

2.3 POJMY 

2.3.1 STAVEBNĉ ĻĆRA 

Stavebn² ļ§ra voln§ 

Regulace polohy budouc² z§stavby je d§na stavebn² ļ§rou, kter§ je v Śeġen®m ¼zem² definov§na jako 

voln§. Stavebn² ļ§ra voln§ vymezuje hranici zastaviteln® a nezastaviteln® ļ§sti z·ny. Z§stavba od n² 

mŢģe smŊrem od veŚejn®ho prostranstv² libovolnŊ ustupovat a mŢģe bĨt v cel® sv® d®lce souvisle a 

¼plnŊ zastavŊn§. 

  
sch®ma stavebn² ļ§ry voln® 

PŚedsazov§n² pŚed stavebn² ļ§ru 

Stavebn² ļ§ra je smŊrem do veŚejn®ho prostranstv² pŚekroļiteln§ pouze napŚ. balkonem, terasou, 

rizalitem ļi jinou modelac² fas§dy, a to pouze pŚi splnŊn² podm²nky, ģe tyto konstrukce nepŚes§hnou 

d®lku pŚedsazen² 1,5 m od stavebn² ļ§ry voln®. 

 

zn§zornŊn² pŚedsazov§n² prvkŢ od stavebn² ļ§ry voln® 

Ochrann® p§smo elektrick®ho veden² 

Stavebn² ļ§ra v jiģn² ļ§sti Śeġen®ho ¼zem² kop²ruje hranici ochrann®ho p§sma elektrick®ho veden². Do 

ochrann®ho p§sma nen² moģn® realizovat pŚedsazov§n² (viz pŚedchoz² bod). S ohledem na pozici 

stavebn² ļ§ry nen² v ochrann®m p§smu moģn® umisŠovat z§stavbu, zejm®na rodinn® domy nebo bytov® 

domy, ļi stavby obļansk®ho vybaven². 
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2.3.2 VħĠKA 

Maxim§ln² vĨġka je regulov§na maxim§ln²m poļtem nadzemn²ch podlaģ² nebo maxim§ln² vĨġkou 

v metrech. Maxim§ln² vĨġka z§stavby vyjadŚuje maxim§ln² vĨġku vnŊjġ² konstrukce budovy, popŚ. stavby. 

V pŚ²padŊ omezen² vĨġky v metrech plat²: 

¶ v pŚ²padŊ ġikmĨch stŚech maxim§ln² vĨġkou hŚebene (maxim§ln² vĨġka horn² ¼rovnŊ hŚebene od 

pŚil®haj²c²ho upraven®ho uliļn²ho ter®nu), 

¶ v pŚ²padŊ plochĨch stŚech maxim§ln² vĨġkou atiky (maxim§ln² vĨġka horn² ¼rovnŊ ukonļen² ploch® 

stŚechy od pŚil®haj²c²ho upraven®ho uliļn²ho ter®nu). 

PŚil®haj²c² upravenĨ uliļn² ter®n je definov§n jako pŚilehlĨ upravenĨ ter®n v p§smu ġirok®m 5,0 m po 

obvodu domu (ĻSN 73 4301 Obytn® budovy). 

V pŚ²padŊ omezen² vĨġky poļtem nadzemn²ch podlaģ² plat²: 

¶ v pŚ²padŊ ġikmĨch stŚech maxim§ln²m poļtem nadzemn²ch podlaģ² vļetnŊ moģnosti vyuģit² podkrov², 

¶ v pŚ²padŊ plochĨch stŚech maxim§ln²m poļtem nadzemn²ch podlaģ² vļetnŊ moģnosti ustupuj²c²ho 

podlaģ². 

VĨġkou podlaģ² se rozum² bŊģn§ vĨġka do 3,5 m. Vyuģit® podkrov², je definov§no jako pŚ²stupnĨ prostor 

nad nadzemn²m podlaģ²m, vymezenĨ konstrukc² krovu a dalġ²mi stavebn²mi konstrukcemi. V tomto 

pŚ²padŊ je nutn® respektovat n§sleduj²c²: 

¶ Podkrov² bude vyuģito pouze jako jednopodlaģn² prostor. V pŚ²padŊ vyuģit² pro bydlen² je pŚipuġtŊna 

moģnost mezonetu, kdy mezonet je definov§n jako maxim§lnŊ dvoupodlaģn² byt. 

¶ Ustupuj²c² podlaģ² v pŚ²padŊ ġikmĨch stŚech bude pouze v jedn® ¼rovni (v rovinŊ Ś²msy) pro vyuģit² 

stŚeġn²mi terasami apod.  

¶ V pŚ²padŊ pouģit² vikĨŚŢ je nepŚ²pustn® vikĨŚe sdruģovat do prŢbŊģnĨch zlomenĨch stŚeġn²ch rovin a 

vytv§Śet tak objemovŊ hmotn® spojen² vikĨŚŢ nebo vyuģ²vat vikĨŚe jako kontinu§lnŊ pokraļuj²c² 

podlaģ² v cel® konstrukļn² vĨġce. 

2.3.3 KOEFICIENT ZELENŉ 

Koeficient zelenŊ odpov²d§ procentu§ln²mu pod²lu ploch zelenŊ vŢļi celkov® ploġe dotļen® stavebn²m 

z§mŊrem, resp. celkov® ploġe stavebn²ho pozemku. Jedn§ se o koeficient nezpevnŊnĨch ploch, 

schopnĨch vsakov§n² deġŠovĨch vod. 

Pokud je z§mŊr lokalizov§n do v²ce z·n, pak je moģn® splnit poģadavek na koeficient zelenŊ prŢmŊrnou 

hodnotou pro celou plochu z§mŊru, avġak pouze za podm²nky, ģe dojde k realizaci a kolaudaci cel®ho 

stavebn²ho z§mŊru souļasnŊ tj. najednou.   

3 PODROBN£ PODMĉNKY PRO UMĉSTŉNĉ A PROSTOROV£ 
USPOřĆDĆNĉ STAVEB VEřEJN£ INFRASTRUKTURY 

3.1 OBĻANSKĆ VYBAVENOST 

Regulaļn² pl§n vymezuje v centr§ln²m prostoru Śeġen®ho ¼zem² z·nu VI obļansk§ vybavenost/obytn§, 

a to pro um²stŊn² zejm®na mateŚsk® ġkolky, l®kaŚsk®ho domu (polikliniky) a sluģeb. V n§vaznosti na tuto 

z·nu je v centr§ln²m prostoru Śeġen®ho n§mŊst² vymezena plocha pro realizaci n§mŊst² s polyfunkļn²m 
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vyuģit²m. Na toto n§mŊst² navazuj² i z·ny bytov® z§stavby, ve kterĨch je umoģnŊno bytov® domy 

doplŔovat o sluģby, napŚ. v parteru.  Aktivn² parter domŢ (vĨklady obchodŢ a sluģeb) by mŊly ovlivnit 

kvalitu a atmosf®ru navazuj²c²ho veŚejn®ho prostranstv².  

 

sch®ma um²stŊn® obļansk® vybavenosti v Śeġen®m ¼zem² 
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3.2 DOPRAVNĉ INFRASTRUKTURA 

3.2.1 KOMUNIKACE 

Regulaļn² pl§n v Śeġen®m ¼zem² vymezuje z§kladn² kostru p§teŚn²ch komunikac². Pro um²stŊn² tŊchto 

komunikac² vymezuje plochy veŚejnĨch prostranstv². Tyto prostranstv² jsou navrģeny v takovĨch ġ²Śk§ch, 

aby v nich mohla bĨt realizov§na jak samotn§ komunikace, tak i z§roveŔ chodn²ky, p§sy veŚejn® zelenŊ 

a parkov§n².  

P§teŚn² komunikace jsou pŚ²mo propojeny na silnici I. tŚ²dy na vĨchodŊ Śeġen®ho a na silnici III. tŚ²dy na 

severu Śeġen®ho ¼zem². Toto napojen® Śeġen®ho ¼zem² na st§vaj²c² komunikace je v grafick® ļ§sti 

regulaļn²ho pl§nu vymezeno Ăvstupy do ¼zem²ñ. Jeden vstup bude napojovat Śeġen® ¼zem² pŚ²mo na 

kruhovĨ objezd z ulice Praģsk§ tŚ²da (silnice I/3), dalġ² dva vstupy pak budou napojeny do ulice Luļn² 

(silnice III/10576).   

Regulaļn² pl§n d§le v jednotlivĨch z·n§ch navrhuje i dalġ² komunikace, nicm®nŊ tyto s ohledem na jejich 

dopravn² z§tŊģ nejsou vymezov§ny jako samostatn® plochy veŚejnĨch prostranstv², ale jsou pouze 

vyznaļeny lini².  

Navrģen® komunikace jsou dŊleny na jednotliv® z·ny, a to Z·na 50, Z·na 30 a Obytn§ z·na. 

Navrģen® komunikace zpŚ²stupŔuj² vġechny pozemky, kter® v Śeġen®m ¼zem² vzniknou. Sjezdy a 

samostatn® sjezdy na konkr®tn² pozemky nebo napojen² z·n nejsou regulaļn²m pl§nem navrģeny. 

ObecnŊ lze sjezdy nebo napojen² z·n um²stit v jak®mkoliv m²stŊ navrģenĨch komunikac² pŚi dodrģen² 

volnĨch rozhledovĨch pomŊrŢ. Vz§jemn§ vzd§lenost sjezdŢ nen² na pl§novanĨch komunikac²ch a v 

obytn® z·nŊ omezena. 

 

sch®ma rozdŊlen² komunikac² do z·n vļetnŊ vyznaļen² vstupŢ do Śeġen®ho ¼zem² 
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sch®ma ġirġ²ch dopravn²ch vazeb 

3.2.2 DOPRAVA V KLIDU 

Doprava v klidu je Śeġena nŊkolika zpŢsoby, a dle navrģen® zonace Śeġen®ho ¼zem². 

¶ V z·n§ch urļenĨch pro um²stŊn² rodinnĨch domŢ bude parkov§n² zajiġtŊno na vlastn²ch pozemc²ch, 

minim§lnŊ 2 parkovac² m²sta na rodinnĨ dŢm. 

¶ V z·n§ch urļenĨch pro um²stŊn² bytovĨch domŢ, sluģeb nebo obļansk®ho vybaven² bude parkov§n² 

zajiġtŊno v r§mci veŚejn®ho prostranstv² (veŚejn§ zeleŔ, veŚejn® prostranstv²) oboustrannĨm ļi 

jednostrannĨm st§n²m nebo pŚ²mo v z·nŊ r§mci napŚ. podzemn²m ļi nadzemn²m parkov§n²m 

v r§mci realizace bytov®ho domu. 

¶ V z·nŊ VII urļen® pro obchod a sluģby bude parkov§n² Śeġeno pŚ²mo v z·nŊ v z§vislosti na povaze 

a kapacitŊ budouc²ch staveb. 

N§vrh poļtu nutnĨch parkovac²ch m²st bude Śeġen v ¼zemn²ch Ś²zen²ch, a to v souladu s pŚ²sluġnou 

normou. VĨpoļet parkovac²ch st§n² bude proveden dle ĻSN vļetnŊ pŚ²sluġn®ho koeficientu 

automobilizace nebo souhlasn®ho vyj§dŚen² Policie ĻR a pŚ²sluġn®ho dotļen®ho org§nu. Koeficient 

automobilizace je stanoven na 1,21. 
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3.2.3 PŉĠĉ TRASY 

PŊġ² propojen² je zajiġtŊno jednak v navrģenĨch veŚejnĨch prostranstv²ch mimo z·ny, ale i v z·n§ch 

samotnĨch.  

řeġen² pŊġ²ch tras v r§mci veŚejnĨch prostranstv²ch (tedy v dopravn²ch z·n§ch 50 a 30) bude zajiġtŊno 

pomoc² oboustrannĨch nebo jednostrannĨch chodn²kŢ, vĨġkovŊ oddŊlenĨch. V obytnĨch z·n§ch bude 

pohyb pŊġ²ch Śeġen pŚ²mo v prostoru komunikaci.  

PŊġ² propojen² v jednotlivĨch z·n§ch je pŚedbŊģnŊ navrģeno vģdy podle funkce a vyuģ²v§n² dan® z·ny 

s ohledem na hustotu z§stavby a potŚeby pŊġ²ho propojen² v n§vaznosti na okoln² komunikace ļi volnou 

krajinu. Jedn§ se vŊtġinou o zpevnŊn® ļi nezpevnŊn® chodn²ky, v menġ² m²Śe je propojen² zajiġtŊno 

skrze pobytov® plochy ve veŚejn® zeleni. Tato pŊġ² propojen² v z·n§ch pŚ²mo navazuj² na chodn²ky 

v komunikac²ch mimo z·ny a dohromady tak zajiġŠuj² pohodlnou, bezpeļnou a dostateļnou prostupnost 

cel®ho ¼zem². 

 

 

 

sch®ma pŊġ²ch tras celkovŊ 
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sch®ma pŊġ²ch propojen² v z·n§ch  

 

sch®ma pŊġ²ch propojen² v ploch§ch veŚejnĨch prostranstv²  
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3.2.4 CYKLISTICK£ PROPOJENĉ 

Regulaļn² pl§n navrhuje novou cyklostezku ve smŊru vĨchod-z§pad, a to z ulice Luļn² do jiģ st§vaj²c² 

cyklostezky pod®l ulice Praģsk§ tŚ²da. V ļ§sti, kde je toto propojen² vedeno v komunikaci, bude 

cyklostezka nahrazena cyklotrasou. Veden² je navrģeno tak, aby byl co nejm®nŊ ovlivnŊn provoz na 

komunikac²ch a aby byla co nejvŊtġ² ļ§st cyklistick®ho propojen² vedena jako cyklostezka, tedy oddŊlenŊ 

od automobilov® a motocyklov® dopravy.   

 

sch®ma cyklotras a cyklostezek 

3.3 TECHNICKĆ INFRASTRUKTURA 

Regulaļn² pl§n z dŢvodu pruģnŊjġ²ho Śeġen² reaguj²c²ho na aktu§ln² potŚeby a situaci v ¼zem² detailn² 

veden² s²t² technick® infrastruktury nenavrhuje. Tyto s²tŊ mohou bĨt v souladu s nastavenĨmi 

podm²nkami funkļn²ho vyuģit² ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² vedeny kdekoliv v Śeġen®m ¼zem². 

Regulaļn² pl§n pouze obecnŊ vymezuje m²sta napojen² na technickou infrastrukturu.  

ObecnŊ plat², ģe nov§ veden² s²t² technick® infrastruktury je nutno pŚednostnŊ umisŠovat v r§mci 

pozemkŢ veŚejnĨch prostranstv² a dopravn² infrastruktury. PrvotnŊ je vģdy nutn® provŊŚit jejich 

umisŠov§n² v soubŊhu s ostatn²mi stavbami technick® infrastruktury 

 



|  35 

regulaļn² pl§n HrdŊjovice ï pod Makrem | 2024     
 

 

sch®ma um²stŊn² napojovac²ch bodŢ na technickou infrastrukturu 

3.3.1 ZĆSOBOVĆNĉ VODOU 

Vodovodn² Śady proch§zej² vĨchodnŊ a severnŊ od Śeġen®ho ¼zem², v tŊsn® n§vaznosti na nŊj. Tyto 

disponuj² dostateļnou kapacitou, aby budouc² z§stavba mohla bĨt do nich napojena. 

3.3.2 ODKANALIZOVĆNĉ 

Kanalizaļn² Śad proch§z² vĨchodnŊ od Śeġen®ho ¼zem², v tŊsn® n§vaznosti na nŊj. Tento disponuje 

dostateļnou kapacitou, aby budouc² z§stavba mohla bĨt do nŊj napojena. Kanalizace proch§z² rovnŊģ 

jiģnŊ od Śeġen®ho ¼zem² ve vŊtġ² vzd§lenosti od jeho hranice, ale budouc² z§stavbu je moģn® napojit i 

zde. Kanalizace bude navrģena jako striktnŊ odd²ln§ 

3.3.3 LIKVIDACE SRĆĢKOVħCH VOD 

DeġŠov® vody budou likvidov§ny podle Ä 5 odst. 3 vodn²ho z§kona. Kaģd§ stavba a stavebn² pozemek 

mus² m²t vyŚeġenu likvidaci sr§ģkovĨch vod: 

a) pŚednostnŊ jejich akumulac² a n§slednĨm vyuģit²m, popŚ²padŊ vsakov§n²m na pozemku, pokud to 

hydrogeologick® pomŊry, velikost pozemku a jeho vĨhledov® vyuģit² prokazatelnŊ umoģn² a pokud 

nejsou vsakov§n²m ohroģeny okoln² stavby, ļi vĨparem 

b) pokud prokazatelnŊ nen² moģn® vsakov§n², tak jejich zadrģov§n²m a regulovanĨm odv§dŊn²m 

odd²lnou kanalizac² do vod povrchovĨch. 

c) kombinac² pŚedchoz²ch zpŢsobŢ 

V jiģn² ļ§sti Śeġen®ho ¼zem² bude realizov§n poldr pro zpomalen² odtoku deġŠovĨch vod ze zpevnŊnĨch 

ploch a komunikac². 
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3.3.4 ZĆSOBOVĆNĉ ZEMNĉM PLYNEM 

Plynovod proch§z² vĨchodnŊ a severnŊ od Śeġen®ho ¼zem², v tŊsn® n§vaznosti na nŊj. Budouc² z§stavba 

tak mŢģe bĨt napojena na plynovod. 

3.3.5 ZĆSOBOVĆNĉ ELEKTRICKOU ENERGIĉ 

Podzemn² elektrick® veden² proch§z² vĨchodnŊ od Śeġen®ho ¼zem², v tŊsn® n§vaznosti na nŊj. Z§padnŊ 

se nach§z² nadzemn² elektrick® veden². Budouc² z§stavba tak mŢģe bĨt pŚipojena buŅ z vĨchodu ļi 

z§padu, s ohledem na budouc² kapacitu pl§novan® z§stavby v Śeġen®m ¼zem². V pŚ²padŊ nutnosti 

realizace nov® trafostanice v souladu s nastavenĨmi podm²nkami funkļn²ho vyuģit² ploch s rozd²lnĨm 

zpŢsobem vyuģit² mŢģe bĨt tato um²stŊna kdekoliv v Śeġen®m ¼zem², dle potŚeby. 

Do Śeġen®ho ¼zem² regulaļn²ho pl§nu zasahuje nadzemn² veden² 400kV a jeho ochrann® p§smo. 

Vzhledem k tomu, ģe jsou do jeho prostoru vymezov§ny plochy veŚejnĨch prostranstv² a veŚejn® zelenŊ 

je nutn® respektovat podm²nky, kter® vych§zej² z energetick®ho z§kona. Do ochrann®ho p§sma nen² 

regulaļn²m pl§nem pŚipuġtŊna realizace ģ§dn® z§stavby, zejm®na rodinnĨch domu, bytovĨch domŢ nebo 

staveb obļansk® vybavenosti. Veġker® ļinnosti v ochrann®m p§smu mus² bĨt v souladu s poģadavky 

vyplĨvaj²c² z energetick®ho z§kona, tj. se souhlasem vlastn²ka technick® infrastruktury. 

V ochrann®m p§smu nadzemn²ho veden² 400kV (veden² pŚenosov® soustavy) je zak§z§no: 

¶ zŚizovat bez souhlasu vlastn²ka veden², stavby ļi umisŠovat konstrukce a jin§ podobn§ zaŚ²zen², 

jakoģ i uskladŔovat hoŚlav® a vĨbuġn® l§tky, 

¶ prov§dŊt bez souhlasu vlastn²ka veden² zemn² pr§ce, 

¶ prov§dŊt ļinnosti, kter® by mohly ohrozit spolehlivost a bezpeļnost provozu veden² nebo ohrozit 

ģivot, zdrav² ļi majetek osob, 

¶ prov§dŊt ļinnosti, kter® by znemoģŔovaly nebo podstatnŊ znesnadŔovaly pŚ²stup k veden², 

¶ vysazovat chmelnice a nech§vat rŢst porosty nad vĨġku 3 m, 

¶ vysazovat trval® porosty a pŚej²ģdŊt veden² mechanizmy o celkov® hmotnosti nad 6 t. 

3.3.6 TELEKOMUNIKACE 

St§vaj²c² telekomunikaļn² s²Š proch§zej² vĨchodnŊ a severnŊ od Śeġen®ho ¼zem², v tŊsn® n§vaznosti na 

nŊj. Budouc² z§stavba mŢģe bĨt pŚipojena na tyto veden² dle potŚeby. 

3.3.7 ODPADOV£ HOSPODĆřSTVĉ 

N§doby na tŚ²dŊnĨ odpad, pokud to podm²nky povol², budou zakomponov§ny pod ¼rovn² ter®nu. N§doby 

na komun§ln² odpad budou Śeġeny individu§lnŊ nad ¼rovn² ter®nu. 

3.4 VEřEJNĆ PROSTRANSTVĉ 

3.4.1 NĆMŉSTĉ 

Centr§ln² prostor veŚejn®ho prostranstv² v m²stŊ kŚ²ģen² p§teŚn²ch komunikac² je navrģen jako z§kladn² 

mŊstotvornĨ prvek urb§nn² struktury. Jedn§ se o prostor v pŚ²m® vazbŊ na z·nu s funkc² obytnou/sluģby, 

kter§ by se mŊla svĨm aktivn²m obchodn²m parterem spolupod²let na tvorbŊ tohoto ventr§ln²ho 

veŚejn®ho prostoru. Centr§ln² prostor n§mŊst² takt®ģ navazuje na z·nu VI urļenou pro obļanskou 

vybavenost, resp. na pl§novanou z§stavbu mateŚsk® ġkoly a domova pro seniory. V m²stŊ n§mŊst² je 

doprava zklidnŊna z·nou 30 a usmŊrnŊna kruhovĨm objezdem, jehoģ stŚed mŢģe rovnŊģ slouģit jako 

plocha veŚejn®ho prostranstv².  
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sch®ma um²stŊn² budouc²ho n§mŊst² 

3.4.2 ULICE 

Jednotliv® z·ny jsou propojeny navrģenou s²t² ulic vymezenĨch jako veŚejn§ prostranstv², kter® jsou 

za¼stŊny na st§vaj²c² komunikace vedouc² v n§vaznosti na Śeġen® ¼zem² regulaļn²ho pl§nu. ObecnŊ 

vymezen§ veŚejn§ prostranstv² jsou navrģeny v takovĨch ġ²Śk§ch, aby v nich mohla bĨt realizov§na jak 

samotn§ komunikace, tak i z§roveŔ chodn²ky, p§sy veŚejn® zelenŊ a parkov§n². Ulice budou doplnŊny 

zelen² a vĨsadbou alej² ļi stromoŚad² pro zajiġtŊn² kvalitn²ho obytn®ho prostŚed². PodrobnŊjġ² regulace 

zelenŊ veŚejnĨch prostranstv² Śeġ² kapitola 5. 
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sch®ma veden² p§teŚn²ch komunikac²/ulic 

N²ģe jsou zn§zornŊny orientaļn² Śezy jednotlivĨmi ulicemi s pŚedpokl§danĨm (doporuļenĨm a nikoliv 

z§vaznĨm) uspoŚ§d§n²m. 

Z·na 50 ï hlavn² tŚ²da k n§mŊst² 

 

Z·na 30 
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Z·na 30 ï jednostrannĨ kolmĨ parking 

 

Z·na 30 ï bez jednostrann®ho kolm®ho parkingu 

 

Obytn§ z·na 
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4 PODROBN£ PODMĉNKY PRO OCHRANU HODNOT A 

CHARAKTERU ĐZEMĉ 

V Śeġen®m ¼zem² nejsou definov§ny ģ§dn® pŚ²rodn², kulturn² nebo civilizaļn² hodnoty. V ploġe Śeġen®ho 

¼zem² jsou st§vaj²c² pŚev§ģnŊ zemŊdŊlsky vyuģ²van® pozemky, kter® budou postupnŊ nahrazeny 

zastavŊn²m navrhovanĨch ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit². 

ObecnŊ lze st§vaj²c² charakter z§stavby navazuj²c² na Śeġen® ¼zem² popsat jako novodobou z§stavbu 

komerļn²ho charakteru tvoŚenou prodejn²mi a sladovĨmi halovĨmi objekty rŢzn®ho tvaru a atypick® 

formy, kdy mŊŚ²tko a architektonick® ztv§rnŊn² je pŚizpŢsobeno konkr®tn² ¼ļelu objektu. 

Podm²nky ploġn®ho a prostorov®ho uspoŚ§d§n² definovan® pro Śeġen® ¼zem² maj² za ¼kol zajistit vznik 

kvalitn²ho bydlen² vļetnŊ sluģeb a pracovn²ch pŚ²leģitost² o rŢznorod® typologii staveb od samostatnĨch 

vil na vŊtġ²ch pozemc²ch po Śadov® domy aģ po menġ² bytov® domy se sluģbami v parteru. RŢznorod§ 

typologie staveb s jasnŊ definovanĨmi a spojuj²c²mi pravidly pro jejich budouc² podobu pŚispŊje k ģivosti 

a atraktivitŊ budouc²ho s²dla a vytvoŚ² vhodnou protiv§hu vĨġe uvedenĨm halovĨm objektŢm.  

5 PODROBN£ PODMĉNKY PRO VYTVĆřENĉ PřĉZNIV£HO 

ĢIVOTNĉHO PROSTřEDĉ 

Vytv§Śen² pŚ²zniv®ho ģivotn² prostŚed² je zajiġtŊno vĨsadbou zelenŊ ve vġech veŚejnĨch prostranstv²ch 

(veŚejn§ zeleŔ, veŚejn§ prostranstv²). UmisŠov§n² staveb a zaŚ²zen² v tŊchto ploch§ch se Ś²d² dle 

podm²nek definovanĨch v kapitole 2.1.1. a to pro plochy Ăsm²ġen® obytn®ñ jeli stavba nebo zaŚ²zen² 

umisŠovan® v t®to ploġe, pro plochy ĂveŚejn§ zeleŔñ jeli stavba nebo zaŚ²zen² umisŠovan® v t®to ploġe 

anebo pro plochy ĂzeleŔ soukrom§ a vyhrazen§ñ jeli stavba nebo zaŚ²zen² umisŠovan® v t®to ploġe. D§le 

je zajiġtŊna vĨsadba zelenŊ koeficientem zelenŊ stanovenĨm pro jednotliv® z·ny. Je tak zaruļen vznik 

minim§ln²ch nezastavŊnĨch ploch urļenĨch pro realizaci zelenŊ. 

V Śeġen®m ¼zem² jsou pro vĨsadbu stromŢ stanoveny n²ģe uveden® podm²nky: 

Aleje ï stromy velk® a stŚednŊ velk®, s ġ²Śkou koruny v c²lov®m stavu 12ï20 m a vĨġkou v 

c²lov®m stavu 20 -30 m : 

Jedn§ se o stromy dlouhovŊk®, kter® tvoŚ² kostru porostu t®to obytn® ļ§sti a navazuj² na druhovou 

skladbu lesa a voln® krajiny. 

NepŚipouġt² se pouģit² panaġovanĨch odrŢd, odrŢd s celoroļn²m zbarven²m listŢ, invazivn²ch druhŢ, 

stromŢ neodpov²daj²c²ch potenci§ln² pŚirozen® vegetac². 

V Śeġen®m ¼zem² jsou pro vĨsadbu keŚŢ stanoveny n²ģe uveden® podm²nky: 

KeŚe solit®rn²: 

Jedn§ se o keŚe solit®rnŊ um²stŊn® nebo ve skupin§ch. KeŚe nesm² br§nit vĨhledŢm a prŢhledŢm do 

okol², tj. v m²stech prŢhledŢ lze pouģ²t keŚe s maxim§ln² vĨġkou v dospŊlosti 2,5m. 

Doporuļen® druhy keŚŢ jsou dom§c² druhy. 

Ģiv® ploty: 

tvarovan® do podoby ģivĨch plotŢ (s max vĨġkou do 1,6 m) 

doporuļen® jsou druhy dom§c², avġak nepŚipouġt² se pouģit² jehliļnanŢ 
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Do Śeġen®ho ¼zem² regulaļn²ho pl§nu zasahuje nadzemn² veden² 400kV a jeho ochrann® p§smo. 

Vzhledem k tomu, ģe jsou do jeho prostoru vymezov§ny plochy veŚejn§ prostranstv² a veŚejn® zelenŊ je 

nutn® respektovat podm²nky, kter® vych§zej² z energetick®ho z§kona. Pro vĨsadbu zelenŊ a Śeġen² 

odpoļinkovĨch ploch a dŊtskĨch hŚiġŠ zde plat² podm²nky uveden® v kapitole 3.5.5.  

6 PODMĉNKY PRO OCHRANU VEřEJN£HO ZDRAVĉ A PRO 
POĢĆRNĉ OCHRANU 

a) plochy pro potŚeby ochrany ¼zem² pŚed prŢchodem prŢlomov® vlny vznikl® zvl§ġtn² povodn² 

Ve Śeġen®m ¼zem² ani ġirġ²m ¼zem² nen² ģ§dn§ vĨznamnŊjġ² vodn² n§drģ, kter§ by pŚi pŚ²padn®m 

protrģen² hr§ze mohla povodŔovou vlnou ohrozit Śeġen® ¼zem², a proto nevznik§ potŚeba pl§nov§n² 

havarijn²ch dŢsledkŢ v Śeġen®m ¼zem². 

b) z·ny havarijn²ho pl§nov§n² 

Ve spr§vn²m ¼zem² obce HrdŊjovice ani ġirġ²m ¼zem² nen² stanovena z·na havarijn²ho pl§nov§n². 

c) plochy pro potŚeby ukryt² obyvatelstva v dŢsledku mimoŚ§dn® ud§losti 

V Śeġen®m ¼zem² nejsou navrhov§ny plochy pro potŚeby ukryt² obyvatelstva v dŢsledku mimoŚ§dn® 

ud§losti. KapacitnŊjġ² ¼kryty, kter® mohou slouģit budouc²m obyvatelŢm, mohou bĨt situov§ny 

v budov§ch obļansk®ho vybaven² (napŚ. z§kladn² ġkola, obecn² ¼Śad, hasiļsk§ zbrojnice), a to jako 

improvizovan® ¼kryty.  

d) plochy pro potŚeby evakuace obyvatelstva a jeho ubytov§n² 

V Śeġen®m ¼zem² nejsou navrhov§ny plochy pro potŚeby evakuace obyvatelstva a jeho ubytov§n². 

Moģnost doļasn®ho ubytov§n² omezen®ho poļtu obyvatel lze Śeġit v budov§ch obļansk®ho vybaven² 

(napŚ. z§kladn² ġkola, obecn² ¼Śad, hasiļsk§ zbrojnice). V pŚ²padŊ evakuace vŊtġ²ho mnoģstv² 

obyvatel bude nutno zajistit n§hradn² nebo nouzov® ubytov§n² mimo spr§vn² ¼zem² obce HrdŊjovice. 

e) plochy pro potŚeby skladov§n² materi§lu civiln² ochrany a humanit§rn² pomoci 

Jako vhodn® m²sto pro skladov§n² a n§sledn®ho vyd§v§n² materi§lu civiln² ochrany a humanit§rn² 

pomoci mŢģe bĨt vyuģit objekt budovy hasiļsk® zbrojnice, obecn²ho ¼Śadu nebo z§kladn² ġkoly. 

Jedn§ se o objekty mimo Śeġen® ¼zem² regulaļn²ho pl§nu. 

f)  plochy pro potŚeby vyvezen² a uskladnŊn² nebezpeļnĨch l§tek mimo souļasnŊ zastavŊn§ ¼zem² a 

zastaviteln§ ¼zem² obce 

Ve spr§vn²m ¼zem² obce HrdŊjovice se nenach§zej² objekty s opr§vnŊn²m skladovat nebezpeļn® 

l§tky. 

g) plochy pro potŚeby z§chrannĨch, likvidaļn²ch a obnovovac²ch prac² pro odstranŊn² nebo sn²ģen² 

ġkodlivĨch ¼ļinkŢ kontaminace, vzniklĨch pŚi mimoŚ§dn® ud§losti 

Ve spr§vn²m ¼zem² obce HrdŊjovice nejsou vymezeny konkr®tn² plochy pro potŚeby z§chrannĨch, 

likvidaļn²ch nebo obnovovac²ch prac² pro odstranŊn² nebo sn²ģen² ġkodlivĨch ¼ļinkŢ kontaminace, 

vzniklĨch pŚi mimoŚ§dn® ud§losti. 

h) plochy pro potŚeby ochrany pŚed vlivy nebezpeļnĨch l§tek skladovanĨch v ¼zem² 

Ve spr§vn²m ¼zem² obce HrdŊjovice nejsou evidov§ny sklady nebezpeļnĨch l§tek. 

i) nouzov®ho z§sobov§n² obyvatelstva vodou a elektrickou energi² 
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V pŚ²padŊ nouzov®ho z§sobov§n² obyvatelstva vodou a elektrickou energi² lze cisterny s vodou a 

agreg§ty um²stit na jak®mkoliv vhodn®m m²stŊ, regulaļn² pl§n toto nevyluļuje. 

7 VYMEZENĉ VEřEJNŉ PROSPŉĠNħCH STAVEB, VEřEJNŉ 
PROSPŉĠNħCH OPATřENĉ, STAVEB A OPATřENĉ K 

ZAJIĠşOVĆNĉ OBRANY A BEZPEĻNOSTI STĆTU A VYMEZENĉ 

POZEMKš PRO ASANACI, PRO KTER£ LZE PRĆVA K 

POZEMKšM A STAVBĆM VYVLASTNIT 

řeġen® ¼zem² nen² dotļeno ģ§dnou veŚejnŊ prospŊġnou stavbou, veŚejnŊ prospŊġnĨm opatŚen²m, 

stavbou a opatŚen²m k zajiġŠov§n² obrany a bezpeļnosti st§tu ani pozemkem pro asanaci, pro kter® lze 

pr§va k pozemkŢm a stavb§m vyvlastnit. 

8 VYMEZENĉ VEřEJNŉ PROSPŉĠNħCH STAVEB A VEřEJNħCH 
PROSTRANSTVĉ, PRO KTER£ LZE UPLATNIT PřEDKUPNĉ 

PRĆVO 

V Śeġen®m ¼zem² nejsou vymezeny ģ§dn® dalġ² veŚejnŊ prospŊġn® stavby nebo veŚejn§ prostranstv², pro 

kter® lze uplatnit pŚedkupn² pr§vo. 
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ODšVODNŉNĉ
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1 ĐDAJE O ZPšSOBU POřĉZENĉ REGULAĻNĉHO PLĆNU, 

ZmŊna regulaļn²ho pl§nu je poŚizov§na na ģ§dost podle Ä 66 z§kona ļ. 183/2006 Sb., z§kona o ¼zemn²m 

pl§nov§n² a stavebn²m Ś§du (stavebn² z§kon). Ģ§dost o poŚ²zen² regulaļn²ho byla na obec HrdŊjovice 

pod§na v lednu 2023. Tato byla vyhodnocena jako kompletn² a bylo pŚistoupeno k pŚ²pravŊ veŚejn®ho 

projedn§n². Z§roveŔ na z§kladŊ jedn§n² mezi obc² ģadatelem doġlo i k ¼prav§m v n§vrhu regulaļn²ho 

pl§nu. VeŚejn® projedn§n² se uskuteļnilo dne 24.1.2024. K n§vrhu regulaļn²ho pl§nu byla obdrģena 

souhlasn§ stanoviska dotļenĨch org§nŢ, v pŚ²padŊ stanoviska org§nu ochrany zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho 

fondu bylo stanovisko dohodnuto. K n§vrhu regulaļn²ho pl§nu byly obdrģeny n§mitky i pŚipom²nka. 

K tŊmto byl vypracov§n n§vrh rozhodnut² o n§mitk§ch a vypoŚ§d§n² pŚipom²nek a byly v souladu se 

stavebn²m z§konem s t²mto obesl§ny dotļen® org§ny. N§slednŊ byl upraven n§vrh regulaļn²ho pl§nu 

k vyd§n² a tento n§vrh byl pŚedloģen Zastupitelstvu obce HrdŊjovice. Zastupitelstvo dne 11.9.2024 

rozhodlo o vyd§n² regulaļn²ho pl§nu. 

2 VYHODNOCENĉ KOORDINACE VYUĢĉVĆNĉ řEĠEN£ PLOCHY 
Z HLEDISKA ĠIRĠĉCH ĐZEMNĉCH VZTAHš, VĻETNŉ 

VYHODNOCENĉ SOULADU REGULAĻNĉHO PLĆNU 

POřIZOVAN£HO KRAJEM S POLITIKOU ĐZEMNĉHO ROZVOJE 

A ZĆSADAMI ĐZEMNĉHO ROZVOJE, U OSTATNĉCH 

REGULAĻNĉCH PLĆNš T£Ģ SOULADU S ĐZEMNĉM PLĆNEM 

2.1 VYHODNOCENĉ KOORDINACE VYUĢĉVĆNĉ řEĠEN£ PLOCHY Z HLEDISKA ĠIRĠĉCH 

ĐZEMNĉCH VZTAHš 

V r§mci Śeġen² regulaļn²ho pl§nu nedojde k nesouladu v koordinaci vyuģ²v§n² ¼zem² z hlediska ġirġ²ch 

vztahŢ.  

P§teŚn² komunikace v Śeġen®m ¼zem² jsou pŚ²mo napojeny na st§vaj²c² silnice, a to pŚ²mo na kruhovĨ 

objezd z ulice Praģsk§ tŚ²da (silnice I/3), dalġ² dva vstupy pak budou napojeny do ulice Luļn² (silnice 

III/10576).  

V r§mci Śeġen² technick® infrastruktury jsou regulaļn²m pl§nem definov§ny napojovac² body, kde se 

nach§z² st§vaj²c² s²tŊ technick® infrastruktury. 
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sch®ma ġirġ²ch dopravn²ch vazeb 

 

sch®ma um²stŊn² napojovac²ch bodŢ na technickou infrastrukturu 
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2.2 VYHODNOCENĉ SOULADU S POLITIKOU ĐZEMNĉHO ROZVOJE 

ROZVOJOV£ OBLASTI A ROZVOJOV£ OSY, SPECIFICK£ OBLASTI 

Politika ¼zemn²ho rozvoje ĻR, v platn®m znŊn², vymezuje rozvojov® osy, rozvojov® oblasti a specifick® 

oblasti republikov®ho vĨznamu. řeġen® ¼zem² leģ² v rozvojov® oblasti OB 10 (rozvojov§ oblast Ļesk® 

BudŊjovice). Regulaļn²m pl§nem s ohledem na jeho charakter nedoch§z² k ovlivnŊn² ¼kolŢ stanovenĨch 

pro tuto oblast.  

KORIDORY A PLOCHY DOPRAVNĊ A TECHNICK£ INFRASTRUKTURY 

Politika ¼zemn²ho rozvoje ĻR, v platn®m znŊn², vymezuje z§mŊry v oblasti dopravn²  

a technick® infrastruktury. Do spr§vn²ho ¼zem² obce HrdŊjovice zasahuj² z§mŊry  

¶ koridor dopravn² infrastruktury ĢD 4, pro vytvoŚen² podm²nek pro zvĨġen² rychlosti a zkapacitnŊn² 

(zdvoukolejnŊn²) ģelezniļn²ho koridoru, zaŚazen®ho do evropsk® ģelezniļn² s²tŊ TEN-T, s n§roky na 

pŚ²padn® zmŊny veden² koridoru v ¼zem² i jako spojnice III. a IV. tranzitn²ho ģelezniļn²ho koridoru, 

tak i propojen² PlzeŔ (III. TĢK)ïStrakoniceïĻesk® BudŊjovice (IV. TĢK)ïĻesk® Veleniceïhranice ĻR/ 

Rakousko (ïWien). 

¶ koridor dopravn² infrastruktury C-E551, pro zvĨġen² atraktivity a kapacity ģelezniļn² dopravy na 

hlavn²ch mezin§rodn²ch taz²ch, zaŚazenĨch do tranzitn²ch ģelezniļn²ch koridorŢ. SplnŊn² poģadavkŢ 

TEN-T, AGC a AGTC. 

Đzemn² pl§n HrdŊjovice tyto z§mŊry zpŚesŔuje mimo Śeġen® ¼zem² regulaļn²ho pl§nu. řeġen²m 

regulaļn²ho pl§nu tedy nedoch§z² k ovlivnŊn² vĨġe uvedenĨch z§mŊrŢ. 

REPUBLIKOV£ PRIORITY đZEMNĊHO PLćNOVćNĊ 

Politika ¼zemn²ho rozvoje ĻR, v platn®m znŊn², stanovuje obecn® priority a c²le ¼zemn²ho rozvoje, kter® 

je tŚeba respektovat pŚi ¼zemnŊ pl§novac² ļinnosti. PlatnĨ ¼zemn² pl§n HrdŊjovice tyto obecn® priority 

a c²le naplŔuje. Regulaļn² pl§n nemŊn² stanovenou koncepci rozvoje danou platnĨm ¼zemn²m pl§nem 

HrdŊjovice, regulaļn² pl§n pouze detailnŊji upŚesŔuje vyuģit² zastaviteln® plochy. Priority a c²le ¼zemn²ho 

rozvoje jsou tedy regulaļn²m pl§nem respektov§ny. 
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2.3 VYHODNOCENĉ SOULADU SE ZĆSADAMI ĐZEMNĉHO ROZVOJE JIHOĻESK£HO KRAJE 

 
vĨŚez ze Z§sad ¼zemn²ho rozvoje Jihoļesk®ho kraje, v platn®m znŊn² 

ROZVOJOV£ OBLASTI A ROZVOJOV£ OSY, SPECIFICK£ OBLASTI 

Z§sady ¼zemn²ho rozvoje Jihoļesk®ho kraje, v platn®m znŊn², vymezuj² rozvojov® osy, rozvojov® oblasti 

a specifick® oblasti nadm²stn²ho vĨznamu a upŚesŔuj² rozvojov® osy, rozvojov® oblasti a specifick® oblasti 

republikov®ho vĨznamu. Spr§vn² ¼zem² obce HrdŊjovice leģ² v rozvojov® oblasti OB 10 (rozvojov§ oblast 

Ļesk® BudŊjovice). Pro tuto oblast jsou stanoveny ¼koly pro navazuj²c² ¼zemnŊ pl§novac² ļinnost a 

rozhodov§n² v ¼zem². Tyto ¼koly jsou respektov§ny platnĨm ¼zemn²m pl§nem HrdŊjovice. Regulaļn²m 

pl§nem nedoch§z² ke zmŊn§m v podm²nk§ch prostorov®ho nebo ploġn®ho uspoŚ§d§n², ļi koncepci 

dopravn² a technick® infrastruktury. Regulaļn² pl§n ¼koly stanoven® pro uvedenou oblast proto 

respektuje.   

KORIDORY A PLOCHY DOPRAVNĊ A TECHNICK£ INFRASTRUKTURY 

Z§sady ¼zemn²ho rozvoje Jihoļesk®ho kraje, v platn®m znŊn², vymezuj² z§mŊry v oblasti dopravn² a 

technick® infrastruktury. Spr§vn²m ¼zem²m obce HrdŊjovice proch§z² z tŊchto z§mŊrŢ:  
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¶ IV. tranzitn²ho ģelezniļn²ho koridoru, konkr®tnŊ ¼sek D3/4 ĠevŊt²n ï Ļesk® BudŊjovice. Tento z§mŊr 

byl zmŊnou ¼zemn²ho pl§nu zpŚesnŊn dle vydan®ho a platn®ho ¼zemn²ho rozhodnut². 

¶ ZdvoukolejnŊn² st§vaj²c² ģeleznice PlzeŔ ï Ļesk® BudŊjovice, konkr®tnŊ ¼sek D14/1, ¼sek Ļesk® 

BudŊjovice, Nemanice ï Zliv. Z§mŊr zmŊnou nezpŚesŔov§n, vyjma ļ§sti u IV. tranzitn²ho 

ģelezniļn²ho koridoru dle vydan®ho a platn®ho ¼zemn²ho rozhodnut². 

¶ Severn² silniļn² tangenta mŊsta Ļesk® BudŊjovice, konkr®tnŊ D88 z§mŊr propojen² silnic I/20 a I/34 

severnŊ mimo zastavŊn® ¼zem² mŊsta Ļesk® BudŊjovice. Z§mŊr zmŊnou zpŚesnŊn dle ¼zemn² 

studie. 

¶ VeŚejn® logistick® centrum Ļesk® BudŊjovice ï Nemanice (z§mŊr D19). Z§mŊr zmŊnou zpŚesnŊn 

dle skuteļnĨch podm²nek v ¼zem². 

Đzemn² pl§n HrdŊjovice tyto z§mŊry vymezuje mimo Śeġen® ¼zem² regulaļn²ho pl§nu. řeġen²m 

regulaļn²ho pl§nu tedy nedoch§z² k ovlivnŊn² vĨġe uvedenĨch z§mŊrŢ. 

PLOCHY đZEMNĊHO SYST£MU EKOLOGICK£ STABILITY 

Z§sady ¼zemn²ho rozvoje Jihoļesk®ho kraje, v platn®m znŊn², vymezuj² ¼zemn² syst®m ekologick® 

stability nadregion§ln²ho a region§ln²ho vĨznamu. Do spr§vn²m ¼zem²m obce HrdŊjovice zasahuj²: 

¶ Nadregion§ln² biokoridor 118 Hlubock§ obora ï D²vļ² K§men. ZmŊna do jeho vymezen² nezasahuje. 

¶ Region§ln² biocentrum vloģen® do nadregion§ln²ho biokoridoru 4706 Ostrov. ZmŊna do jeho 

vymezen² nezasahuje. 

¶ Region§ln² biocentrum 609 SvŊtl²ky. ZmŊna do jeho vymezen² nezasahuje. 

¶ Region§ln² biokoridor 37 SvŊtl²k ï K118. ZmŊna do jeho vymezen² nezasahuje.  

Đzemn² pl§n HrdŊjovice tyto prvky vymezuje mimo Śeġen® ¼zem² regulaļn²ho pl§nu. řeġen²m 

regulaļn²ho pl§nu tedy nedoch§z² k ovlivnŊn² vĨġe uvedenĨch prvkŢ ¼zemn²ho syst®mu ekologick® 

stability. 

ROZVOJOV£ PLOCHY  

Z§sady ¼zemn²ho rozvoje Jihoļesk®ho kraje, v platn®m znŊn², vymezuj² nebo definuj² rozvojov® plochy 

nadm²stn²ho vĨznamu pro bydlen², vĨrobu a prŢmysl, sport a rekreaci, tŊģbu nerostnĨch surovin, asanaci 

a asanaļn² ¼pravy. Ve spr§vn²m ¼zem² obce je vymezen z§mŊr ĻOV Ļesk® BudŊjovice ï z§mŊr V44 

rozġ²Śen² st§vaj²c² ļist²rny odpadn²ch vod. 

Đzemn² pl§n HrdŊjovice tyto z§mŊry vymezuje mimo Śeġen® ¼zem² regulaļn²ho pl§nu. řeġen²m 

regulaļn²ho pl§nu tedy nedoch§z² k ovlivnŊn² vĨġe uvedenĨch z§mŊrŢ. 

PRIORITY đZEMNĊHO PLćNOVćNĊ KRAJE 

Z§sady ¼zemn²ho rozvoje Jihoļesk®ho kraje, v platn®m znŊn², stanovuj² priority ¼zemn²ho pl§nov§n² 

kraje pro zajiġtŊn² udrģiteln®ho rozvoje ¼zem² (zajiġtŊn² pŚ²zniv®ho ģivotn²ho prostŚed², hospod§Śsk®ho 

rozvoje a soci§ln² soudrģnosti obyvatel). Tyto ¼koly jsou respektov§ny platnĨm ¼zemn²m pl§nem 

HrdŊjovice. Regulaļn²m pl§nem nedoch§z² ke zmŊn§m v podm²nk§ch prostorov®ho nebo ploġn®ho 

uspoŚ§d§n², ļi koncepci dopravn² a technick® infrastruktury. Regulaļn² pl§n proto stanoven® priority  

respektuje.   
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PODMĊNKY KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE PŚĊRODNĊCH, KULTURNĊCH A CIVILIZAļNĊCH HODNOT 

Z§sady ¼zemn²ho rozvoje Jihoļesk®ho kraje, v platn®m znŊn², stanovuj² podm²nky koncepce ochrany a 

rozvoje pŚ²rodn²ch, kulturn²ch a civilizaļn²ch hodnot. Tyto podm²nky jsou respektov§ny platnĨm ¼zemn²m 

pl§nem HrdŊjovice. Regulaļn²m pl§nem nedoch§z² ke zmŊn§m v podm²nk§ch prostorov®ho nebo 

ploġn®ho uspoŚ§d§n², ļi koncepci dopravn² a technick® infrastruktury. Regulaļn² pl§n proto stanoven® 

podm²nky respektuje.  

PODMĊNKY PRO ZACHOVćNĊ NEBO DOSAģENĊ CĊLOVĨCH CHARAKTERISTIK KRAJINY 

Z§sady ¼zemn²ho rozvoje Jihoļesk®ho kraje, v platn®m znŊn², definuj² z§kladn² typy krajiny a stanovuj² 

pro nŊ z§sady vyuģ²v§n² ¼zem². Regulaļn²m pl§nem nedoch§z² ke zmŊn§m v podm²nk§ch koncepce 

krajiny definovanĨch platnĨm ¼zemn²m pl§nem HrdŊjovice. Regulaļn² pl§n svĨm charakterem 

zamŊŚenĨm pouze na detailn² upŚesnŊn² podm²nek prostorov®ho a ploġn®ho uspoŚ§d§n² a Śeġen² 

dopravn² infrastruktury respektuje z§sady uveden® v ¼zemnŊ pl§novac² dokumentaci kraje pro pŚ²sluġnĨ 

krajinnĨ typ. 

đZEMNĊ STUDIE KRAJINY JIHOļESK£HO KRAJE 

Spr§vn² ¼zem² obce HrdŊjovice je zaŚazeno do krajinn® oblasti ĻeskobudŊjovick§ krajinn§ oblast (17) a 

z menġ² ļ§sti Vltavo-hlubock§ (19). Regulaļn²m pl§nem nedoch§z² ke zmŊn§m v podm²nk§ch koncepce 

krajiny definovanĨch platnĨm ¼zemn²m pl§nem HrdŊjovice. Regulaļn² pl§n svĨm charakterem 

zamŊŚenĨm pouze na detailn² upŚesnŊn² podm²nek prostorov®ho a ploġn®ho uspoŚ§d§n² a Śeġen² 

dopravn² infrastruktury nen² v rozporu s poģadavky na uspoŚ§d§n² a vyuģit² ¼zem² a ¼koly pro ¼zemn² 

pl§nov§n², jeģ jsou studi² pro tyto individu§ln² krajinn® jednotky stanoveny. 

2.4 VYHODNOCENĉ SOULADU S ĐZEMNĉM PLĆNEM HRDŉJOVICE 

Đzemn² pl§n HrdŊjovice, v platn®m znŊn² vymezuje zastavitelnou plochu Z13, kter§ je dŊlena na plochy 

s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² SO-3 Plochy sm²ġen® obytn®, VZ-4 Plochy veŚejn® zelenŊ a Zsv-2 Plochy 

zelenŊ soukrom® a vyhrazen®. Pro tuto plochu jsou pak ¼zemn²m pl§nem definovan® podrobn® 

podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n², takt®ģ podm²nky vyuģit² vĨġe uvedenĨch ploch a s rozd²lnĨm 

zpŢsobem vyuģit² a podm²nky obecn®.  

Regulaļn² pl§n Śeġen® ¼zem² rozdŊluje do jednotlivĨch z·n, pŚiļemģ kaģd§ z·na m§ definovanou funkci 

dle kategorie um²stitelnĨch staveb a jejich budouc²ho vyuģit². Pro kaģdou z·nu jsou tak® stanoveny rŢzn® 

podm²nky a regulativy pro budouc² vĨstavbu a vyuģit² ¼zem². Definovan® funkce a podm²nky 

prostorov®ho uspoŚ§d§n² jsou v souladu s podm²nkami popsanĨmi v ¼zemn²m pl§nu HrdŊjovice, 

v platn®m znŊn².  

Regulaļn² pl§n d§le definuje podrobnŊ dopravn² Śeġen² v Śeġen®m ¼zem² a takt®ģ obecnŊ Śeġen² 

technick® infrastruktury. Oboje tyto Śeġen² jsou v souladu s ¼zemn²m pl§nu HrdŊjovice, v platn®m znŊn².  

 

 



50 |            

 

 

vĨŚez ze zmŊny ļ. 8 ¼zemn²ho pl§nu HrdŊjovice s vymezen²m ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² 

3 ĐDAJE O SPLNŉNĉ ZADĆNĉ REGULAĻNĉHO PLĆNU 

3.1 RESPEKTOVĆNĉ ZADĆNĉ REGULAĻNĉHO PLĆNU 

a) vymezen² Śeġen®ho ¼zem² 

¶ řeġen® ¼zem² regulaļn²ho pl§nu je shodn® s rozsahem zastaviteln® plochy Z13. 

Respektov§n²: Regulaļn² pl§n vymezuje Śeġen® ¼zem² v rozsahu zastaviteln® plochy Z13. 

b) poģadavky na vymezen² pozemkŢ a jejich vyuģit² 
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¶ Vyuģit² pozemkŢ v Śeġen®m ¼zem² bude shodn®, jako je d§no ¼zemn²m pl§nem HrdŊjovice, res. 

jeho zmŊnou ļ. 8. Tyto plochy lze vhodnŊ doplŔovat, nicm®nŊ vģdy v souladu s ¼zemn²m pl§nem 

HrdŊjovice, v platn®m znŊn².  

Respektov§n²: Regulaļn² pl§n respektuje stanoven® plochy s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit². Tyto plochy 

d§le ļlen² do z·n a stanovuje pro nŊ detailn² podm²nky vyuģit². Nicm®nŊ toto detailn² vyuģit² je stanoveno 

vģdy v souladu s ¼zemn²m pl§nem HrdŊjovice, v platn®m znŊn². 

¶ Regulaļn² pl§n vymez² plochu pro obļanskou vybavenost zejm®na pro soci§ln² sluģby, obchody a 

ġkolu. 

Respektov§n²: Regulaļn² pl§n vymezil plochu pro um²stŊn² obļasn®ho vybaven² (mateŚsk§ ġkola a 

domova pro seniory), pro sluģby a obchody. 

c) poģadavky na um²stŊn² a prostorov® uspoŚ§d§n² staveb 

¶ Regulaļn² pl§n navrhne podrobn® podm²nky prostorov® regulace (napŚ. stavebn² ļ§ry, vĨġkovou 

regulaci) a z§kladn² architektonick® podm²nky (napŚ. tvary a sklony stŚech, pŢdorysy staveb). 

Respektov§n²: Regulaļn² pl§n definuje detailn² podm²nky prostorov® regulace. 

¶ Plat², ģe zastaviteln§ plocha Z13 nebude zcela vyuģita pro stavby o vĨġce 4 nadzemn² podlaģ² + 1 

ustupuj²c² podlaģ². Majoritu mus² zauj²mat stavby niģġ². 

Respektov§n²: Regulaļn² pl§n vymezuje rŢznorod® typologie staveb od samostatnĨch vil na vŊtġ²ch 

pozemc²ch, po Śadov® domy aģ po menġ² bytov® domy. VĨġkovŊ stavby o niģġ²ch podlaģ² zauj²maj² 

vŊtġinu. 

¶ Regulaļn² pl§n navrhne parcelaci plochy Z13. 

Respektov§n²: Regulaļn² pl§n pro plochu detailn² parcelaci nestanovuje, nicm®nŊ ¼zem² ļlen² do z·n, 

pro kter® definuje, jakĨ typ staveb lze umisŠovat, Takt®ģ definuje minim§ln² velikosti pozemkŢ a pro 

tyto pŚedepisuje i minim§ln² koeficient zelenŊ. Navrhovat parcelaci tak nen² nutn§, maxim§ln² poļet 

staveb je d§n typologi² staveb pŚedepsanou regulaļn²m pl§nem a minim§ln² velikost² stavebn²ch 

pozemkŢ.  

d) poģadavky na ochranu a rozvoj hodnot ¼zem² 

¶ V Śeġen®m ¼zem² nejsou definov§ny ģ§dn® pŚ²rodn², kulturn² nebo civilizaļn² hodnoty.  

Respektov§n²: Bez nutnosti Śeġen² v regulaļn²m pl§nu. 

e) poģadavky na Śeġen² veŚejn® infrastruktury 

¶ Regulaļn² pl§n navrhne moģnosti pŚipojen² plochy, resp. jednotlivĨch stavebn²ch pozemkŢ na 

technickou a dopravn² infrastrukturu. Plat², ģe novŊ navrģen® komunikace mus² bĨt napojeny na 

kapacitnŊ a normovŊ vyhovuj²c² komunikace, pŚ²padnŊ mus² bĨt navrģena takov§ opatŚen², kter§ 

identifikovan® dopravn² z§vady odstran². 

Respektov§n²: Regulaļn² pl§n navrhuje v Śeġen®m ¼zem² Śeġen² dopravn² a technick® infrastruktury.  

¶ Regulaļn² pl§n navrhne uliļn² profil budouc²ch komunikac² a jejich podrobn® ļlenŊn². 

Respektov§n²: Regulaļn² pl§n navrhuje uspoŚ§d§n² uliļn²ho profilu. 

¶ Regulaļn² pl§n v pŚ²padŊ n§vrhu bytovĨch domŢ nebo viladomŢ provŊŚ² moģnost podzemn²ho 

parkov§n². 

Respektov§n²: Regulaļn² pl§n tento poģadavek provŊŚil a s ohledem na geologii nen² moģn® 

z ekonomick®ho hlediska Śeġit podzemn² parkov§n². V pŚ²padŊ, ģe budou lok§lnŊ geologick® podm²nky 

pŚ²znivŊjġ², je moģn® objekty podsklepit a vytvoŚit tak® podzemn² parkov§n². 
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¶ Regulaļn² pl§n navrhne centr§ln² prostor slouģ²c² jako n§mŊst². 

Respektov§n²: Regulaļn² pl§n navrhuje v Śeġen®m ¼zem² centr§ln² prostor ï n§mŊst². 

¶ Regulaļn² pl§n navrhne veden² cyklostezky ve smŊru vĨchod ï z§pad umoģŔuj²c² propojen² obce 

HrdŊjovice se zastavitelnou plochou Z10. 

Respektov§n²: Regulaļn² pl§n navrhuje v Śeġen®m ¼zem² poģadovanou cyklostezku. 

f) poģadavky na veŚejnŊ prospŊġn® stavby a na veŚejnŊ prospŊġn§ opatŚen² 

¶ Zad§n² regulaļn²ho pl§nu nenavrhuje veŚejnŊ prospŊġn® stavby a na veŚejnŊ prospŊġn§ opatŚen². 

Respektov§n²: Bez nutnosti Śeġen² v regulaļn²m pl§nu. 

g) poģadavky na asanace 

¶ Zad§n² regulaļn²ho pl§nu nenavrhuje asanace. 

Respektov§n²: Bez nutnosti Śeġen² v regulaļn²m pl§nu. 

h) dalġ² poģadavky vyplĨvaj²c² z ¼zemnŊ analytickĨch podkladŢ a ze zvl§ġtn²ch pr§vn²ch pŚedpisŢ 

(napŚ²klad poģadavky na ochranu veŚejn®ho zdrav², poģ§rn² ochrany, civiln² ochrany, obrany a 

bezpeļnosti st§tu, ochrany loģisek nerostnĨch surovin, geologick® stavby ¼zem², ochrany pŚed 

povodnŊmi a jinĨmi rizikovĨmi pŚ²rodn²mi jevy) 

¶ Regulaļn² pl§n zohledn² z§plavov® ¼zem² potoka Ļert²k a Kysel§ voda a d§le poddolovan® ¼zem². 

Respektov§n²: Regulaļn² pl§n nenavrhuje do z§plavov®ho ¼zem² z§stavbu. Z hlediska poddolovan®ho 

¼zem², toto bude pŚedmŊtem ¼zemn²ch Ś²zen², kdy v pŚ²padŊ podzemn²ch staveb bude k z§mŊru 

uplatŔovat sv® stanovisko pŚ²sluġnĨ dotļenĨ org§n. 

i) vĨļet ¼zemn²ch rozhodnut², kter® regulaļn² pl§n nahrad² 

¶ Regulaļn² pl§n nebude nahrazovat ¼zemn² rozhodnut². 

Respektov§n²: Bez nutnosti Śeġen² v regulaļn²m pl§nu. Regulaļn² pl§n nenavrhuje nahrazovat ¼zemn² 

rozhodnut². 

j) pŚ²padn® poģadavky na pl§novac² smlouvu a dohodu o parcelaci 

¶ Regulaļn² pl§n nestanovuje poģadavky na pl§novac² smlouvu a dohodu o parcelaci. 

Respektov§n²: Bez nutnosti Śeġen² v regulaļn²m pl§nu. 

k) poģadavky na uspoŚ§d§n² obsahu n§vrhu regulaļn²ho pl§nu a obsahu jeho odŢvodnŊn² s ohledem 

na charakter ¼zem² a probl®my k Śeġen² vļetnŊ mŊŚ²tek vĨkresŢ a poļtu vyhotoven² 

¶ Regulaļn² pl§n bude zpracov§n po obsahov® str§nce v souladu s vyhl§ġkou ļ. 500/2006 Sb., o 

¼zemnŊ analytickĨch podkladech, ¼zemnŊ pl§novac² dokumentaci a o zpŢsobu evidence ¼zemnŊ 

pl§novac² ļinnosti. 

Respektov§n²: Regulaļn² pl§n je zpracov§n v souladu s uvedenou vyhl§ġkou. 
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3.2 DOPLœUJĉCĉ ĐDAJE 

Shrnut² lokality dle moģnosti vĨġkov®ho uspoŚ§d§n² 

typ z§stavby  max. poļet pater z·ny vĨmŊra z·n 

realizace rodinnĨch domŢ  2+1  I a II  41 119 m2 

realizace obļansk® vybavenosti  2+ 1 VII  19 132 m2 

realizace bytovĨch domŢ, staveb 

integrovan® nebo samostatn® obļansk® 
vybavenosti, moģnost² doplnŊn² o rodinn® 
domy  

4+1  III, IV, V  a VI 54 651 m2 

Shrnut² lokality dle vyuģit² 

typ vyuģit² vĨmŊra z·n 

plochy veŚejn® zeleŔ 24 689 m2 

plochy veŚejnĨch prostranstv²  19 711 m2 

plochy pouze pro rodinn® domy 41 119 m2 

plochy bytovĨch domŢ, staveb integrovan® nebo samostatn® obļansk® 
vybavenosti, moģnost² doplnŊn² o rodinn® domy 

54 651 m2 

plochy pouze pro obļanskou vybavenost 19 132 m2 

4 ZDšVODNŉNĉ NAVRĢEN£ KONCEPCE řEĠENĉ 

4.1 URBANISTICK£ řEĠENĉ V KONTEXTU ĠIRĠĉHO ĐZEMĉ 

Đļelem n§vrhu Śeġen² cel® lokality je vytvoŚen² kvalitn² urbanistick® struktury s vhodnou hustotou 

z§stavby rodinnĨch a bytovĨch domŢ kombinovanĨch se stavbami veŚejn® a komerļn² obļansk® 

vybavenosti a takt®ģ vytvoŚen² kvalitn²ch veŚejnĨch prostranstv². 

řeġen® ¼zem² se nach§z² na styku ļtyŚ spr§vn²ch ¼zem², kdy kaģd® m§ v ġirġ² n§vaznosti odliġnĨ 

charakter z§stavby. řeġen§ lokalita navazuje na silnici I/3 (Praģsk§ tŚ²da) a silnici II. tŚ²dy ļ. 10576) 

Ve spr§vn²m ¼zem² obce HrdŊjovice se nach§z² v n§vaznosti na Śeġen® ¼zem² are§l komerļn² obļansk® 

vybavenosti MAKRO, obchodŢ a prodejny stavebnin pod®l silnice I/3. Z hlediska charakteru se jedn§ o 

halov® objekty doplnŊn® rozs§hlĨmi zpevnŊnĨmi plochami parkoviġŠ. Architektonick§ nebo urbanistick§ 

hodnota je zde nulov§.  

Ve spr§vn²m ¼zem² obce Borek se v n§vaznosti na Śeġen® ¼zem² nach§z² pod®l Praģsk® tŚ²dy z§stavba 

rodinnĨch domŢ o dvou nadzemn²ch podlaģ²ch, kdy nŊkter® rodinn® domy maj² zvĨġen® prvn² nadzemn² 

podlaģ². Takt®ģ se zde nach§z² nŊkolik komerļn²ch objektŢ halov®ho typu.  

Ve spr§vn²m ¼zem² mŊsta Ļesk® BudŊjovice se nach§z² z§stavba rodinnĨch domŢ, a to velmi 

rŢznorod®ho charakteru, vĨġek a architektonick®ho ztv§rnŊn². Vyskytuj² se zde solit®rn² rodinn® domy 

nejļastŊji o dvou nadzemn²ch podlaģ², bez nebo s vyuģitĨm podkrov²m, m®nŊ i rodinn® domy o tŚech 

nadzem²ch podlaģ²ch, takt®ģ Śadov® rodinn® domy o dvou i tŚech nadzemn²ch podlaģ²ch, ve vzd§lenosti 

cca 1,5 km se nach§z² i z§stavba panelovĨch bytovĨch domŢ o 7 nadzemn²ch podlaģ²ch.  

Ve spr§vn²m ¼zem² obce Đsiln² se v n§vaznosti na Śeġen® ¼zem² ģ§dn§ z§stavba nenach§z². 
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Samotn§ ulice Praģsk§ tŚ²da je vn²m§na jako vĨznamn§ kompoziļn² osa, jej²ģ vĨznam by se mŊl do 

budoucna posilovat.  S ohledem na vĨvoj z§stavby v ġirġ²m ¼zem² a poklesu dopravy na Praģsk® tŚ²dŊ 

lze do budoucna pŚedpokl§dat zmŊnu charakteru z§stavby pod®l cel® t®to ulice na pŚ²mŊstskĨ aģ mŊstskĨ 

charakter, kdy dojde ke kombinaci bydlen² v rodinnĨch domech, bytovĨch domech doplnŊn® o 

obļanskou vybavenost. NemŊlo by se tak jednat o monofunkļn² ¼zem² urļen® pouze pro bydlen², ale o 

polyfunkļn² ¼zem² sest§vaj²c² se z bydlen², sluģeb a veŚejn® obļansk® vybavenosti atd.  

Zachov§n² vesnick®ho charakteru z§stavby lze pŚedpokl§dat v r§mci obce Đsiln® a centra obce 

HrdŊjovice.  

řeġen® ¼zem², resp. v ¼zemn²m pl§nu vymezen§ zastaviteln§ plocha a na ni navazuj²c² dalġ² zastaviteln® 

plochy maj² potenci§l vytvoŚit nov® tŊģiġtŊ cel®ho ¼zem². DŢvodem je um²stŊn² cel® rozvojov® lokality 

v n§vaznosti na Praģskou tŚ²du, v dosahu linek mŊstsk® hromadn® dopravy a v doch§zkov® vzd§lenosti 

od st§vaj²c² obļansk® vybavenosti. 

řeġen® ¼zem² m§ v r§mci sv® rozlohy vymezeno jedno tŊģiġtŊ, budouc² n§mŊst² doplnŊn® o aktivn² 

parter navazuj²c²ch budov.  Druh® tŊģiġtŊ mimo Śeġen® ¼zem², nicm®nŊ v tŊsn® n§vaznosti na nŊj je 

realizov§no v souvislosti se st§vaj²c²mi obchody. Regulaļn² studie navrhuje jak dopravn² propojen² tŊchto 

tŊģiġŠ, tak i jejich propojen² pŊġ²/cyklo s moģnĨm pokraļov§n² do voln® krajiny vĨchodnŊ a do obce 

HrdŊjovice z§padnŊ. Toto propojen² bude v ¼zem² tvoŚit novou kompoziļn² osu v ¼zem² ve smŊru z§pad 

ï vĨchod podpoŚenou i moģnou realizac² autobusovĨch zast§vek MHD. 

Navrģen® Śeġen² regulaļn²ho pl§nu umoģn² vĨstavbu bytovĨch domŢ a obļansk® vybavenosti pod®l nov® 

kompoziļn² osy, ļ²mģ vytvoŚ² jej² mŊstskĨ charakter a nav§ģe tak na ġirġ² kontext ¼zem² Praģsk® tŚ²dy.  

 

 

sch®ma Śeġen®ho ¼zem² v r§mci ġirġ²ch vztahŢ v ¼zem² 
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sch®ma kompoziļn² osy a tŊģiġt v ¼zem² 

4.2 URBANISTICK£ řEĠENĉ 

Z§sadn²m ¼kolem regulaļn²ho pl§nu je nalezen² optim§ln² struktury, kter§ by velikost² stavebn²ch blokŢ 

i svĨm uspoŚ§d§n²m jednak spoluvytv§Śela mŊstskĨ charakter nov® ulice a d§le vytv§Śela pŚirozenĨ 

pŚechod smŊrem k s²dlu HrdŊjovice, Borek a do voln® krajiny.  

V m²stech tŊģiġtŊ v Śeġen®m ¼zem² regulaļn² pl§n navrhuje vznik nov®ho n§mŊst² s moģnost² dominanty 

budov. 

P§teŚn² propojen² ve smŊru z§pad ï vĨchod bude tvoŚit nov§ ulice ï vĨznamn§ kompoziļn² osa, doplnŊn§ 

o moģnost vzniku zast§vek mŊstsk® hromadn® dopravy. Spojen² na severnŊ se nach§zej²c² silnici III. 

tŚ²dy bude tvoŚeno novĨmi komunikacemi niģġ² tŚ²dy s kŚiģovatkami na nov® kompoziļn² ose. 

Regulaļn² pl§n Śeġ² rozvoj ¼zem² tak, aby v budoucnu vznikl spoleļensky funkļn² a udrģitelnĨ celek, a to 

jak z pohledu spoleļensk®ho, tak i ekonomick®ho a ekologick®ho. Navrģen® Śeġen² tak m§ potenci§l v 

dan®m m²stŊ vytvoŚit maximum pŚ²leģitost² pro ģivot, pr§ci a relaxaci, a pŚitom jej nepŚet²ģit natolik, aby 

se stalo pro uģivatele nevl²dnĨm ļi nepŚ²jemnĨm. Za t²mto ¼ļelem regulaļn² pl§n sleduje tŚi faktory, a 

to vhodnou hustotu os²dlen², n§vrh funkc², kvalitou prostŚed² a jeho ekologiļnost. 

Hustota os²dlen²: 

PrŢmŊrn§ hustota os²dlen² je v s²dle HrdŊjovice 12 obyvatel na ha, prŢmŊrn§ hustota v ĻeskĨch 

BudŊjovic²ch je 17 obyvatel na hektar, v pŚ²padŊ okrajovĨch ļ§st² s²dliġŠ dosahuje hustota cca 120 a v²ce 

obyvatel na hektar, v obci Borek je pak hustota 20 obyvatel na hektar.  

Samotn§ hustota z§stavby v Śeġen®m ¼zem² regulaļn²ho pl§nu mŢģe dosahovat aģ 60 obyvatel na 

hektar. Navrģen® Śeġen² je vġak optim§ln², a to jednak z pohledu ekonomick®ho, kdy budouc² vĨdaje 

obce na 1 obyvatele vĨraznŊ klesaj², tak i z hlediska dodateļn®ho zastoupen² veŚejnĨch prostranstv² 

s pŚevahou zelenŊ v Śeġen®m ¼zem² a dostateļn®ho zastoupen² funkc² obļansk®ho vybaven². 
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N§vrh funkc²: 

Cel§ lokalita, a to i v ġirġ²m kontextu je Śeġena jako polyfunkļn². V r§mci vĨstavby rodinnĨch a bytovĨch 

domŢ je poļ²t§no s n§vrhem dostateļn® obļansk® vybavenosti, a to vyļlenŊn²m samostatn® plochy 

urļen® zejm®na pro vĨstavu mateŚsk® ġkoly a domova pro seniory a plochy pro um²stŊn² obchodŢ a 

sluģeb. Takt®ģ je tato nov§ lokalita koncipovan§ jako ĂmŊsto kr§tkĨch vzd§lenost²ñ, kdy v r§mci 

doch§zkov® vzd§lenosti se bude nach§zet veŚejn§ a komerļn² obļansk§ vybavenost, plochy pro sport a 

relaxaci, hŚiġtŊ, zast§vky MHD, centr§ln² prostory pro odpoļinek apod. 

Kvalita prostŚed² a jeho ekologiļnost: 

Regulaļn² pl§n vymezuje plochy veŚejnĨch prostranstv² s pŚevahou nezpevnŊnĨch ploch, kter® jsou 

urļeny zejm®na pro vĨsadbu zelenŊ, resp. realizaci parkŢ, travnatĨch ploch, odpoļinkovĨch ploch, 

dŊtskĨch hŚiġŠ, vodn²ch ploch atd. Um²stŊn² tŊchto veŚejnĨch prostranstv² umoģŔuje propojen² cel®ho 

¼zem² ĂzelenĨmiñ plochami.  

4.3 VYSVŉTLENĉ POJMš 

Podlaģnost² nebo vĨġkovou regulac² se rozum² vĨġka fas§dy pŚes vġechna pln§ nadzemn² podlaģ² 

po hŚeben nebo atiku. Ud§v§ se poļtem nadzemn²ch podlaģ² nebo takt®ģ v pŚ²padŊ ġikmĨch stŚech 

maxim§ln² vĨġkou hŚebene (maxim§ln² vĨġka horn² ¼rovnŊ hŚebene od pŚil®haj²c²ho upraven®ho uliļn²ho 

ter®nu) a v pŚ²padŊ plochĨch stŚech maxim§ln² vĨġkou atiky (maxim§ln² vĨġka horn² ¼rovnŊ ukonļen² 

ploch® stŚechy od pŚil®haj²c²ho upraven®ho uliļn²ho ter®nu). 

 

sch®ma vĨġkov® regulace 

Koeficient zelenŊ je koeficient nezpevnŊnĨch biologicky aktivn²ch ploch schopnĨch vsakov§n² 

deġŠovĨch vod. Minim§ln² pod²l zelenŊ se stanovuje z vĨmŊry stavebn²ho pozemku vļetnŊ dalġ²ch 

pozemkŢ a zahrad tvoŚ²c² s n²m jeden souvislĨ funkļn² celek, zpravidla pod spoleļnĨm oplocen²m. 

Biologicky aktivn² plochou se rozum²: zatravnŊn® plochy, z§hony, pŚ²rodŊ bl²zk® porosty, izolaļn² ļi 

rekreaļn² zeleŔ, pŚ²rodn² jez²rka apod., tj. plochy schopn® vsakov§n² deġŠov® vody.  

Stavby hlavn², tj. stavby vģdy souvisej²c² s funkļn²m urļen²m stavebn²ho pozemku. 

Stavby doplŔkov®, tj. stavby, kter® se stavbou hlavn² svĨm ¼ļelem a um²stŊn²m souvisej², a kter® 

zabezpeļuj² funkļnost stavby hlavn² (jej² uģivatelnost) nebo doplŔuj² z§kladn² funkci stavby hlavn². 

Charakter z§stavby: pŢdorysn§ a hmotov§ skladba stavby nebo souboru staveb, ve kter® hraj² role 

dimenze, objemy a proporce hmot (napŚ. pŢdorysn® rozmŊry staveb, poļty podlaģ², zastŚeġen²). 
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Struktura z§stavby: je d§na vz§jemnĨm uspoŚ§d§n²m prvkŢ z§stavby ï staveb, souborŢ staveb, 

motorovĨch a pŊġ²ch komunikac², nezastavŊnĨch mŊstskĨch prostorŢ (uliļn²ch koridorŢ, n§mŊst², 

parkovĨch ploch) a ploch pro dalġ² mŊstsk® funkce (rekreace, vĨroba, technick§ infrastruktura). 

5 VYHODNOCENĉ PřEDPOKLĆDANħCH DšSLEDKš 

NAVRHOVAN£HO řEĠENĉ NA ZEMŉDŉLSKħ PšDNĉ FOND A 

NA POZEMKY URĻEN£ K PLNŉNĉ FUNKCE LESA 

Vyhodnocen² pŚedpokl§danĨch dŢsledkŢ navrhovan®ho Śeġen² na zemŊdŊlskĨ pŢdn² fond a na pozemky 

urļen® k plnŊn² funkce lesa bylo uļinŊno jiģ v r§mci ¼zemn²ho pl§nu HrdŊjovice. Regulaļn² pl§n toto 

vyhodnocen² nemŊn². 

6 ZHODNOCENĉ PODMĉNEK PRO POĢĆRNĉ BEZPEĻNOST 

STAVEB, PRO KTER£ REGULAĻNĉ PLĆN NAHRAZUJE ĐZEMNĉ 

ROZHODNUTĉ 

Regulaļn² pl§n nenahrazuje ģ§dn® ¼zemn² rozhodnut². 

 

7 POSOUZENĉ SOUALDU S CĉLI A ĐKOLY ĐZEMNĉHO 

PLĆNOVĆNĉ, ZEJM£NA S POĢADAVKY NA OCHRANU 

ARCHITEKTONICKħCH A URBANISTICKħCH HODNOT V 

ĐZEMĉ 

 

ObecnŊ jsou c²le a ¼koly ¼zemn²ho pl§nov§n² pops§ny v ÄÄ 18 a 19 stavebn²ho z§kona, kter® regulaļn² 

pl§n, jak je uvedeno n²ģe, respektuje.  

1.1 SOULAD S CĉLI ĐZEMNĉHO PLĆNOVĆNĉ 

soulad s Ä 18 odst. 1 Tento z§kladn² princip dlouhodob® udrģitelnosti vĨvoje obce je  
regulaļn²m pl§nem dodrģov§n. Regulaļn² pl§n svĨm Śeġen²m negativnŊ 

neovlivŔuje pŚ²rodn², kulturn² a civilizaļn² hodnoty ¼zem² vļetnŊ 

urbanistick®ho a architektonick®ho dŊdictv². 

Vyv§ģenĨ vztah podm²nek pro pŚ²zniv® ģivotn² prostŚed², pro 

hospod§ŚskĨ rozvoj a pro soudrģnost spoleļenstv² obyvatel je zajiġtŊn 
vz§jemnou koordinac² jednotlivĨch koncepc² v nŊm navrģenĨch, 

zejm®na koncepce urbanistick® a koncepce veŚejn® infrastruktury.  
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soulad s Ä 18 odst. 2 Soustavnost a komplexnost Śeġen² ¼ļeln®ho vyuģit² a prostorov®ho 

uspoŚ§d§n² ¼zem² je zajiġtŊna kontinuitou a n§vaznost² na platnĨ 

¼zemn² pl§n a na zpracovan® ¼zemnŊ analytick® podklady. 

soulad s Ä 18 odst. 3 Regulaļn² pl§n zohledŔuje a koordinuje n§vrh jeho obsahu s pokyny 

poŚizovatele a takt®ģ se stanovisky a poģadavky dotļenĨch org§nŢ a 
odbornĨm n§zorem zpracovatele regulaļn²ho pl§nu. T²mto tak zajiġŠuje 

vhodnou koordinaci soukromĨch z§mŊrŢ s ohledem na ochranu z§jmŢ 

veŚejnĨch. 

soulad s Ä 18 odst. 4 Tyto z§kladn² principy ¼zemn²ho pl§nov§n² jsou regulaļn²m pl§nem 

respektov§ny. V navrhovan®m Śeġen² doch§z² k optim§ln²mu sladŊn² 
d²lļ²ch veŚejnĨch i soukromĨch z§jmŢ, respektuj²c²ch princip dlouhodob® 

udrģitelnosti vĨvoje obce HrdŊjovice. PŚijat® Śeġen² rozvoje spoļ²v§ 
zejm®na v detailn²m Śeġen² utv§Śen®ho prostŚed² (n§vrhu dostateļn®ho 

zastoupen² zelenŊ, poģadavky na kvalitu veŚejnĨch prostranstv², 

vylouļen² nevhodnĨch forem z§stavby).  

soulad s Ä 18 odst. 5 Nen² s ohledem na charakter regulaļn²ho pl§nu Śeġen. 

soulad s Ä 18 odst. 6 Nezastaviteln® pozemky jsou dle Ä 2 p²sm. e) stavebn²ho z§kona Śeġeny 

pouze na ¼zem² obce, kter§ nem§ vydanĨ ¼zemn² pl§n. 

1.2 SOULAD S ĐKOLY ĐZEMNĉHO PLĆNOVĆNĉ 

soulad s Ä 19  
odst. 1 p²sm. a) 

ZjiġtŊn² a posouzen² stavu ¼zem², jeho pŚ²rodn²ch, kulturn²ch a civilizaļn²ch 
hodnot je obsaģeno v ¼zemnŊ analytickĨch podkladech, jejichģ analĨzy  

a doporuļen² regulaļn² pl§n vyuģ²v§. 

soulad s Ä 19  

odst. 1 p²sm. b) 

Regulaļn² pl§n navrhuje koncepci urbanistick®ho utv§Śen² Śeġen®ho ¼zem² 

s ohledem na hodnoty a podm²nky ¼zem². N§vrhem podoby budouc² z§stavby 

chr§n² hodnoty ¼zem², zejm®na hodnoty kulturn² a civilizaļn². 

soulad s Ä 19  

odst. 1 p²sm. c) 

Regulaļn² pl§n reaguje na poģadavky na zmŊny v ¼zem², ļemuģ odpov²d§ i 

pŚijat® Śeġen². Regulaļn² pl§n zohledŔuje a koordinuje zad§n² s pokyny 
poŚizovatele a takt®ģ se stanovisky a poģadavky dotļenĨch org§nŢ a 

odbornĨm n§zorem zpracovatele regulaļn²ho pl§nu. T²mto tak zajiġŠuje 
vhodnou koordinaci soukromĨch z§mŊrŢ s ohledem na ochranu z§jmŢ 

veŚejnĨch. 

soulad s Ä 19  

odst. 1 p²sm. d) 

Regulaļn² pl§n detailn²m n§vrhem podm²nek pro utv§Śen² budouc² podoby 

staveb chr§n² urbanistick®, architektonick® a estetick® hodnoty ¼zem².  

 

soulad s Ä 19  

odst. 1 p²sm. e) 

N§vrhem Śeġen² dopravn² infrastruktury a situov§n²m budouc² z§stavby nen² 

ohroģena vyuģitelnost navazuj²c²ho ¼zem².  

  

soulad s Ä 19  

odst. 1 p²sm. f) 
Nen² s ohledem na charakter regulaļn²ho pl§nu Śeġen. 

soulad s Ä 19  

odst. 1 p²sm. g) 
Nen² s ohledem na charakter regulaļn²ho pl§nu Śeġen. 

soulad s Ä 19  

odst. 1 p²sm. h) 

Nen² s ohledem na charakter regulaļn²ho pl§nu Śeġen. 

soulad s Ä 19  

odst. 1 p²sm. i) 

Nen² s ohledem na charakter regulaļn²ho pl§nu Śeġen. 
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soulad s Ä 19  

odst. 1 p²sm. j) 
Nen² s ohledem na charakter regulaļn²ho pl§nu Śeġen. 

soulad s Ä 19  

odst. 1 p²sm. k) 

Nen² s ohledem na charakter regulaļn²ho pl§nu Śeġen. 

soulad s Ä 19  

odst. 1 p²sm. l) 

Nen² s ohledem na charakter regulaļn²ho pl§nu Śeġen. 

soulad s Ä 19  

odst. 1 p²sm. m) 

Nen² s ohledem na charakter regulaļn²ho pl§nu Śeġen. 

soulad s Ä 19  

odst. 1 p²sm. n) 

Nen² s ohledem na charakter regulaļn²ho pl§nu Śeġen. 

soulad s Ä 19  

odst. 1 p²sm. o) 
Nen² s ohledem na charakter regulaļn²ho pl§nu Śeġen. 

soulad s Ä 19  

odst. 1 p²sm. p) 

Poznatky zejm®na z oborŢ architektury, urbanismu, ¼zemn²ho pl§nov§n², 

ekologie a pam§tkov® p®ļe se v regulaļn²m pl§nu uplatŔuj² zejm®na pŚi 

stanoven² d²lļ²ch Śeġen² zmŊny, n§vrhem koncepc² apod. 

8 POSOUZENĉ SOUALDU S POĢADAVKY STAVEBNĉHO ZĆKONA 

A JEHO PROVĆDŉCĉCH PRĆVNĉCH PřEDPISš 

Regulaļn² pl§n je zpracov§n v souladu s platnĨmi pŚedpisy v oboru ¼zemn²ho pl§nov§n², z§konem ļ. 

183/2006 Sb., o ¼zemn²m pl§nov§n² a stavebn²m Ś§du, ve znŊn² pozdŊjġ²ch, vyhl§ġkou ļ. 501/2006 Sb., 

o obecnĨch poģadavc²ch na vyuģ²v§n² ¼zem², vyhl§ġkou ļ. 500/2006 Sb. o ¼zemnŊ analytickĨch 

podkladech, ¼zemnŊ pl§novac² dokumentaci a zpŢsobu evidence ¼zemnŊ pl§novac² ļinnosti. 

Vzhledem ke skuteļnosti, kdy nedoch§z² k vymezov§n² veŚejnŊ prospŊġnĨch staveb, opatŚen² a sanac² a 

d§le k novĨm z§borŢm ZPF nebo PUPFL, nen² z tŊchto dŢvodu souļ§st² vĨkres veŚejnŊ prospŊġnĨch 

staveb, opatŚen² a asanac² a vĨkres pŚedpokl§danĨch z§borŢ pŢdn²ho fondu. 

S ohledem na skuteļnost, ģe se jedn§ o regulaļn² pl§n navazuj²c² na ¼zemn² pl§n, je respektov§no 

ļlenŊn² ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² a pojmoslov² dle ¼zemn²ho pl§nu. 

9 POSOUZENĉ SOUALDU S POĢADAVKY ZVLĆĠTNĉCH 

PRĆVNĉCH PřEDPISš A SE STANOVISKY DOTĻENħCH 

ORGĆNš PODLE ZVLĆĠTNĉCH PRĆVNĉCH PřEDPISš, 

POPřĉPADŉ S VħSLEDKEM řEĠENĉ ROZPORš. 

9.1 OBECN£ POSOUZENĉ 

K n§vrhu regulaļn²ho pl§nu byly obdrģeny souhlasn§ stanoviska dotļenĨch org§nŢ. V pŚ²padŊ stanoviska 

Magistr§t mŊsta Ļesk® BudŊjovice, Odboru ochrany ģivotn²ho prostŚed², oddŊlen² ochrany pŚ²rody a 

krajiny z hlediska z§borŢ zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu, toto stanovisko bylo dohodnuto. 

V pŚ²padŊ stanoviska Ministerstva obrany, poģadavky byly doplnŊny do odŢvodnŊn² a do grafick® ļ§sti. 
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9.2 ZVLĆĠTNĉ ZĆJMY MINISTERTSVA OBRANY  

Cel® spr§vn² ¼zem² obce je situov§no v ochrann®m p§smu radiolokaļn²ho zaŚ²zen² Ministerstva obrany. 

Na cel®m spr§vn²m ¼zem² je z§jem Ministerstva obrany posuzov§n z hlediska povolov§n² n²ģe uvedenĨch 

druhŢ staveb podle ustanoven² Ä 175 z§kona ļ. 183/2006 Sb. (dle ĐAP jev 119) 

Na cel®m spr§vn²m ¼zem² um²stit a povolit n²ģe uveden® stavby jen na z§kladŊ z§vazn®ho stanoviska 

Ministerstva obrany: 

¶ vĨstavba, rekonstrukce a opravy d§lniļn² s²tŊ, rychlostn²ch komunikac², silnic I. II. a III. tŚ²dy 

¶ vĨstavba a rekonstrukce ģelezniļn²ch trat² a jejich objektŢ 

¶ vĨstavba a rekonstrukce letiġŠ vġech druhŢ, vļetnŊ zaŚ²zen² 

¶ vĨstavba veden² VN a VVN 

¶ vĨstavba vŊtrnĨch elektr§ren 

¶ vĨstavba radioelektronickĨch zaŚ²zen² (radiov®, radiolokaļn², radionavigaļn², telemetrick§) vļetnŊ 

ant®nn²ch syst®mŢ a opŊrnĨch konstrukc² (napŚ. z§kladnov® staniceé.) 

¶ vĨstavba objektŢ a zaŚ²zen² vysokĨch 30 m a v²ce nad ter®nem 

¶ vĨstavba vodn²ch n§drģ² (pŚehrady, rybn²ky) 

¶ vĨstavba objektŢ tvoŚ²c²ch dominanty v ¼zem² (napŚ. rozhledny) 

Cel® Śeġen® ¼zem² dle zad§n² RP se nach§z² ve vymezen®m ¼zem² Ministerstva obrany: 

OP RLP ï Ochrann®m p§smu radiolokaļn²ho zaŚ²zen², kter® je nutno respektovat podle ustanoven² Ä 37 

z§kona ļ. 49/1997 Sb. o civiln²m letectv² a o zmŊnŊ a doplnŊn² z§kona ļ. 455/1991 Sb. o ģivnostensk®m 

podnik§n². V tomto ¼zem² lze um²stit a povolit n²ģe uveden® stavby jen na z§kladŊ z§vazn®ho stanoviska 

Ministerstva obrany (dle ustanoven² Ä 175 odst. 1 z§kona ļ. 183/2006 Sb. o ¼zemn²m pl§nov§n² a 

stavebn²m Ś§du) ï viz ĐAP ï jev 102a. Jedn§ se o vĨstavbu (vļetnŊ rekonstrukce a pŚestavby) vŊtrnĨch 

elektr§ren, vĨġkovĨch staveb, venkovn²ho veden² VVN a VN, z§kladnovĨch stanic mobiln²ch oper§torŢ. 

V tomto vymezen®m ¼zem² mŢģe bĨt vĨstavba vŊtrnĨch elektr§ren, vĨġkovĨch staveb nad 30 m nad 

ter®nem a staveb tvoŚ²c²ch dominanty v ter®nu vĨġkovŊ omezena nebo zak§z§na. 

10 NĆMITKY OBDRĢEN£ V RĆMCI VEřEJN£HO PROJEDNĆNĉ 

NĆVRHU REGULAĻNĉHO PLĆNU  

 

1 ĻEPS 

Text n§mitky: 

N§mitka se tĨk§: 

1. nerespektov§n² funkļn²ch ploch s rozd²len²m zpŢsobem vyuģit² Zsv-2 plochy zelenŊ soukrom® a 

vyhrazen® z nadŚazen®ho Đzemn²ho pl§nu HrdŊjovice 

2. n§vrhu dopravn²ch ploch do ochrann®ho p§sma a pod vyloģen² vodiļŢ veden² 400kV 

3. plochy veŚejnĨch prostranstv² s pŚevahou nezpevnŊnĨch ploch, kter® jsou urļeny zejm®na pro 

vĨsadbu zelenŊ, resp. realizaci parkŢ, travnatĨch ploch, odpoļinkovĨch ploch, dŊtskĨch hŚiġŠ, vodn²ch 

ploch atd. 

4. chybŊj²c² informace o technick® infrastruktuŚe nadzemn²ho veden² 400kV a jeho ochrann®ho p§sma 
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OdŢvodnŊn²: 

Ad 1) V regulaļn²m pl§nu je uvedeno, ģe respektuje stanoven® plochy s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² a 

tyto plochy ļlen² do z·n a stanovuje pro nŊ detailn² podm²nky vyuģit². Dle grafick® ļ§sti n§vrhu 

regulaļn²ho pl§nu je vġak patrno, ģe jednotliv® navrģen® obytn® z·ny v ploġe ZI 3 zasahuj² do plochy s 

rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² Zsv-2 plochy zelenŊ soukrom® a vyhrazen® dle ¼zemn²ho pl§nu 

HrdŊjovice. Plocha Zsv-2 pŚipouġt² stavby a zaŚ²zen² pro chovatelstv² a samoz§sobitelsk® hospodaŚen² 

(napŚ. kŢlny, stodoly, sen²ky, sklen²ky) a stavby a zaŚ²zen² slouģ²c² pro kaģdodenn² rekreaci a relaxaci 

obyvatel (napŚ. pŚ²stŚeġky, alt§ny, baz®ny), d§le pak oplocen², dopravn² a technickou infrastrukturu, 

nikoliv vġak stavby pro rodinn® domy, Śadov® domy, bytov® domy ļi obļanskou vybavenost. V n§vrhu 

regulaļn²ho pl§nu pak obytn® z·ny pŚipouġt² d§le zimn² zahrady, pŚ²stŚeġky, kryt§ z§praģ², pergoly, 

gar§ģe a st§n², zahradn² domky a jin® drobn® doplŔkov® stavby. Vzhledem k tomu, ģe je plocha Zsv-2 

dle ¼zemn²ho pl§nu HrdŊjovice a z§roveŔ v tŊchto m²stech i obytn® z·ny dle n§vrhu regulaļn²ho pl§nu 

situov§ny v ochrann®m p§smu nadzemn²ho veden² 400kV, vĨġe citovan® stavby mus² bĨt um²stŊny v 

souladu s poģadavky vyplĨvaj²c² z energetick®ho z§kona, tj. se souhlasem vlastn²ka technick® 

infrastruktury. Z tohoto dŢvod ģ§d§me, aby pozemky v n§vrhu regulaļn²ho pl§nu, kter® jsou ve stŚetu 

s ochrannĨm p§smem veden² 400kV byly oznaļeny samostatnŊ mimo obytnou z·nu a s doplnŊn²m 

n²ģe uvedenĨch podm²nek viz ad4). 

Ad2) Do st§vaj²c²ho ochrann®ho p§sma a pod vyloģen² vodiļŢ veden² 400kV jsou v n§vrhu regulaļn²ho 

pl§nu d§le navrģeny komunikace, parkovac² plochy ļi cyklostezka, kter® takt®ģ podl®haj² souhlasu 

vlastn²ka technick® infrastruktury. Z dŢvodu ochrany majetku a zdrav² a bezpeļnosti provozu zaŚ²zen², 

ģ§d§me o co nejvŊtġ² eliminaci tŊchto ploch mimo ochrann® p§smo veden². Z tohoto dŢvodu je tak® 

neģ§douc² zvĨġenĨ pohyb lid² v prostoru ochrann®ho p§sma. 

Ad3) Do st§vaj²c²ho ochrann®ho p§sma a pod vyloģen² vodiļŢ veden² 400kV jsou v n§vrhu regulaļn²ho 

pl§nu d§le navrģeny plochy veŚejnĨch prostranstv² pro vĨsadbu zelenŊ, resp., realizaci parkŢ, 

travnatĨch ploch, odpoļinkovĨch ploch, dŊtskĨch hŚiġŠ, vodn²ch ploch atd., kter® takt®ģ podl®haj² 

souhlasu vlastn²ka technick® infrastruktury. Z dŢvodu ochrany zdrav² a bezpeļnosti provozu zaŚ²zen², 

ģ§d§me o doplnŊn²m n²ģe uvedenĨch podm²nek viz ad4) a ve veŚejn®m prostranstv² v ochrann®m 

p§smu neumoģŔovat realizaci parku se vzrostlou zelen² nad 3 m, odpoļinkovĨch ploch, dŊtskĨch hŚiġŠ 

atd. z dŢvodu neģ§douc²ho zvĨġen² pohybu lid². 

Ad4) V n§vrhu regulaļn²ho pl§nu nen² uveden vĨznamnĨ limit vyuģit² ¼zem², j²mģ je nadzemn² veden² 

400kV a jeho ochrann® p§smo. Vzhledem k tomu, ģe jsou do jeho prostoru vymezov§ny obytn® plochy 

a veŚejn§ prostranstv² je nezbytn® tyto informace do n§vrhu doplnit vļetnŊ n²ģe uvedenĨch podm²nek, 

kter® vych§zej² z energetick®ho z§kona: 

V ochrann®m p§smu nadzemn²ho veden² 400kV (veden² pŚenosov® soustavy) je zak§z§no: 

- zŚizovat bez souhlasu vlastn²ka veden², stavby ļi umisŠovat konstrukce a jin§ podobn§ zaŚ²zen², jakoģ 

i uskladŔovat hoŚlav® a vĨbuġn® l§tky, 

- prov§dŊt bez souhlasu vlastn²ka veden² zemn² pr§ce, 

- prov§dŊt ļinnosti, kter® by mohly ohrozit spolehlivost a bezpeļnost provozu veden² nebo ohrozit 

ģivot, zdrav² ļi majetek osob, 

- prov§dŊt ļinnosti, kter® by znemoģŔovaly nebo podstatnŊ znesnadŔovaly pŚ²stup k veden², - 

vysazovat chmelnice a nech§vat rŢst porosty nad vĨġku 3 m 

- vysazovat trval® porosty a pŚej²ģdŊt veden² mechanizmy o celkov® hmotnosti nad 6 t. 

VypoŚ§d§n² n§mitky: N§mitce se ļ§steļnŊ vyhovuje 

OdŢvodnŊn²: 
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Ad. 1 Đzemn² pl§n HrdŊjovice, v platn®m znŊn² navrhuje plochu veŚejn® zelenŊ, plochu zelenŊ soukrom® 

a vyhrazen® a plochu sm²ġenou obytnou.  

Regulaļn² pl§n pak navrhuje obecnŊ z·ny, kter® jsou urļen® pro um²stŊn² z§stavby, zelenŊ, zpevnŊnĨch 

ploch, veŚejnĨch prostranstv², komunikac² apod. V z·n§ch je umisŠov§n² staveb striktnŊ regulov§no 

stavebn² ļarou. Tato stavebn² ļ§ra pak kop²ruje hranici ochrann®ho p§sma. Veġker§ z§stavba rodinnĨch 

nebo bytovĨch domŢ, ļi staveb obļansk®ho vybaven² mŢģe bĨt um²stŊna aģ za touto stavebn² ļ§rou, 

tzn. do ochrann®ho p§sma nen² regulaļn²m pl§nem umisŠov§na ģ§dn§ z§stavba. 

V souladu s uplatnŊnou n§mitkou je do textov® ļ§sti doplnŊn text, ģe umisŠov§n² staveb v ochrann®m 

p§smo elektrick®ho veden² mus² bĨt se souhlasem vlastn²ka technick® infrastruktury 

Ad. 2 Regulaļn² pl§n navrhuje v ochrann®m p§smu pouze minimum ploch souvisej²c² s rekreaļn²m 

pobytem v krajinŊ, tj. cyklostezka, veŚejn§ prostranstv² ļi mobili§Ś. 

Ad. 3 PoģadovanĨ text je doplnŊn do textov® ļ§sti regulaļn²ho pl§nu dle poģadavku bodu 4, kterĨ 

zahrnuje i vĨsadbu zelenŊ nad 3m. Do ochrann®ho p§smu nejsou navrhov§ny pŚ²mo regulaļn²m pl§nem 

ģ§dn§ dŊtsk§ hŚiġtŊ nebo odpoļinkov® plochy. 

Ad. 4 PoģadovanĨ text je doplnŊn do textov® ļ§sti regulaļn²ho pl§nu. 

2 ICP Group  

Text n§mitky: 

Ģadatel navrhuje, aby byl Regulaļn² pl§n na stranŊ 21 pro z·nu VI upraven n§sledovnŊ: 

Ăna min 50% z·ny je moģn® realizovat pouze stavby obļansk® vybavenosti (napŚ. mateŚsk§ ġkola, 

ordinace, sluģby), na zbĨvaj²c² ļ§sti z·ny mohou bĨt vybudov§ny bytov® domy. Um²stŊn² minim§ln²ho 

procenta obļansk® vybavenosti z·ny VI. bude splnŊno, i pokud bude obļansk§ vybavenost um²stŊna ve 

zbylĨch z·n§chò 

OdŢvodnŊn²: 

DŢvodem navrhovan® zmŊny je pl§novan§ realizace dostateļn®ho mnoģstv² obļansk® vybavenosti v 

bytovĨch a obchodn²ch domech v jinĨch z·n§ch, kter§ by tak mŊla bĨt dle n§vrhu ģadatele zapoļ²t§v§na 

do minim§ln²ho procenta obļansk® vybavenosti z·ny VI. T²mto postupem bude dosaģeno dostateļn®ho 

mnoģstv² obļansk® vybavenosti pro cel® ¼zem², na kter® se vztahuje Regulaļn² pl§n. 

VypoŚ§d§n² n§mitky: N§mitce se ļ§steļnŊ vyhovuje 

OdŢvodnŊn²: 

S ohledem na nutnost minim§ln²ho a rovnomŊrn® zastoupen² obļansk® vybavenosti v jednotlivĨch 

z·n§ch navazuj²c² na budouc² centrum cel® lokality je n§vrh regulaļn²ho pl§nu upraven tak, aby bylo 

moģn® realizovat obļanskou vybavenost i v jinĨch z·n§ch, nicm®nŊ pŚi dostateļn®m zastoupen² i v z·nŊ 

VI. Nicm®nŊ fin§ln² podoba procentu§ln²ho zastoupen² obļansk® vybavenosti je navrģeno s ohledem na 

smlouvu uzav²ranou mezi investorem ICP Group a obc² HrdŊjovice.  
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11 PřIPOMĉNKY OBDRĢEN£ V RĆMCI VEřEJN£HO 

PROJEDNĆNĉ NĆVRHU REGULAĻNĉHO PLĆNU 

 

1 Mgr. Radka Ġulistov§, Ph.D. 

Text pŚipom²nky: 

PŚipom²nka: 

Poģaduji do regulaļn²ho pl§nu doplnit regulaci maxim§ln²ho poļtu obyvatel nebo bytovĨch jednotek, 

pŚ²padnŊ bytovĨch domŢ a rodinnĨch domŢ a d§le poģaduji detailn² Śeġen² jednotlivĨch z·n zohledŔuj²c² 

budouc² um²stnŊn² staveb. 

OdŢvodnŊn²: 

S ohledem na kapacity souļasn®ho obļansk®ho vybaven² je nutn® omezit i rozsah budouc² vĨstavbu, 

resp. poļet obyvatel, aby obec v ļase mŊla moģnost nutnou obļanskou vybavenost zajistit jak pro 

st§vaj²c² obyvatele HrdŊjovic, tak i pro obyvatele budouc². Toho nelze doc²lit bez znalosti moģn®ho 

celkov®ho poļtu obyvatel v Śeġen®m ¼zem² regulaļn²ho pl§nu. To sam® se tĨk§ i dopravn² a technick® 

infrastruktury, kdy obec bude muset v ļase na n§rŢst obyvatel adekv§tnŊ reagovat. 

S ohledem na moģnost detailn²ho Śeġen² ¼zem² regulaļn²m pl§nem je nanejvĨġ vhodn® urļit i poļet a 

um²stŊn² budouc²ch staveb v ¼zem². Takov®to detailn² Śeġen² d§ obci zcela jasnou pŚedstavu o poļtu a 

um²stŊn² budouc² z§stavby, jej²ch kapacit§ch a zabr§n² moģnosti vzniku zcela nevhodn® z§stavby nebo 

zcela neadekv§tn²mu navĨġen² poļtu obyvatel v budoucnosti. 

VypoŚ§d§n² pŚipom²nky: PŚipom²nce se ļ§steļnŊ vyhovuje 

OdŢvodnŊn²: 

Regulaļn² pl§n neŚeġ² detailn² um²stŊn² jednotlivĨch staveb v ¼zem². DŢvodem je umoģnŊn² urļit® 

volnosti Śeġen² um²stŊn² budov, parkov§n², zelenŊ, hŚiġŠ apod. aģ navazuj²c²ch Ś²zen²ch. Smyslem 

regulaļn²ho pl§nu je usmŊrnit budouc² podobu staveb, Śeġen² zelenŊ a dopravn² infrastruktury, ale pŚi 

zachov§n² urļit® volnosti pro projektanty tŊchto staveb v ¼zemn²m a stavebn²m Ś²zen².  Omezen² 

maxim§ln²ch kapacit z§stavby prostŚednictv²m ploch pro um²stŊn² staveb v lokalitŊ a minim§ln²ho pod²lu 

zelenŊ d§v§ obci dostateļn® mantinely pro usmŊrŔov§n² budouc²ho vĨvoje poļtu obyvatel a Śeġen² 

kapacit veŚejn® infrastruktury. Co se tĨk§ omezen² kapacit budouc² z§stavby, tj. bytovĨch jednotek, 

toto je pŚedmŊtem smlouvy uzav²ran® mezi investorem ICP Group a obc² HrdŊjovice, jej²ģ souļ§st² je i 

n§vrh regulaļn²ho pl§nu. 
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12 VIZUALIZACE ĐZEMĉ 

N²ģe je zn§zornŊno moģn® Śeġen² ¼zem². Nejedn§ se o z§vaznĨ n§vrh Śeġen², jedn§ se pouze o ilustraci 

jedn® z mnoha moģnost², jak by mohlo bĨt ¼zem² Śeġeno pŚi dodrģen² podm²nek ¼zemn²ho a regulaļn²ho 

pl§nu. Vizualizace neslouģ² jako podklad pro rozhodov§n² v ¼zem². 
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