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a) vymezeni zastavéného tizemi

Zastavéné uzemi je aktualizovano ke dni 63072016 5.3.2021. VSechna zastavénd uzemi
jsou vymezena ve vykrese zakladniho ¢lenéni izemi a v hlavnim vykrese.

b) zakladni koncepce rozvoje izemi obce, ochrany
a rozvoje jeho hodnot

Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce

Zasady celkové koncepce rozvoje obce a hlavni cile rozvoje

Zékladni zasadou navrzené koncepce rozvoje izemi obce je dosdhnout takového vyvoje,
ktery by piinesl rozvoj v mezich moznosti uzemi, odpovidajici velikosti a vyznamu jednotlivych
sidel ve struktufe osidleni a se snahou o zachovéani hodnot zemi zejména klidného prostiedi
pro bydleni, pohody bydleni a kulturni, ale ptesto z hlediska pfirodniho prostiedi dobie
fungujici krajiny.

Z4sady rozvoje jsou:
- vychdazet z postaveni jednotlivych sidel ve struktufe osidleni:

* Hrd¢jovice — spravni centrum, atraktivni lokalita pro bydleni
v tésné ndvaznosti na krajské mésto, rozvoj sluzeb, klidné
zivotni prostiedi, hlavni rozvoj obce zejména bydleni, rozvoj
moznosti zameéstnani,

» Opatovice — cenné sidlo z urbanistického hlediska, zachovani
hodnot, ale souCasn¢ s tim nabidnout rozvoj v k tomu
vhodnych lokalitach,

- zachovat venkovsky charakter izemi v Opatovicich,

- umoznit rozvoj umérny velikosti a vyznamu jednotlivych sidel ve struktuie osidleni
zejména s ohledem na zachovani urbanistickych a stavebnich forem charakteristickych
pro tuto oblast,

- novou zastavbu uvnitf zastavéného uzemi v Opatovicich povolovat velmi citlivé s
ohledem na hodnoty Gizemi a zajmy statni pamatkové péce s individualnim piistupem ke
kazdému zaméru,

- zlepsit prostupnost uzemi zejména bezpecnost pésiho a cyklistického napojeni iizemi,

- zachovat prostupnost v Uzemi zejména pies nov€ vznikajici bariéry v podobé& IV.
tranzitniho Zelezni¢niho koridoru a severni tangenty,

- zachovéavat a dale rozvijet hodnoty tizemi zejména piivétivé a klidné Zivotni prostiedi -
spojit klidné bydleni s dobrou (alespoii zdkladni) nabidkou sluzeb a dal§im zazemim v
obci samé a dobrou dostupnosti sluzeb v sousedni sidelni aglomeraci,



zachovat a respektovat stavajici hodnoty uzemi zejména vyrazné hodnoty pfirodni,
architektonické a urbanistické, vcetné struktury a hmotového feseni staveb, a pohodu
bydleni,

neumistovat skladky, spalovny, tfidirny odpadii apod. ani jind zneSkodiiovani zatizeni
zejména odpadll a nebezpecnych latek,

pro zachovani zejména urbanistickych hodnot (zejména charakteristick¢ho razu sidla)
umoznit dostatecné Siroké moznosti vyuziti rozsahlych budov zemédélskych usedlosti
zejména hospodarskych c¢asti, které umozni jejich uzivatelim redlné vyuziti (pfi
respektovani bydleni jako ptevazujiciho ucelu vyuziti) a tim jejich drzbu a zachovani,
podporovat cestovni ruch vychéazejici ze zachovalé krajiny, urbanistickych a
architektonickych hodnot.

zachovat hodnotné prostory zejména urbanistické,
nenarusit hodnoty Gizemi,

zachovavat stabilnich ¢asti pfirody a dopliovat zejména chybé&jici ¢asti dilezité pro
funkénost celku,

zachovat stavajici zptisob vyuziti vefejnych prostranstvi a hlavné ptistupnost vetrejnosti,
ktera je zékladni podminkou pro ucel centralnich prostori sidel. VSechny dalsi zmény
téchto vetejnych prostorti by se mély orientovat na zlepSovani kvality, uchovavani a
rozvoj hodnot, zejména sidelni zelen¢ s upfednostnénim ptivodnich druhti. Zakladnim
ucelem téchto prostord je umoznit setkavani lidi, cilem pak névrat zZivota do nich,

nabidnout dostatek ptilezitosti k nové vystavbé pro trvalé bydleni,

podporovat oblast cestovniho ruchu odpovidajici velikosti sidel a respektujici hodnoty
uzemi a souvisejici ¢innosti napt. cyklostezky, stezky pro pési, prestavbu zejména
rozsahlych hospodarskych budov na ubytovaci kapacity (penzion),

respektovat limity vyuziti izemi vyplyvajici z feSeni uzemniho planu - vystupni limity
VL1 dzemni systém ekologické stability - limitujici skuteCnost, kterou je nutno
respektovat pii vyuziti konkrétni plochy, coz odpovida zejména plocham ptirodnim,
plocham smiSenym nezastavéného uzemi

VL2 maximalni hranice negativnich vlivii — jsou stanoveny zejména pro plochy
vyroby a skladovani — zemédélska vyroba, technické infrastruktury — negativni
vlivy z téchto ploch nesmi tuto hranici prekrocit, a stejné tak Zadné v budoucnu
vyhlaSované ochranné pasmo tykajici se negativnich vlivli na okoli

VL3 ochrana chranéného venkovniho prostoru a chranéného venkovniho
prostoru staveb

= umisténi staveb a zatfizeni, které maji charakter chranéného venkovniho
prostoru ¢i chranéného venkovniho prostoru staveb - ¢asti ploch (napf.
bydleni, obanského vybaveni), které budou zasaZeny negativnimi vlivy
napf. nadlimitnim hlukem, zapachem ¢i neionizujicim zatfenim (napt. z
trafostanic, elektrickych vedeni, staveb pro zemédélstvi) nesmi mit



charakter chranéného venkovniho prostoru ani chranéného venkovniho
prostoru staveb

umisténi staveb a zafizeni, kterd mohou byt zdrojem negativnich vlivi —
tyto stavby a zatizeni, kterd mohou byt zdrojem negativnich vlivi, napft.
hluku, zapachu ¢i neionizujiciho zéfeni (napf. trafostanice, elektricka
vedeni, stavby pro zemédélstvi), nesmi byt umistovany tak, aby do
chranénych venkovnich prostorii staveb a chranénych venkovnich
prostorti zasahly nadlimitni hodnoty negativnich vlivl z téchto staveb a
zatizeni

VL4 ochrana melioracnich zarizeni — v piipadé doteni a moznosti naruSeni
meliorovanych ploch, je nutno ptfed zahajenim zaméru provést upravu drenazniho
sytému tak, aby nedochazelo k naruSeni jeho funk¢nosti nebo ovlivnéni zamokienim
navazujicich ploch VL6 negativni vliv hluku z dopravy

umisténi staveb a zatizeni, které maji charakter chranéného venkovniho
prostoru €1 chranéného venkovniho prostoru staveb - v plochach v
blizkosti silnic mohou byt situovany stavby pro bydleni, stavby pro
obCanské vybaveni typu staveb pro tcely skolni a pfedskolni vychovy a
pro zdravotni, socidlni ucely a pro sport a funkéné¢ obdobné stavby a
plochy vyZadujici ochranu pted hlukem (chranény venkovni prostor) az
po splnéni hygienickych limitd z hlediska hluku ¢i vylouceni
pfedpokladané hlukové zatéze

umisténi novych silnic — tyto stavby a zafizeni mohou byt umistény v
blizkosti staveb pro bydleni, staveb pro obCanské vybaveni typu staveb
pro ucely Skolni a ptedskolni vychovy a pro zdravotni, socialni ucely a
funkéné obdobnych staveb a ploch vyzadujicich ochranu pted hlukem
(chranény venkovni prostor) az po splnéni hygienickych limiti z
hlediska hluku ¢i vylouceni ptfedpoklddané hlukové zatéze VL7
negativni vliv hluku z ploch sportu

umisténi staveb a zatizeni, které maji charakter chranéného venkovniho
prostoru ¢i chranéného venkovniho prostoru staveb - v blizkosti
stavajicich 1 navrhovanych sportovist mohou byt stavby pro bydleni,
stavby pro ob¢anské vybaveni typu staveb pro ucely Skolni a predskolni
vychovy a pro zdravotni, socidlni Gcely a funkéné obdobné stavby a
plochy vyzadujici ochranu pted hlukem (chranény venkovni prostor) az
po splnéni hygienickych Ilimitd z hlediska hluku ¢i vylouceni
predpokladané hlukové zatéze

umisténi novych ploch pro sport — tyto plochy mohou byt umistény v
blizkosti staveb pro bydleni, staveb pro ob&anské vybaveni typu staveb
pro Ucely Skolni a ptedskolni vychovy a pro zdravotni, socialni tcely a
funkéné obdobnych staveb a ploch vyzadujicich ochranu pied hlukem
(chranény venkovni prostor) az po splnéni hygienickych limitd z
hlediska hluku ¢i vylou€eni predpokladané hlukové zatéze



VL8 manipula¢ni pruh podél vodniho toku - respektovat 6 m od biehové ¢ary Siroky
jednostranny manipulac¢ni pruh podél vodnich tokti, 8 m u vyznamnych vodnich
tokli a 10 m u vodnich tokd, které jsou dopravnimi cestami

Koncepce ochrany a rozvoje hodnot uizemi

Resené uzemi je protkano fadou hodnot. Nize uvedené hodnoty tzemi pozadujeme v
maximalni mife respektovat a utvofit podminky pro jejich ochranu a respektovani v
podrobnéjsich dokumentacich a navazujicich fizenich. V nich je nutno navézat na ochranu
navrzenou v uzemnim planu a zajistit ochranu zejména urbanistické struktury jako celku, ale
téz jednotlivych budov zejména zeméd¢€lskych usedlosti (zejména statkli selského baroka) a
jejich predzahrad, humen a dalsich prostort a prihledt. To zajist'uji napt. stanovené podminky
vyuziti.

Celé feSené uzemi je izemim s archeologickymi nalezy.

Ochrana hodnot — Respektovat pti vyuziti tzemi.

Hodnoty zastavéného uzemi

Hrdéjovice
- nemovitd kulturni pamatka ¢p. 15, hodnotné jsou déle ¢p. 1, 2, 114, 3, 17, 11, 10, 31,
25, 24, 21, 18, 30, 23, kaplicka na navsi, kapli¢ka na kfizovatce u prodejny smisené¢ho
zbozi, kaplicka u Zelezni¢ni trat¢ na severozapad¢ sidla, dale také Cp. 28, avSak s
nevhodnou pfiistavbou, ¢p. 32 pouze svou hmotou,
- velmi hodnotny je také volny prostor kolem kaple v severozapadni ¢asti sidla Hrd¢jovic
s kaplickou, kiizem a opodal détskym htistém, k niz ptichdzi ptijemné stromotadi,
Opatovice
- vSechny statky a chalupy (v€etné¢ nemovitych kulturnich pamatek) zejména ¢p. 3, 4, 5,
6, 7, 11, 12, 13, 22, 23, kaplicka s kiizem, dale také ¢p. 30, 10, 21, 1, které vsak jiz
ztratili Caste¢né svuj diivéjsi honosny lesk a jsou hodnotné spise svym tvarem, Ochrana
hodnot - Pti vSech piistavbach a stavebnich upravach je nutno respektovat tyto hodnoty
a napf. pristavby sméfovat do dvora a tim nenarusit stavajici podobu jednotlivych
budov. Nastavby se nedoporucuji. Pfipadné podkrovi se snazit zbudovat pouze s
vyuzitim stavajicich ptdnich prostor a velmi citlivé zvazovat budovéani vikyit
(nedoporucuji se sdruzené vikyte). To nevylucuje specifické pozadavky (zejména v
oblasti pamatkové péce) na zmeény v Gizemi vcetné staveb. Hrdéjovice
- hodnotny je p€kné upraveny névesni prostor s pomnikem padlych v prvni svétové valce
a kaplickou,
Opatovice
- urbanisticka struktura sidla (zejména vesnickd pamatkova zéna Opatovice) vcetné ndvsi
a humen zejména severnich, hodnotna je také fada domi lemujicich komunikaci na
vychodé sila Opatovic, ale jiz dnes se projevuje blizkost nové zéstavby, kterd piili§
nerespektuje tuto plivodni zastavbu,
Ochrana hodnot — Tyto prostory tvofi, popt. dotvaii vefejna prostranstvi, ktera jsou
nezastavitelnd. Vyznamu a cennosti téchto prostranstvi musi odpovidat vyuziti plochy a dalsi
piipadné upravy celého vetejného prostranstvi véetn€ vSech navesnich budov, jejichZ stavebni
Upravy a pristavby musi plné respektovat hlavni zdsady a rysy, prostorové uspotradani a
dispozice staveb, stavajici stavebni ¢aru, orientaci jednotlivych objekti, tvaroslovi atd. (viz také
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podminky vyse). Pfi upravach zelené musi byt vyuzivany ptivodni druhy vegetace. Ochrané
hodnot také musi odpovidat upravy a zmény staveb jednotlivych staveni zejména viditelné z
vetejnych prostorti. V samotnych vetejnych prostorech je nutno vSechny ¢innosti ptizptsobit
zlepSovani kvality. Timto smérem jsou také navrzeny regulativy pro plochy vefejnych
prostranstvi.
vyklenkova kaplicka pti vjezdu do Opatovic

Ochrana hodnot — Respektovat zejména pii rozvoji sidla a vyuziti okolnich pozemku. Navazat
na tento pozadavek v uzemni studii a doplnit nejlépe vefejnym prostranstvim.

Hodnoty nezastavéného tizemi

Stejné jako v zastavéném Uizemi je moZno ve volné krajin€ nalézt mnozstvi hodnot, které je
nutno zachovat a chrénit. Sem je mozZno zatadit téméf kazdou zelen v krajing, remizek, €1 predél
mezi poli, které maji svllj vyznam a hraji nezastupitelnou roli v krajiné, jejim Zivoté a fungovani.
Mimo les se jedna o liniové prvky nebo bodové prvky zelené€ a prechody mezi volnou krajinou
a zastavénym Uzemim.

Mezi nejvyznamné;jsi liniové prvky zelené patii napf.:

- liniova zelen podél komunikaci napt. kolem komunikace vedouci smérem od Zelezni¢ni
traté na Hosin,

- prvky vzrostlé zelen¢ uprostied luk a poli zejména krasné dubové aleje doplnéné
panoramatickymi pohledy na zamek Hluboka,

- doprovodna zelen lemujici vodni toky vcetné feky Vltavy a odvodnovacich kanalti a stok.
Ochrana hodnot — Zajistit zachovani téchto prvku a posilit jejich funkénost v izemnim
systému ekologické stability. Doplilovat dalsi zeyména podél struh a polnich cest. Jejich
ochranu zajistuji vymezené regulativy u jednotlivych ploch dle jejich zplisobu vyuZziti.

Déle je vyznamna zejména zelenn podél komunikaci, uvniti a na okrajich sidla, meze a

rozhrani napt. mezi lesem a ornou piidou.
Ochrana hodnot - Pii stavajicim vyuZiti a pii Gpravach a piipadnych zménach vyuziti zejména
prilehlych pozemk je nutno tuto zelen respektovat.

mohylnik, archeologické stopy U kalovych jam
Ochrana hodnot — Zohlednit zejména pii vystavbé IV. tranzitniho Zelezni¢niho koridoru.

pomnik letecké havarie z 18. Cervence 1924 ptipominajici smrt vojenskych pilotl npor.
Franti§ka KieCana a por. Jaroslava Vondracka nachazejici se zapadné od sidla Hrd&jovice pfi
zelezni¢ni trati smér Plzen
Ochrana hodnot — Zohlednit zejména pii navrhovaném vyuziti izemi.

C) urbanisticka koncepce veetng vymezeni zastavitelnych
ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené







Charakter a struktura zastavby

Celé spravni Uzemi obce Hrdéjovice bylo pro potieby popisu charakteru zastavby a staveb roz¢lenéno na
jednotlivé lokality, vyznacujici se stejnou nebo podobnou strukturou zastavéni, krajinnou morfologii a s
prihlédnutim k prevazujicim ¢innostem v Uzemi. Na zafazeni zastavby do jednotlivych lokalit ma taktéz i
vliv doba vzniku této zastavby. NejstarSi dochovana zastavba byla zaclenéna do lokalit historické
zastavby, zastavba vznikla pozdéji byla zafazena do lokalit novodobé zastavby.

Spravni Uzemi obce Hrdéjovice bylo rozdéleno do nasledujicich lokalit:

Sidlo oznaceni  Popis lokality
lokality

Opatovice 1-1 historicka zastavba

1-2 pdvodni a novodoba zastavba
Hrdéjovice 2-1 historicka zastavba

2-2 plvodni zastavba navazujici na historickou zastavbu

2-3 novodoba zastavba severné a vychodné

2-4 novodoba zastavba pii vychodnim okraji spravniho Gzemi
Ostatni A , e
azemi 3 sportovni, prumyslove, skladovaci a jiné arealy

4 krajinné Uzemi

Pro kazdou lokalitu je popsan jeji stavajici charakter a jsou definovany zakladni podminky pro umistovani
staveb novych, dostavbé proluk nebo zméné stavajicich staveb. Tyto podminky se tykaji jak ploch
stavajicich, tak i ploch zastavitelnych s ohledem na pozadavky na budouci charakter zastavby v konkrétni
plose.
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Podrobnéjsi definovani podminek prostorového usporadani a urbanistické kompozice v jednotlivych
lokalitach:

Opatovice — historicka zastavba

CHARAKTER LOKALITY

Jadrem pldorysu vsi je ulicovitd naves vychodozapadniho sméru, na zapadnim konci mirné rozsirena.
Zaklad urbanistické struktury je patrné vrcholné stfedovékého plvodu. Naves je lemovana celkem
jedenacti vétsinou velkymi usedlostmi (pét jich je na jizni strané a Sest na severni). V pozdé&jsim obdobi
urbanisticka struktura vesnice zaznamenala jen minimalni vyvoj. V 18. a 19. stoleti vzniklo nékolik
chalup v okrajovych polohach, dalsi zménou bylo postupné déleni vétsiny usedlosti na vlastni ,,materské"
usedlosti a vyménkarské chalupy.

Opatovice predstavuji mimoradné hodnotny a uceleny soubor zdéné lidové architektury. Jednotlivé
usedlosti jsou trojboké, vétsinou Stitové (vzacnéji i podélné) orientované. NaleZi do okruhu lidové
architektury regionu Hlubockych blat. Charakteristickym rysem usedlosti jsou rozloZité kiidlové
kulisovité Stity, obvykle zcela ploché, s pomérné skromnou vyzdobou. Obdobné stitové nastavce se
objevuji i nad branami. Patrné nejplsobivéjsi a nejznaméjsi lidovou stavbou v Opatovicich je kovarna,
uzavirajici od zapadu prostor navsi. Kovarna ma charakteristicky kfidlovy Stit s motivem ,zavéSenych"
volut a dalsi stfidmou Stukovou vyzdobou. Podsifi pracovniho prostoru se do navsi otevira pdlelipticky
sklenutym obloukem. Vedle kovamy stoji prosté zdéné obytné staveni Cp. 6. Ojedinélym a zaroven velmi
hodnotnym prikladem slohové cisté empirové stavby je dim usedlosti ¢p. 5 + 23 na zapadnim konci
jizni strany navsi, datovany do roku 1852. Dim ma neobvykle tvarovany rozeklany stit, vrcholici
segmentovym nastavcem. Po stranach sStitu jsou jeSté dva samostatné Stitové nastavce s
charakteristickymi motivy ,slunci". Vymének usedlosti (Cp. 23) ma kfidlovy Stit Clenény lizénami,
naleZejici spide k okruhu lidové architektury vitavotynské oblasti. Celni strana usedlosti je uzaviena
dlouhou ohradni zdi, do niZ je vestavéna plivabna vyklenkova kaplicka s dekorativni mfizi. Vedle
vymeénku je ohradni zed' s branou a brankou se zvinénym nastavcem, klenutd brana v sousedstvi
domu bohuzel zanikla.

Charakteristické piiklady lidové architektury oblasti Hlubockych blat z doby tésné pred polovinou 19.
stoleti ale nalezneme zejména na severni strané navsi. Na jejim zapadnim konci stoji usedlost ¢p. 7 +
24. DOm i protéjsi vymének maiji ploché kulisovité stity s prostou Stukovou vyzdobou (na domovnim

9



stitu jsou charakteristické ,zavéSené" voluty). Ohradni zed" mezi domem a vyménkem je prolomena
branou se zvinénym Stitovym nastavcem. Dalsi dvé mimoradné hodnotné usedlosti hlubocko-blatského
typu stoji na vychodnim konci severni strany navsi. V usedlosti ¢p.11 se dochoval diim a pfizemni sypka
s plochymi, zcela hladkymi bezozdobnymi kfidlovymi Stity bohuzel ¢aste¢né narusenymi novodobou
Upravou). Lépe zachovana je sousedni mensi usedlost ¢p. 12. Rovnéz zde stoji pfizemni sypka a ddim
(datovany 1860) se zcela plochymi kulisovitymi Stity, shodné feSeny stit ma navic i ohradni zed' nad
branou. D&m usedlosti ¢p. 1 na jizni strané navsi ma trojuhelnikovy stit, naproti stojici vymének ¢p. 21
vrcholi kfidlovym stitem, ktery se svym feSenim ponékud lisi od Stitd ostatnich staveb v Opatovicich.
Prosté trojuhelnikové Stity maji usedlosti ¢p. 3 + 29 (Stit domu nese dataci 1890) a Cp. 4 + 22 rovnéz
na jizni strané navsi. Ve vsi se dochovalo také nékolik podélné orientovanych usedlosti. Prikladem
narocnéji reSené podélné ctyrboké usedlosti se symetricky umisténym vjezdem a jednotné feSenou
eklektickou fasaddou je Cp. 2 na jizni strané navsi. Charakter navsi hmotové priznivé dotvari dalsi
vyrazové prosté Stitové i podélné orientované objekty (Cp.13,16 a 10 + 30 s branou s rovnym
prekladem). Vétsinu usedlosti na severnich i jiznich humnech uzaviraji mohutné stodoly, v nékterych
usedlostech jsou zachované také dalSi hospodarské objekty (zejména dlouhé chlévy).

Uprostred ndvsi stoji neoromanska kaplicka s otevienou zvonickou. Vedle kaplicky je obvykly litinovy
kFiz na kamenném soklu. Dalsi neorenesancni kaplicka se zachovala u silnice vychodné od vsi.

Izolovana poloha v zamokiené vltavské nivé v podstaté vyloucila novodoby rozvoj vesnice. Opatovice
se diky tomu dodnes dochovaly v neobycejné intaktni a plsobivé podobé, vcetné vazeb na okolni
krajinu.

Na navsi nevznikla v préibéhu druhé poloviny 20. stoleti Zadna rusiva novo stavba, dokonce ani jednotliva
priceli nebyla vyraznéji zasazena jinak béznymi modernizacemi.

Travnata naves s radou vzrostlych lip a jirovcd predstavuje (i v ramci jihoCeského regionu) ojedinéle
kvalitni urbanisticky prostor. Mimoradné hodnotny a uceleny soubor lidové architektury fadi Opatovice
mezi pamatkové nejvyznamnéjsi vesnicka sidla jiznich Cech.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU PRI
DOSTAVBE PROLUK NEBO ZMEN STAVAJICI ZASTAVBY

zakladni podminky . Chranit a posilovat vyznam verejnych prostranstvi, zejména prostor
ochrany krajinného centralni navsi. Stavby hlavni zde musi byt umist'ovany ve vazbé na
razu verejné prostranstvi a uli¢ni sit’ a tim je hmotoveé spoluutvaret.

o Zvysit vyznam ulic jako péSich tras s podporou liniové zelené.
« Zastavba nesmi byt od verejného prostoru oddélena pohledovou
bariérou, ktera ve svém dsledku snizuje hodnotu verejného prostoru.

zakladni podminky  struktura zastavby:

prostorového «  Pri zménach stavajicich staveb nebo umistovani staveb novych je nutné

usporadani respektovat stavajici strukturu a prostorové usporadani, zejména
stavebni ¢aru a orientaci zastavby vici vefejnému prostranstvi. Pozice
novostavby v ramci pozemku musi vychazet z konkrétniho mista v sidle
a prlbéhu stavebni Cary.

«  Stavby musi byt umistovany v souladu s existujici strukturou zastavby
na sousednich pozemcich. V pfipadé umistovani staveb v naroznich
pozicich nebo pozicich navazujicich na naroZi, musi nové stavby
navazovat na zastavbu, se kterou budou pfistupné ze stejného
verejného prostranstvi a uli¢ni sité.

charakter zastavby:

« Nové stavby ¢i zmény stavajicich staveb nesmi narusit charakter Gzemi,
musi vytvorit harmonicky celek se stavajici zastavbou. Nepfipustné jsou
prestavby s cizorodymi prvky. Tento pozadavek se vztahuje taktéz na
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typ stfesni krytiny a podobu vikyFQ, kdy napf. barevnost stiesni krytiny
by neméla narusit prevladajici barevnost stavajicich stfech nebo napf.
vyuzivat vikyre jako kontinualné pokracuijici podlazi v celé konstrukéni
vySce.

o Vyloucit umisténi méfitkove se vymykajicich rozmérnych staveb.

.  ZastfeSeni je mozné pouze Sikmymi stfechami; s ohledem na charakter
Uzemi je pripustné pouze zastreSeni sedlovou nebo polovalbovou
stfechou (sklon téchto stifech — hlavni hmota strechy 35 az 45°).

vySkova regulace zastavby max. 1 nadzemni podlazi a obytné
podkrovi
minimalni podil zelené [%)] v pripadé dostavby proluk stavbou hlavni

(napf. novostavba rodinného domu) je
stanoven na 50 %
v pfipadé umistovani stavby hlavni na
misté stavajiciho objektu (ndhrada za
plvodni objekt) neni stanoven
minimalni velikost stavebnich nestanovena z dfvodu historické stopy
pozemk{ [m2] plvodnich parcel
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Opatovice — plivodni a novodoba zastavba

CHARAKTER LOKALITY

V 18. a 19. stoleti vzniklo nékolik vyménkarskych chalup vychodné od samotného sidla Opatovice, které
byly postupné doplnéno o novodobou zastavbu rodinnych dom@ a stavbami zahradnich domkd
situovanych v samostatnych zahradach. Tato velmi rliznoroda zastavba tvofi samostatnou enklavu
navazujici na historickou zastavbu Opatovic. Svym charakterem nenavazuje na historickou zastavbu a
je k ni v protikladu.

Obecné Ize charakter zastavby v této lokalité popsat jako rozmanitou hmotovou strukturu izolovanych
nizkopodlaznich domd. Lokalita se vyznacuje umisténim jak starsSich objektd, tak i zcela novych
vymykajicich se pdvodnimu charakteru zastavby Opatovic.

Zastavba je v lokalité rozvolnénéjsi, plvodni vyménkarské chalupy jsou obdélnikového pldorysu.
Novodoba zastavba je obdélnikového pddorysu, tvaru pismene L a pripadné jinych do sebe vetknutych
tvard, variantni geometrické momenty nespecifikujicich tvar(l. Stavebni ¢ara je volna.

Objekty jsou rozmanitych typd; plvodni chalupy a domy obdélnikového plidorysu s polovalbovou
stfechou, na né navazujici novéjsi vystavba izolovanych rodinnych dom@ rliznorodého pldorysu
s mensim pomérem stran, zastfeSenych jak sedlovymi stfechami, tak i polovalbovym i valbovym
zastreSenim.

Vyskova hladina zastavby je jedno nadzemni podlazi s vyuzitym podkrovim. Pfevlada orientace zastavby
Stitovou stranou k verejnému prostranstvi.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU PRI

DOSTAVBE PROLUK NEBO ZMEN STAVAJICi ZASTAVBY

zakladni podminky . Zastavba nesmi byt od verejného prostoru oddélena pohledovou

ochrany krajinného bariérou, ktera ve svém dlsledku sniZzuje hodnotu verejného prostoru.

razu «  Vyska oploceni smérem do verejného prostranstvi (ulice) je stanovena
maximalné na 1,8 m s maximalni vyskou neprlihledné ¢asti 0,8 m.
Prihledné oploceni je takové, které umoziuje urcity kontakt
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s ohrani¢enym prostorem a nevytvari do verejného prostranstvi pinou,
neprlhlednou sténu.

zakladni podminky  struktura zastavby:

prostorového « PFi zménach stavajicich staveb nebo umistovani staveb novych je nutné

usporadani respektovat stavajici strukturu a prostorové usporadani, zejména
orientaci zastavby v{ci vefejnému prostranstvi.

charakter zastavby:

« Nové stavby ¢i zmény stavajicich staveb nesmi narusit charakter Uzemi,
musi vytvorit harmonicky celek se stavajici zastavbou. Nepripustné jsou
prestavby s cizorodymi prvky. Tento pozadavek se vztahuje taktéz na
typ stfesni krytiny a podobu vikyrl, kdy napf. barevnost stfesni krytiny
by neméla narusit prevladajici barevnost stavajicich stfech nebo napf.
vyuzivat vikyre jako kontinualné pokracuijici podlazi v celé konstrukeni
vySce.

«  Vyloucit umisténi méfitkoveé se vymykajicich rozmérnych staveb.

«  Pripustné jsou pouze Sikmé stfechy. Ploché stfechy jsou vylouceny. Typ
stfechy je vzdy nutno prizplsobit navazujici zastavbé.

vySkova regulace zastavby max. 1 nadzemni podlazi a obytné
podkrovi
minimalni podil zelené [%)] v pripadé dostavby proluk stavbou hlavni

(napf. novostavba rodinného domu) je
stanoven na 50 %
v pfipadé umistovani stavby hlavni na
misté stavajiciho objektu (ndhrada za
plvodni objekt) neni stanoven
minimalni velikost stavebnich nestanovena z dfvodu historické stopy
pozemkd [m2] plvodnich parcel

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU PRI
UMISTOVANI STAVEB V PLOCHACH PRESTAVBY A ZASTAVITELNYCH PLOCHACH

PLOCHA PRESTAVBY P1
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zakladni podminky
ochrany krajinného
razu

zakladni podminky
prostorového
usporadani

Zastavba nesmi byt od vefejného prostoru oddélena pohledovou
bariérou, ktera ve svém disledku sniZzuje hodnotu vefejného prostoru.

Vyska oploceni smérem do verejného prostranstvi (ulice) je stanovena
maximalné na 1,8 m s maximalni vyskou neprlhledné casti 0,8 m.
Prlhledné oploceni je takové, které umoZiuje urcity kontakt
s ohrani¢enym prostorem a nevytvafi do verejného prostranstvi plnou,
neprlhlednou sténu.

struktura zastavby:

Zastavbu orientovat Stitovou stranou k vefejnému prostranstvi.

Vytvorit stavebni ¢aru otevienou, pficemz je nutné navazat na
stavajici zastavbu v této lokalité.

charakter zastavby:

Nové stavby ¢i zmény stavajicich staveb nesmi narusit charakter Gzemi,
musi vytvofit harmonicky celek se stavajici zastavbou. Nepfipustné jsou
cizorodé prvky. Tento poZadavek se vztahuje taktéZ na typ stresni
krytiny a podobu vikyt{, kdy napf. barevnost stfesni krytiny by neméla
narusit prevladajici barevnost stavajicich stfech nebo napf. vyuzivat
vikyfe jako kontinualné pokracuijici podlaZzi v celé konstrukéni vysce.
Nova zastavba se nesmi méfitkové a rozmérové vymykat z navazujici
stavajici zastavby.

Pripustné jsou pouze solitérni rodinné domy. Solitérni rodinné domy
mohou vytvaret souvislou zastavbu obdobné jako je tomu v historické
zastavbé (lokalita 1-1).

ZastreSeni je mozné pouze Sikmymi stfechami; s ohledem na charakter

Uzemi je pfipustné pouze zastfeseni sedlovou stfechou (sklon stfech —
hlavni hmota strechy 35 az 45°).

vyskova regulace zastavby « max. 1 nadzemni podlazi a podkrovi
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minimalni podil zelené [%] « 50

minimalni velikost stavebnich « v pripadé plochy P1 min. 1000 m2
pozemkd [m?] nebo respektovat stavajici parcelaci
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Hrdéjovice — historicka zastavba

CHARAKTER LOKALITY

Historicka a nejstarsi zastavba Hrdéjovic se rozklada okolo pomérné velké navsi, ktera je pravidelného
pldorysu, protazeného trojuhelnika. Usedlosti s vyjimkou zapadni strany nemély zahumenicovou
pluzinu a Hrdéjovice jako celek charakterizovala pluzina trat'ova. Naves nebyla obestavéna ve stejné
hlediska nejméné vyhodné, nebot’ zde protékal potok, charakterizovaly Sirsi usedlosti.

Zastavba Hrdéjovicka naves si z velké Casti dodnes zachovala tradicni vesnickou zastavbu z 2. pol.
19. stoleti. Hmotova skladba byla zCasti narusena jen uprostfed severni strany, kde byly tfi z podélné
orientovanych prizemnich zdénych domd s klenutymi strednimi ¢i bo¢nimi vjezdy zcela prestavény do
patrové podoby. Zapadni pokracovani severni strany navsi tvofi nékolik hmotoveé tradicnich Stitovych
pfizemnich zdénych domka.

Z hlediska lidové architektury je dnes nejhodnotnéjsi vychodni strana navsi, zvlasté usedlost ¢p. 15
se sypkou s barokizujicim Stitem. Stit opatovického typu si zachovala i sypka v prestavéné usedlosti
¢p. 191 za jiznim cipem navsi. Zapadni strana navsi je hmotoveé méné vyrazna, jeji soucast vsak tvori
upravena kovarna ¢p. 27. Akcent navsi vytvari plivodné barokni kaple Panny Marie z pol. 18. stoleti,
prestaveéna 1876.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU PRI
DOSTAVBE PROLUK NEBO ZMEN STAVAJICI ZASTAVBY

zakladni podminky . Chranit a posilovat vyznam verejnych prostranstvi, zejména prostor
ochrany krajinného centralni navsi. Stavby hlavni zde musi byt umistovany ve vazbé na
razu verejné prostranstvi a uli¢ni sit’ a tim je hmotove spoluutvaret.
« Chranit a posilovat vyznam verejnych prostranstvi, zejména navsi se
zastoupenim zelené.
«  Zvysit vyznam ulice jako péSich tras s podporou liniové zelené.
« Zastavba nesmi byt od verejného prostoru oddélena pohledovou
bariérou, ktera ve svém dUsledku snizuje hodnotu verejného prostoru.
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zakladni podminky
prostorového
usporadani

struktura zastavby:

Pfi zménach stavaijicich staveb nebo umistovani staveb novych je
nutné respektovat stavajici strukturu a prostorové usporadani,
zejména stavebni ¢aru a orientaci zastavby vici vefejnému
prostranstvi. Pozice novostavby v rdmci pozemku musi vychazet

z konkrétniho mista v sidle a priibéhu stavebni cary.

Stavby musi byt umist'ovany v souladu s existujici strukturou zastavby
na sousednich pozemcich. V pfipadé umistiovani staveb v naroznich
pozicich nebo pozicich navazujicich na naroZi, musi nové stavby
navazovat na zastavbu, se kterou budou pfistupné ze stejného
verejného prostranstvi a ulicni sité.

charakter zastavby:

Nové stavby ¢i zmény stavajicich staveb nesmi narusit charakter
Uzemi, musi vytvorit harmonicky celek se stavajici zastavbou.
Neptipustné jsou prestavby s cizorodymi prvky. Tento poZadavek se
vztahuje taktéz na typ stfesni krytiny a podobu vikyiQ, kdy napt.
barevnost stfesni krytiny by neméla narusit prevladajici barevnost
stavajicich stfech nebo napf. vyuzivat vikyre jako kontinualné
pokracujici podlazi v celé konstrukéni vysce.

Vyloucit umisténi méfitkové se vymykajicich rozmérnych staveb.
Pripustné jsou pouze Sikmé stiechy, a to sedlové. Ploché stfechy jsou
vylouceny.

vySkova regulace zastavby max. 2 nadzemni podlazi a obytné
podkrovi
minimalni podil zelené [%] v pfipadé dostavby proluk stavbou

hlavni (napf. novostavba rodinného
domu) je stanoven na 20 %

v pfipadé umistovani stavby hlavni na
misté stavajiciho objektu (ndhrada za
plvodni objekt) neni stanoven

minimalni velikost stavebnich nestanovena z d@vodu historické stopy
pozemkd [m2] plvodnich parcel
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Hrdéjovice — piivodni zastavba navazujici na historickou
zastavbu

Jedna se o zastavbu, ktera navazuje na historickou zastavbu a predstavuje jeji rozSifovani zhruba od 1.
tfetiny 20. stoleti. Hranici rozsifovani rodinnych domkd byla existence Zeleznicni traté.

Obecné Ize charakter a strukturu zastavby v této lokalité popsat jako novéjsi vystavbu s pravidelnéjsim
usporadanim, zejména v severni Casti. Jedna se o zastavbu solitérnich rodinnych dom{ volnéjsi struktury.
Zastavba je obdélnikového nebo ctvercového pldorysu, ojedinéle jinych do sebe vetknutych tvard.
Objekty jsou rliznorodého vzhledu s ohledem k dobé jejich vzniku. ZastfeSeni je vyhradné Sikmymi
stfechami, sedlovymi a polovalbovymi, zcela ojedinéle i stanovymi. Hladina zastavby jedno nadzemni
podlazi s vyuZitym podkrovim, ojedinéle se vyskytuji i stavby se dvéma nadzemni podlazimi (zde bez
vyuziti podkrovi. Obecné Ize strukturu zastavby v této lokalité charakterizovat jako volné&jsi se stavebni
¢arou otevienou nebo misty i volnou. Zastavba je orientovana podélnou nebo Stitovou stranou k
verejnému prostranstvi — ulicni Care.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU PRI
DOSTAVBE PROLUK NEBO ZMEN STAVAJICI ZASTAVBY

zakladni podminky «  Chranit a posilovat vyznam verejnych prostranstvi.
ochrany krajinného « Zastavba nesmi byt od verejného prostoru oddélena pohledovou
razu bariérou, ktera ve svém disledku snizuje hodnotu vefejného prostoru.

«  Vyska oploceni smérem do verejného prostranstvi (ulice) je stanovena
maximalné na 1,8 m s maximalni vyskou neprihledné casti 0,8 m.
Prihledné oploceni je takové, které umoziuje urcity kontakt
s ohraniCenym prostorem a nevytvafi do verejného prostranstvi pinou,
neprthlednou sténu.

«  Zvysit vyznam ulice jako péSich tras s podporou liniové zelené.

struktura zastavby:
«  Pri zménach stavajicich staveb nebo umistovani staveb novych je nutné
respektovat stavajici strukturu a prostorové usporadani, zejména
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zakladni podminky orientaci zastavby vUci vefejnému prostranstvi. Pozice novostavby
prostorového v ramci pozemku musi vychazet z konkrétniho mista v sidle.
usporadani « V pfipadé umist'ovani staveb v naroznich pozicich nebo pozicich
navazujicich na narozi, musi nové stavby navazovat na zastavbu,
se kterou budou pristupné ze stejného verejného prostranstvi a uli¢ni
sité.

charakter zastavby:

« Nové stavby ¢i zmény stavajicich staveb by mély prispét k vhodnému
zaclenéni do stavajici lokality, tj. musi vytvorit harmonicky celek se
stavajici prevladajici zastavbou. Nepfipustné jsou prestavby s
cizorodymi prvky.

«  Vyloucit umisténi méfitkoveé se vymykajicich rozmérnych staveb.

«  Pripustné jsou pouze Sikmé stfechy. Ploché stfechy jsou vylouceny. Typ
stfechy pouze sedlova nebo polovalbova.

vySkova regulace zastavby = max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi
minimalni podil zelené [%] 25
tam, kde je tento podil zelené jiz prekrocen,
nemélo by dochazet k dalSimu rozSifovani
vystavby a zpevnénych ploch
minimalni velikost nestanovena z d0vodu historické stopy
stavebnich pozemk [m2]  plvodnich parcel

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU PRI
UMISTOVANI STAVEB V ZASTAVITELNYCH PLOCHACH NEBO PLOCHACH
PRESTAVBY

ZASTAVITELNE PLOCHY 24, Z5, 26, 28, Z7, Z18, Z19 a Z36
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zakladni podminky
ochrany krajinného
razu

zakladni podminky
prostorového
usporadani

Zastavba nesmi byt od verejného prostoru oddélena pohledovou
bariérou, kterd ve svém disledku sniZzuje hodnotu vefejného prostoru.

Vyska oploceni smérem do verejného prostranstvi (ulice) je stanovena
maximalné na 1,8 m s maximalni vyskou neprihledné casti 0,8 m.
Prihledné oploceni je takové, které umoziuje urcity kontakt

s ohrani¢enym prostorem a nevytvaii do vefejného prostranstvi pinou,
neprlhlednou sténu.

Realizovat ulice i jako pési trasy s podporou liniové zelené.

struktura zastavby:

V ploSe Z8 zastavbu orientovat podélnou stranou k verejnému
prostranstvi. V plochach Z6 zastavbu orientovat k vefejnému prostranstvi
Stitovou stranou. V plochach z4, 75, Z7 a Z19 mize byt orientace
podélnou i Stitovou stranou.

Pfi realizaci zastavby vytvofit stavebni ¢aru otevienou.

charakter zastavby:

Nova zastavba nesmi narusit charakter Uzemi, musi vytvorit harmonicky
celek se stavaiici zastavbou.

Nova zastavba se nesmi méfitkové a rozmérové vymykat z navazujici
stavajici zastavby.

Pfipustné jsou pouze solitérni rodinné domy, v plochach 719 a Z7 i
dvojdomy.

ZastreSeni je mozné pouze Sikmymi stfechami; s ohledem na charakter
Uzemi je pfipustné pouze zastfeSeni sedlovou nebo polovalbovou
stfechou (sklon téchto stfech — hlavni hmota stfechy 35 az 45°).
V pfipadé plochy Z19 je mozné zastreSeni i plochymi stfechami.

vySkova regulace zastavby o max. 1 nadzemni podlaZi a podkrovi

[m]

minimalni podil zelené [%] . 35

minimalni velikost « min. 1000
stavebnich pozemk@ [m*] | ploge Z5 min. 700

« v plose Z19 min. 800, v pfipadé dvojdomu
tak min. 400 na 1 bytovou jednotku

o v ploSe Z7 min. 1000, v pfipadé dvojdomu
tak min. 500 na 1 bytovou jednotku
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Hrdéjovice — novodoba zastavba severné a vychodné

Jedna se o novéjsi zastavbu na svahu severné a severovychodné nad Hrdéjovicemi za Zeleznicni trati,
od starych Hrdéjovic stavebné oddélenou. Jedna se o zastavbu vznikajici az teprve v 50.—60. letech
20. stoleti. V 70. letech zde dale probihala jednotné koncipovana vystavba rodinnych domd, a to jak
solitérnich, tak i fadovych. Postupné zde vyrostla rozsahla mistni Cast, tvofici Gtvar velikosti
srovnatelny s plvodnim sidle rozprostirajicim se okolo plivodni navsi. vsi. Vystavba byla podle p&vodni
koncepce dokoncena az v 90. letech 20. stoleti a predstavuji jeden z nejvyraznéjsich prikladd jednotné
koncipované individualni a fadové rodinné vystavby pozdni etapy socialismu. Mizeme zde dokonce
pozorovat nékteré rysy, zejména zakfivené a ve smycce vedené ulice, které se po 1990 staly zcela
typickymi. Tento jednotny celek byl po roce 2010 doplnén ¢i narusen skupinou velkych bungalovi
v severni Casti lokality.

Obecné Ize strukturu a charakter zastavby v této lokalité popsat jako zastavbu jednotného charakteru
predstavuijici stavebné oddéleny celek od plvodni zastavby.

Zastavba zde vytvafi zahusténéjsi strukturu solitérnich rodinnych domd se stavebni ¢arou prevazné
otevienou. Ojedinéle se vykytuje i stavebni ¢ara volna, a to v jihovychodni Casti lokality.

Vychodné od historické zastavby, za zeleznicni trati se vytvofila mensi enklava rodinnych dom@ velmi
rliznorodého charakteru.

Stavby jsou ctvercového nebo obdélnikového plidorysu o jednom nadzemnim podlazi s vyuzitym
podkrovim, s ohledem na situovani lokality ve svahu se vyskytuii i dvé nadzemni podlazi s podkrovim.
ZastreSeni je Sikmymi stfechami, previadaji sedlové, vyskytuji se vSak i polovalbové a valbové.
V lokalité se vyskytuje zastfeSeni o plochymi stfechami. Zastavba je orientovana podélnou i Stitovou
stranou k verejnému prostranstvi — uli¢ni Care.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU PRI
DOSTAVBE PROLUK NEBO ZMEN STAVAJICI ZASTAVBY

zéakladni podminky ochrany + Chranit a posilovat vyznam vefejnych prostranstvi.
krajinného razu
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zakladni podminky
prostorového usporadani

Zastavba nesmi byt od verejného prostoru oddélena
pohledovou bariérou, ktera ve svém ddsledku snizuje hodnotu
verejného prostoru.

Vyska oploceni smérem do verejného prostranstvi (ulice) je
stanovena maximalné na 1,8 m s maximalni vyskou
neprlhledné ¢asti 0,8 m. Prlihledné oploceni je takové, které
umoziuje urcity kontakt s ohrani¢enym prostorem a nevytvari
do verejného prostranstvi plnou, neprihlednou sténu.

Zvysit vyznam ulice jako pésich tras s podporou liniové
zelené.

struktura zastavby:

Pfi zménach stavajicich staveb nebo umist'ovani staveb
novych je nutné respektovat stavajici strukturu a prostorové
usporadani, zejména orientaci zastavby vici verejnému
prostranstvi. Pozice novostavby v ramci pozemku musi
vychazet z konkrétniho mista v sidle.

V pfipadé umist'ovani staveb v naroznich pozicich nebo
pozicich navazujicich na narozi, musi nové stavby navazovat
na zastavbu, se kterou budou pFistupné ze stejného
verejného prostranstvi a ulicni sité.

charakter zastavby:

Nové stavby ¢i zmény stavajicich staveb by mély prispét

k vhodnému zaclenéni do stavajici lokality, tj. musi vytvorit
harmonicky celek se stavajici prevladajici zastavbou.
Nepfipustné jsou prestavby s cizorodymi prvky.

Vyloucit umisténi méfitkové se vymykajicich rozmérnych
staveb.

Pripustné jsou Sikmé i ploché stfechy. Typ stfechy pouze
sedlova nebo polovalbova.

vysSkova regulace zastavby max. 2 nadzemni podlaZzi a
podkrovi
minimalni podil zelené [%] 20

tam, kde je tento podil zelené
jiz prekrocen, nemélo by
dochazet k dalSimu rozsifovani
vystavby a zpevnénych ploch

minimalni velikost stavebnich nestanovena z ddvodu
pozemkd [m2] historické stopy plvodnich
parcel

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU PRI
UMISTOVANI STAVEB V ZASTAVITELNYCH PLOCHACH NEBO PLOCHACH

PRESTAVBY

ZASTAVITELNA PLOCHA 29
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zakladni podminky ochrany
krajinného razu

zakladni podminky
prostorového usporadani

Zastavba nesmi byt od vefejného prostoru oddélena
pohledovou bariérou, ktera ve svém dlsledku sniZzuje hodnotu
verejného prostoru.

« Realizovat ulice i jako pési trasy s podporou liniové zelené.

struktura zastavby:
nestanovena

charakter zastavby:

« Nova zastavba nesmi narusit charakter Uzemi, musi vytvorit
harmonicky celek se stavajici zastavbou.

o Nova zastavba se nesmi méfitkové a rozmérové vymykat z
navazujici stavajici zastavby.

«  Pripustné jsou pouze solitérni rodinné domy.

« ZastfeSeni je mozné plochymi i Sikmymi stfechami; s ohledem
na charakter Uzemi je pFipustné pouze zastfeSeni sedlovou,
valbovou nebo polovalbovou stfechou.

vySkova regulace zastavby [m] « max. 2 nadzemni podlazi a

podkrovi
minimalni podil zelené [%] . 35
minimalni velikost stavebnich « min. 1000

pozemk( [m?]
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Hrdéjovice — novodoba zastavba pri vychodnim okraji
spravniho Uzemi

S0y

Jedna se o novodobou zastavbu pfi vychodnim okraji spravniho Uzemi obce Hrdéjovice. V této Casti
Uzemi jsou Uzemnim planem navrzené rozsahlejsi plochy pro vystavbu, a to jak rodinnych dom, tak
i smiSenou zastavbu kombinujici ob¢anskou vybavenost, bydleni a podnikani. Z této navrZzené zastavby
byla dosud realizovana jen mensi ¢ast, a to areal obanského vybaveni komerc¢niho charakteru. Tento
objekt je nevhodného architektonické pojeti, jehoz tvaroslovi a hmotové modelovani se nese v duchu
uvolnéné a nevkusné doby 90.tych let. Jedna se o priklad nevhodnosti navrhu. V lokalité se taktéz
nachazi areal stavebnin.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU PRI
DOSTAVBE PROLUK NEBO ZMEN STAVAJICi ZASTAVBY
zékladni podminky ochrany + Chranit a posilovat vyznam vefejnych prostranstvi.
krajinného razu « Zastavba nesmi byt od verejného prostoru oddélena
pohledovou bariérou, ktera ve svém dlsledku snizuje
hodnotu verejného prostoru.
«  Zvysit vyznam ulice jako péSich tras s podporou liniové
zelené.

zakladni podminky struktura zastavby:
prostorového usporadani «  Pfi zménach stavajicich staveb nebo umistovani staveb

novych je nutné respektovat stavajici strukturu a prostorové
usporadani, pfipadné tuto strukturu vhodné dopliiovat Ci
asanovat nevhodné zalozené struktury.

« V pfipadé umist'ovani staveb v naroznich pozicich nebo
pozicich navazujicich na narozi, musi nové stavby navazovat
na zastavbu, se kterou budou pristupné ze stejného
verejného prostranstvi a ulicni sité.

charakter zastavby:
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vysSkova regulace
zastavby

minimalni podil zelené

[%]

minimalni velikost
stavebnich pozemkd

Nové stavby ¢i zmény stavajicich staveb by mély prispét

k vhodnému zaclenéni do stavajici lokality, tj. musi vytvorit
harmonicky celek se stavajici previadajici zastavbou.
Vyloucit umisténi méfitkové se vymykajicich rozmérnych
staveb.

Pripustné jsou Sikmé i ploché strechy. Typ stfechy pouze
sedlova nebo polovalbova.

max. 3 nadzemni podlazi a podkrovi,
v pripadé plochych stfech 3 nadzemni
podlazi + 1 ustupuijici podlazi

25

tam, kde je tento podil zelené jiz
prekrocen, nemélo by dochazet
k dalSimu  rozSifovani vystavby a
zpevnénych ploch

nestanovena z dlvodu historické stopy
plvodnich parcel

[m2]

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU PRI
UMISTOVANI STAVEB V ZASTAVITELNYCH PLOCHACH NEBO PLOCHACH

PRESTAVBY

zakladni podminky ochrany
krajinného razu

ZASTAVITELNE PLOCHY 210, Z14 a Z37

od verejného prostoru oddélena

Zastavba nesmi byt
pohledovou bariérou, ktera ve svém disledku sniZzuje hodnotu
verejného prostoru.

Vyska oploceni smérem do verejného prostranstvi (ulice) je
stanovena maximalné na 1,8 m s maximalni vyskou
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zakladni podminky
prostorového usporadani

neprlhledné ¢asti 0,8 m. Prlihledné oploceni je takové, které
umoznuije urcity kontakt s ohrani¢enym prostorem a
nevytvari do verejného prostranstvi plnou, neprihlednou
sténu.

Realizovat ulice i jako pési trasy s podporou liniové zelené.

struktura zastavby:

Pfi realizaci zastavby v plose Z37 vytvorit stavebni Caru
otevienou.

charakter zastavby:

Pri realizaci zastavby v ploSe Z37 nova zastavba nesmi narusit
charakter Uzemi zastavby rodinnych domd v sousednim
spravnim Uzemi, musi vytvofit harmonicky celek se stavajici
zastavbou.

Pri realizaci zastavby v ploSe Z37 se nova zastavba nesmi
méfitkové a rozmérové vymykat z navazujici stavajici
zastavby.

V ploSe Z37 jsou piipustné jsou pouze solitérni rodinné domy
a dvojdomy.

V ploSe Z14 a 710 jsou pfipustné solitérni rodinné domy,
dvojdomy a bytové domy.
ZastreSeni mozné Sikmymi i plochymi stfechami. S ohledem
na charakter Uzemi je pfipustné pouze zastfeseni sedlovou
nebo polovalbovou stiechou (sklon téchto stfech — hlavni
hmota stfechy 35 az 45°).

vySkova regulace « v plose Z37 max. 1 nadzemni
zastavby [m] podlazi a podkrovi

« v plose Z14 max. 3 nadzemni
podlazi a podkrovi, v pripadé
plochych stfech 3 nadzemni
podlazi + 1 ustupujici podlazi

o Vv plose Z10 max. 4 nadzemni
podlazi a podkrovi, v pfipadé
plochych stfech 4 nadzemni
podlazi + 1 ustupujici podlazi;
vzdy vSak plati neprekroCeni
hranice 15 m od stavajiciho
prevladajiciho terénu

minimalni podil zelené « 35

[%]

minimalni velikost « v plochach Z10 a Z14 pfi realizaci
stavebnich pozemk( rodinnych domd min. 900

[m?]
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Ostatni Uzemi — sportovni, primyslové, skladovaci a
jiné arealy

Obecné Ize charakter zastavby v této lokalité popsat jako zastavbu tvorenou bud’

« halovymi objekty nebo stavbami pro vyrobu a skladovani ¢i jinymi objekty Casto atypické formy s
rliznou mirou vyuZiti a rozmanitosti Gceld vyuZiti, nebo

. objekty rdznorodé formy a méfitka urcené k pinéni konkrétni obCanské vybavenosti (napf. skola,
hristé, penzion, rekreacni zafizeni).

Obecné Ize strukturu zastavby v této lokalité popsat jako zastavbu, ktera je tvorena

. systémem uzavrienych areall, sestavajicich se z objektll v navaznosti na vnitfni komunikacni sit’
areald,

« nebo objekty umisténymi podél komunikaci sidla.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU PRI
DOSTAVBE PROLUK NEBO ZMENE STAVAJICI ZASTAVBY

zakladni podminky « Zachovat ozelenéni pfi pohledové exponované zastavbé.
ochrany krajinného razu
zakladni podminky struktura zastavby:

prostorového usporadani _ , vy . . , .
« Jsou-li nové stavby ¢i zmeny stavajicich umistovany v navaznosti

na stavajici zastavbu, nesmi dojit k naruseni prostorovych vztahd
a charakteru této navazujici zastavby.

« Jsou-li nové stavby ¢i zmény stavajicich umist'ovany ve vazbé na
verejné prostranstvi, nemélo by touto novou vystavbou Ci
zménou stavajici dochazet k degradaci a snizeni kvality vefejnych
prostranstvi.

charakter zastavby:
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o Pfi umistovani novych staveb vyloucit umisténi méfitkové a
objemové se vymykaijicich staveb, které by mohly vytvaret
negativni dominantu zejména ve vazbé na sousedni zastavbu.

« Nesmi dojit k naruSeni obrazu sidla a krajiny nebo krajinného
razu, navrhovany budou horizontalni hmoty, aby bylo zabranéno
vzniku nezadoucich pohledovych dominant v sidle a krajiné.

vySkova regulace .
zastavby*

minimalni podil zelené .
[%]
minimalni velikost .

stavebnich pozemkd [m2]

stavajici, v pfipadé dostaveb proluk
nebo nastaveb nesmi nové stavby
nebo nastavby presahnout nejvyssi
vySku na sousednich pozemcich

v pripadé plochy smiSené obytné
zahrnujici stavajici objekt vyroby
keramiky je moZno situovat 4
nadzemni podlazi

vzdy je nutné zohlednit vysku staveb
na sousednich pozemcich

nestanoven

nestanovena

* Do této vysky se nezapocitavaji technologicka zarizeni, pokud podstatou funkcnosti zafizeni je jeho vyska, napfiklad kominy,

stozZary, vytahy a podobné.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU PRI
UMISTOVANI STAVEB V PLOCHACH PRESTAVBY A ZASTAVITELNYCH PLOCHACH

ZASTAVITELNE PLOCHY Z4 (plochy obéanského vybaveni), Z15, Z16 A Z35

zakladni podminky . Realizovat ozelenéni pfi pohledové exponované zastavbe.

ochrany krajinného razu
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zakladni podminky
prostorového usporadani

V pripadé plochy Z35

- nesmi dojit k naruseni obrazu sidla a krajiny nebo krajinného
razu, navrhovany budou horizontalni hmoty, aby bylo
zabranéno vzniku nezadoucich pohledovych dominant
v krajing,

- je vidy nutné zohlednit krajinné utvareni, tzn. vhodné
zapojeni nové stavby do okolni krajiny.

struktura zastavby:

jsou-li nové stavby umistovany v navaznosti na stavajici
zastavbu, nesmi dojit k naruSeni prostorovych vztahl a
charakteru této navazujici zastavby, tj. na sousednich pozemcich
jsou-li nové stavby umist'ovany ve vazbé na verejné prostranstvi,
nesmi touto novou vystavbou ¢i zménou stavajici dochazet k
degradaci a snizeni kvality verejnych prostranstvi

charakter zastavby:

pfi umistovani novych staveb vyloucit umisténi méfitkové a
objemové se vymykajicich staveb, které by mohly vytvaret
negativni dominantu zejména ve vazbé na sousedni zastavbu
nebo v krajiné

pfipustné Sikmé i ploché stfechy

vySkova regulace « u plochy obcanského vybaveni Z4
zastavby nestanoven a plochy Z16 — v pfipadé

min
[%]

min

Sikmych stfech max. 2 nadzemni
podlazi a podkrovi, v pfipadé
plochych stfech max. 2 nadzemni
podlazi + ustupujici podlazi

imalni podil zelené « 20 %
« v ploSe obcanského vybaveni 74 a
ploSe Z16 nestanoven
imalni velikost « nestanovena

stavebnich pozemkd [m2]
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Ostatni Uzemi — krajinné Gzemi

Obecné Ize charakter zastavby v této lokalité popsat jako stavby technické infrastruktury, samoty,
zahradky nebo stavby zemédélské. Strukturu zastavby s ohledem na jeji charakter nelze identifikovat.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU PRI
DOSTAVBE PROLUK NEBO ZMENE STAVAJICI ZASTAVBY

zakladni podminky . Zachovat ozelenéni pfi pohledové exponovanych stavbach.
ochrany krajinného

razu Zachovat, pripadné realizovat, novou doprovodnou stromovou

vegetaci v bezprostifedni navaznosti zastavby.

«  Ochrana Clenitosti zemédélské krajiny — meze s porosty, remizky, cesty,
vodni prvky.

.V piipadé umistovani novych staveb a zafizeni nebo zmén stavajicich
jiz dokoncenych staveb v Gzemi potfebnych k zajistovani zemédélské
vyroby, napf. senikl, pfistfeSkd pro zvér, ohradnikd pastvin nebo
drobné architektury souvisejici s rekreacnim pobytem v krajing, napf.
informacni tabule, mobiliaf, odpocivadla, plati nasledujici podminky:

. nesmi dojit k naruseni obrazu sidla a krajiny nebo krajinného razu,
navrhovany budou horizontalni hmoty, aby bylo zabranéno vzniku
nezadoucich pohledovych dominant v krajing€; to neplati u staveb
rozhleden nebo staveb verejné technické infrastruktury,

o je vzdy nutné zohlednit krajinné utvareni, tzn. vhodné zapojeni
nové stavby nebo zmény stavajici stavby do okolni krajiny.

zakladni podminky  struktura zastavby:
prostorového

—r ss « Nestanoveno.
usporadani

charakter zastavby:
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NEZASTAVENE UZEMI

zakladni podminky
ochrany krajinného
razu

dalsi podminky
ochrany krajinného
razu

Pfi obnové (revitalizaci a modernizaci) stavajici zastavby jsou
nepripustné méritkové a rozmérové vybocujici zasahy.

Nova zastavba musi byt vhodné zasazena do terénu, aby vyskové a
meéritkové nevytvarela nelmérnou zéstavbu narusujici krajinny raz.

vySkova regulace zastavby [m]  « max. 1 nadzemni podlazi a podkrovi

« max. 5 m u staveb zemédélskych

« pro stavby vefejné infrastruktury
neni stanovena

minimalni podil zelené [%] « Pfi obnové (revitalizaci a
modernizaci) stavajici zastavby min.
50%

minimalni velikost stavebnich « nestanovena

pozemkd [m2]

Ochrana clenitosti zemédélské krajiny — meze s porosty, remizky, cesty,

stromoradi podél cest.

Zachovat a nadale rozvijet vyznamna stromoradi a aleje.

V pripadé umistovani novych staveb a zafizeni nebo zmén stavajicich

jiz dokoncenych staveb v Uzemi potfebnych k zajistovani zemédeélské

vyroby, napf. senikll, pristfreSk pro zvéf, ohradnik(l pastvin nebo
drobné architektury souvisejici s rekreacnim pobytem v krajing€, napfr.
informacni tabule, mobiliaf, odpocivadla, plati nasledujici podminky:

« nesmi dojit k naruseni obrazu sidla a krajiny nebo krajinného razu,
navrhovany budou horizontalni hmoty, aby bylo zabranéno vzniku
nezadoucich pohledovych dominant v krajin€; to neplati u staveb
rozhleden nebo staveb verejné technické infrastruktury,

« je vzdy nutné zohlednit krajinné utvareni, tzn. vhodné zapojeni
nové stavby nebo zmény stavajici stavby do okolni krajiny.

Zachovat a dale rozvijet systém aleji a vegetaCnich past, stromovych

skupin a solitér{l, remizl a jejich prostorovou Gcinnost.

Zachovat a dale rozvijet vzajemné prostorové vztahy, prostorové vazby

a souvislosti — uplatnéni kompozicnich prvkd ve vizualné vnimaném
obrazu krajiny.
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Vymezeni zastavitelnych ploch

Pro vSechny plochy plati, Ze je nutno respektovat hodnoty tizemi a navéazat na tyto hodnoty
v dalsi zastavbé uvnitt dané plochy napf. umisténim staveb na pozemku, jejich usporadanim a
¢lenénim. Dale je nutno vzdy vybudovat vyhovujici vefejnou infrastrukturu napt. pozemni
komunikace v¢etné chodniku, vodovodu, kanalizace, elektrické vedeni.

oznaceni umisténi zpusob vyuZiti| upfFesiujici podminky pro vyuZiti | rozhodova | etapi -
plochy plochy konkrétni plochy (vieobecné ni o zace
(plochy podminky vyuziti ploch — viz zménach
dle vyuziti, kapitola f)) v izemi
ze kterych podminéno
se sklada) *
Z1 Opatovice jizné bydleni - respektovat vyznamnou zelen v ANO NE
(Bv-1, od historické venkovského uzemi, uzemni
VP-7)  |navsi charakteru, |- odclonit od stavajici plochy vyroby a studie
vefejna skladovani (nejlépe pomoci zelen¢),
prostranstvi | _ yqordinovat feseni uvnitt plochy s
plochou Bv-2 (zejména dopravni
vazby),
- zohlednit hodnoty iizemi zejména
nenarusit stavajici raz sidla,
- viz vystupni limity — obecné
podminky pro vyuziti ploch,
- dopravni napojeni fesit ze silnice I1I.
ttidy,
Z2 (Bv- |Opatovice bydleni - respektovat vyznamnou zelen v uzemi ANO NE
2) jthovychodné od | venkovského | zejména IP8 na vychod¢ plochy, kterd| Uzemni
historické navsi charakteru je soucasti izemniho systému studie

ekologické stability,

- koordinovat feseni uvnitt plochy s
plochou Bv-1 (zejména dopravni
vazby),

- zohlednit hodnoty uzemi zejména
nenarusit stavajici raz sidla,

- viz vystupni limity — obecné
podminky pro vyuziti ploch,

- dopravni napojeni fesit ze silnice III.
ttidy,
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oznaceni umisténi zpusob vyuZiti| upfesiujici podminky pro vyuZiti | rozhodova | etapi -
plochy plochy konkrétni plochy (vSeobecné ni o zace
(plochy podminky vyuziti ploch — viz zménach
dle vyuziti, kapitola f)) v uzemi
ze kterych podminéno
se sklada) *
Z3 Opatovice bt - respektovatrsaamet-seloiv ANGC NE
(Bv-3 \/P- | ychodnd Kovskel szemi . .
!l; ;]) i] . . ] 4 ‘l%i’:%iﬁa’ ] . ] . ] , v v ,
ﬁ-é*LS—i— ﬁfGSFFaﬁSWl’—, . i ] ’, ] ] . r o v
- slocl feingl C
1o déliciho lend .
ol » .
 astav] . A
- yohlednithod I
it stavaiielraz sidla.
R i beend
teninl sith- ploeh;
- d , B ice TL
. hod emizelent
. Job vefeiné zelens,
Z4 Hrdéjovice bydleni - respektovat prvky USES, ANO NE
(Bv-6, |jihozépadné od | venkovského |- v {izemni studii fesit odclonéni plochy| #“zemni
VP-2, OV- | historické navsi charakteru, vzhledem k logistickému centru a studie
3) vefejna ¢istirné odpadnich vod, NE
prostranstvi, | . respektovat ochranné pasmo Gistirny
obcanskeé odpadnich vod a zohlednit ho v
vybaveni navrzeném feseni Gizemni studie,

- viz vystupni limity — obecné
podminky pro vyuziti ploch,

- dopravni napojeni fesit prednostné ze
silnice 111.
ttidy,

- zohlednit investice do pudy —
odvodnéni,
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Z5 Hrdgjovice jizné bydleni - respektovat technickou infrastrukturu ANO NE
(Bm-4, |od historické méstského véetné ochrannych pasem, uzemni
VP-3)  |névsi charakteru, |- v uzemni studii fesit odclonéni plochy|  studie

vefejna vzhledem k dopravni infrastruktufe
prostranstvi | (zohlednit stavajici i navrhovanou
zelezni¢ni trat’ véetné negativnich
vlivil z nich) a logistickému centru,
- viz vystupni limity — obecné
podminky pro vyuziti ploch,
- dopravni napojeni fesit ze silnic III.
tridy,

Z6 Hrd¢jovice bydleni - respektovat stavajici dopravni ANO NE
(Bv-8, |vychodné od méstského infrastrukturu, izemni
VP-10) | historické navsi charakteru, |- v izemni studii fesit odclonéni plochy|  studie,

vefejna vzhledem k dopravni infrastruktuie, DP
prostranstvi zohlednit stavajici 1 navrhovanou

Zelezni¢ni trat’ v€etné negativnich
vlivi z nich,

- viz vystupni limity — obecné
podminky pro vyuziti ploch,

- dopravni napojeni fesit ze silnice III.
tridy,

- vetejny prostor podél potoka propojit
také s vyuzitim sousedicich ploch
obc¢anského vybaveni sport

Z7 Hrdéjovice v bydleni - respektovat koridor dopravni ANO NE

(Bm-1, |trojthelniku IV. méstského infrastruktury, tzemni
\/P-4 \/Z- | tranzitni charakteru, |- respektovat ochranné pasmo stavajici studie
5, VP-11) |Zeleznini vefejna zeleznice véetné vymezené plochy NE

koridor, prostranstvi | vefejnych prostranstvi a zajistit
stavajici prostupnost Gizemi,

zeleznicni trat’,
komunikace na
Hosin

- viz vystupni limity — obecné

podminky pro vyuziti ploch,

- dopravni napojeni fesit z mistni

komunikace, piipadn¢ silnice III.
ttidy,

- zohlednit sité technické infrastruktury

vcetné jejich ochrannych a
bezpecnostnich pasem,
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Z8 Hrdéjovice pod bydleni - respektovat stavajici zelezni¢ni trat’ ANO NE
(Bm-2, \/P-| stavajici méstského véetné ochranného pasma, do doby uzemni
5VZ-6) |Zzelezniéni trati az| charakteru, pfetrasovani traté, zohlednit negativni studie
po silnici vefejna vlivy ze stavajici dopravy,
[11/10575 prostranstvi |- koordinovat feSeni s piipadnym
severn¢ od budoucim vyuzitim Zelezni¢niho
historické navsi naspu,
- zohlednit silnici III. tfidy vCetné
negativnich vlivll z provozu na ni,
- viz vystupni limity — obecné
podminky pro vyuziti ploch,
- dopravni napojeni fesit ze silnice I1I.
tridy,
zohlednit sit¢ technické infrastruktury
vcetné jejich ochrannych a
bezpecnostnich pasem,
- vyuziti a ptistupnost vefejného
prostranstvi provazat se stavajici
zastavbou,
Z9 (Bm- |na severu sidla bydleni - zohlednit blizkost lesa, NE NE
3) Hrd&jovice méstského |- fesit nebezpedi ptivalovych desti a to
charakteru i v navaznosti na plochy polozené

nize,

35




710
(SO-1,
VP-1)

jihovychodni cip
spravniho uzemi
obce ,,Na
bahnech*
vychodné od
silnice 1/3

bydlent,

obcanska
vybavenost,

vetejna
prostranstvi

- dopravni napojeni fesit jak ze silnice
II1. tfidy tak pomoci navrhovaného
k#iZeni na silnici I/3, zachovat
dostatecné rozhledové poméry kiizeni
mistni komunikace a silnice III. tfidy,

- viz vystupni limity — obecné
podminky pro vyuziti ploch,

- zohlednit stavajici zelen,

- zohlednit ochranna pasma vodnich
zdroju,

- vefejné prostranstvi realizovat jako
oddychovou zonu s vysadbou vhodné
a piipustné zelen¢ zejména vzhledem

k ochrannym pasmtim vodnich zdroju,

- v navazujicich fizenich a
podrobnéjsich dokumentacich
zohlednit zejména blizkost
regionalniho biocentra a vetfejnou
infrastrukturu vCetné jejich
ochrannych péasem a ptipadnych
negativnich vlivll z ni plynoucich,
zachovat prostor pro navrhovanou
trasu stezky pro pési a cyklisty podél
stavajici komunikace 1/3,

- napojeni prob¢hne na stavajici vedeni
technické infrastruktury probihajici

NE

NE

pies tuto plochu popft. v jeji blizkosti,
. hlavitpodminkons YTRY
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Z12 (OVs- | v navaznosti na obcanské |- zohlednit blizkost prvku uzemniho NE NE
1) stavajici vybaveni systému ekologické stability, plocha
fotbalové hiiste sportovniho | hfisté bude situovana v maximalni
v Hrdgjovicich charakteru | mozné mife mimo plochu RBK
Svétlik-K118, neoplocovat hiisté, aby
nedoslo k naruseni migracni funkce
pro spolecenstva obyvajici okoli
vodotece Kysela voda nachazejici se
v RBK Svétlik-K118, nebudou
realizovany zadné doprovodné stavby
a terénni upravy, aby nedochazelo k
dalSimu zaboru ploch smérem k toku
Kysela voda, navazat na stavajici
fotbalovy areal,
- provazat s navazujicim navrhovanym
vefejnym prostranstvim,
- provéfit podminky zalozeni stavby,
- zohlednit blizkost dopravni
infrastruktury,
Z13 (OVk-|jihovychodni obcanské |- pfi vyuziti plochy zohlednit blizkost ANO NE
1) ¢ast spravniho vybaveni plochy SO-1, Gzemni
ﬁ;emi obce mezi | komeréniho |- zohlednit prvky tizemniho systému studie
S}ln}q 11/10576 charakteru ekologické stability, zaméiena
silnici 1/3, , ., , ... .| nafteSeni
C - dopravni napojeni navazat na stavajici
regionalnim (o dopravniho
biokoridorem a sit, napojen
koridorem pro .
umisténi IV. lokality
tranzitniho
zelezni¢niho
koridoru (,,pod
Makrem*)
2) oy vl ] ; , . L . .
,‘ ‘ ol | - e, by Eﬂ?’ ch-ploch-v-sousednim-spravaim studie
Sil{}iei’ IIL }gé ; 6 eh‘a'Fa'Kte‘FH _ v we v 7 . r r Z—am%lzeﬂ-&vv :
sttniet B3, yrestre i I He FeSend
ondlng napejent; ] 4
biokorid .,
Korid | il jl'
Z14 (SO-2,|jihovychodni plochy smiSené| - pfi vyuziti plochy zohlednit blizkost ANO NE
VZ-3) |cCast spravniho obytné, vefejnd| obytnych ploch v sousednim spravnim| — (zemni
ﬁ;emi obce mezi zelen Gzemi, studie
Zli?lﬁ;’c?{gosm - vyresit dostatecné kapacitni dopravni iaan;izg?
hapojent, dopravniho
- vytvorit kvalitni zdzemi v podob¢ napojeni
vefejné zelené lokality a
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detailniho

feSeni
budouci
vystavby
véetné
vefejné
zelené
Z15 (TI-1- | jihozapadni ¢ast vetejna - hlavni podminkou je v maximalni NE NE
cov) spravniho Gizemi | infrastruktura | mife zachovani hodnot tizemi,
severné od — technické zejména v podobé nivy feky Vltavy,
stavajici Cistirny | yybaveni — |- feSit navaznosti na sousedni vyuziti
odpadnich vod roz&iteni pozemkil,
Cistirny - zachovat prostupnost pro severni
odpadnich vod| tangentu a navrhovanou )
homogenizaci Zelezni¢ni traté¢ Ceskeé
Bud¢jovice — Plzen,
- realizace rozsifeni Cistirny odpadnich
vod je podminéna realizaci nové
komunikace v trase koridoru Dis-3
Z16 (VS- |zapad sidla vyroba a - navazat na stavajici vyuziti arealu, NE NE
1) Hrdéjovic v | skladovani
navaznosti  na
stavajici
zemedelsky areal
217 i i . . hlavalsodminkons | ANO ANO
(DI-D19; |jihozdpadnidasti | inf I ) , .
l% ebee v ] vy v GV ] J B iv' .
Plze. ‘ | lodns ,
) 1ol it oloc] .
logisticks “eské Budsiovice,
) chodni&astiplochvZ L7 .
budovani I\ il
seleznicniho koridoru,
- d . C s
o . . :
- sohlednit blizkost &ist Ioadnicl
| vetnd ] ( olocl
SiFeni.
Z18 (Bv-9) | zapad Hrdgjovic bydleni - zohlednit komunikac¢ni vedeni v¢etné NE NE
venkovského | ochranného pasma, silnici II1. tiidy,
charakteru |- zohlednit blizkost zem&dé&lského

arealu,
- dopravné napojit ze silnice III. tfidy,
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719 (Bv-
10)

vychod
Hrdé&jovic

bydleni
venkovského
charakteru

- zohlednit elektrické vedeni véetné
ochranného pasma, silnici III. tfidy,

- zohlednit blizkost koridoru pro
umisténi [V. tranzitniho Zelezni¢niho
koridoru, vyuziti véetné umisténi
staveb je nutno situovat v dostate¢né
vzdalenosti od budouciho télesa
drahy, doporucujeme minimalné 100
m,

- dopravné napojit ze silnice III. tfidy,

NE

NE

Z20 (Bv-
11)

vychod
Hrdé&jovic

bydleni
venkovského
charakteru

- zohlednit vodovod vcetn¢ ochranného
pasma, silnici I1I. tfidy,

- zohlednit blizkost koridoru pro
umisténi V. tranzitniho zelezni¢niho
koridoru, vyuziti v€etn¢ umisténi
staveb je nutno situovat v dostate¢né
vzdalenosti od budouciho télesa
dréhy, doporuc¢ujeme minimaln¢ 100
m,

- dopravné napojit ze silnice III. tfidy,
popf. pozemni komunikace v severni
¢asti plochy,

NE

NE

] v 7 r]

- zohlednitblizkestfekyVitavy;

NE
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obce dopravni Kavini——pedminkes——je——zachevat
infrastruktura | prestupnest——pro——navrhevanoy
wg . L VR
j..,, » Ceské Budiovi
L tsledn , ki
it plochy.
Z24(VS- | jthozapadni & ol T d v . Ty NE NE
3) vniho ; Iadevani et 1L tHidy.
| X ;s elektrické
o | . .
Z25 (OVk-|jihovychodni obCanské |- dopravné napojit na silnici III. ANO NE
3) ¢ast spravniho vybaveni tiidy uzemni
Uzemi obce mezi|  komercniho | zaiigtit prostupnost tizemi pro p&si studie
s%lnpi II/10576 | charakteru a cyklisty v useku sidlo Hrd&jovice| Zaméfena
silnici ,1/32 — stezka pro p&si a cyklisty Ceské | 1@ feée’ni
E?%L%??é%lgm 3 Btud.éj ovice — Borek jizné od dzzre;\lelllilo
koridorem pro silnice 111/10576 POJ¢
. o lokality
umisténi IV. - zohlednit lokalni biocentrum LBC
tranzitniho 2,
zelezni¢niho - zohlednit investice do pudy pro
koridoru (,,pod odvodnéni, elektrické vedeni a
Makrem*) ochranné pasmo elektrizacni
soustavy, komunikac¢ni vedeni
vcetné ochranného pasma, sit’
kanalizac¢nich stok vcetné
ochranného pasma.
226 jihovychodni obcanské |- dopravné napojit na silnici III. ANO NE
(OVkp-1) | Cast spravniho vybaveni tridy Uuzemni
ﬁ;emi obce mezi| komer¢niho | zajistit prostupnost izemi pro p&si studie
sﬂmci 1I/10576 Chara!d%ru, a cyklisty v useku sidlo Hrd&jovice| Zameéfena
Slln.wl ,1/32 p o,dmlnene — stezka pro pési a cyklisty Ceské na f“eée}ﬁ
rqglona.llmm . Vyst‘avbou Budé¢jovice — Borek jizn€ od dopravniho
biokoridorem a | zeleznice, resp.| . . napojeni
koridorem pro Jafizenim silnice 111/10576 )
e . s lokality
umisténi IV. stavenists | zohlednit lokélni biocentrum LBC
tranzitniho 2,
zelezni¢niho - zohlednit investice do pidy pro
koridoru (,,pod odvodnéni, elektrické vedeni a
Makrem®) ochranné pasmo elektriza¢ni
soustavy, komunika¢ni vedeni
véetné ochranného pasma, sit’
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kanaliza¢nich stok vcetné
ochranného pasma.

; Y } ; I lodmitzvlasts e - NE NE
Zz%;v (DA 55,5, S I ilnice 1L tHd.
ebeeSfm . . . ,
jH.f Pt il Prot
H1/10576
Z28 vychodni ¢ast dopravni - minimalizovat negativni vlivy na NE NE
(DI-2) | spravniho tizemi | infrastruktura |  bydleni,
obce - zajistit prostupnost izemi pro
pé&si a cyklisty
Z29 vychodni ¢ast dopravni - minimalizovat negativni vlivy na NE NE
(DI-3) | spravniho Gizemi | infrastruktura |  bydleni,
obce - zajistit prostupnost tizemi pro
pé&si a cyklisty
(DI-D14/1) vntho | int Ki e 111 tidy.
obee - ZAjistit prostupnost azemi pro
s i
Z31(VS- | jiznica ol . NE NE
4 vnthot . Iadevani
ohce
obee Budd&joviee;
- zohleds ondlnialokalni
USES dln L moné mi
it funke 16 USES
i o budovan 12
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Z35 jihozéapadni cast smiSena - zachovat prostupnost pro realizaci ANO ANO
(SV-1) |spravniho uzemi vyrobni zaméru severni silniéni tangenty uzemni
obce zachovat prostupnost pro realizaci studie
zaméru zdvoukolejnéni stavajici zamé&iena
zeleznice Plzen — Ceské na feSeni
Budéjovice dopravniho
dopravni napojeni vefejného napojeni
logistického centra bude feseno ze | lokality a
severni silniéni tangenty detailniho
feSeni
budouci
vystavby
Z36 jihovychodni vefejna zelenn |- zachovat prostupnost pro pési a NE NE
(VZ-2) |cast obce cyklisty
237 vychodni okraj | plochy bydleni |- pfi vyuziti plochy zohlednit ANO NE
(Bm-5, |spravniho uzemi| méstského, blizkost obytnych ploch v tzemni
VZ-4) vefejna zelen sousednim spravnim tzemi, studie
vyftesit dostatecné kapacitni zameéfena
dopravni napojeni, na feéefn'
vytvofit propojeni pro pési a cyklo dOpl‘a\{HI}’IO
ve sméru sever — jih, napojent
. o . | lokality a
vytvoftit kvalitni zdzemi v podobé o
vefejné zelené devtailm’ho
feSeni
budouci
vystavby
véetné
vetejné
zelené

* US - izemni studie, RP - regulaéni plan, DP — dohoda o parcelaci
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Vymezeni ploch prestavby

oznaceni umisténi zpusobu podminky pro vyuZiti plochy | rozhodovani | etapizace
ploch vyuziti plochy o zménach v
(plochy dle uzemi
vyuziti, ze podminéno*
kterych se
sklada)
P1 chatova lokalita bydleni - co nejvice napravit nevhodné ANO NE
(Bv-4, na vychodé vesnického vyuziti celé lokality véetné vSech | Gizemni studie
Zsv-1) | Opatovic charakteru, | nevzhlednych staveb,
zelen , - dopravni napojeni fesit ze silnice
soukroma a 111, tidy,
vyhrazend v zadnich partiich "za stavbami"
navazat na hodnoty uzemi zeleni
zejména v podob¢ zahrad a sadd,

P2 (Bv-5) |zemédélska bydleni - snaha o ozdravéni (zachovani) ANO NE
used!osF,VfEetné vesnického stavajici zeméd&lské usedlosti, lzemni studie
souvisejicich charakteru
pozemkil
vychodné od
Opatovic pii
silnici 111/10575

* US - uzemni studie, RP - regulaéni plan, DP — dohoda o parcelaci

Vymezeni systému sidelni zelené

Kostru systému sidelni zelen¢ tvofi centralni prostory navsi (plochy vetejnych prostranstvi),
které doplnuji zelené kliny v podobé doprovodné zelené zejména podél struh a komunikaci.
Neopomenutelnou soucasti systému sidelni zelené jsou rozsadhlé zahrady a humna zejména
tvoticich postupny pfechod do volné krajiny (nezastavéného uzemi), ktery je nutno zohlednit 1
pii novém vyuziti a zejména nové vystavbé, ktera tento piechod musi také umoziovat.
Upiednostiiovany by mély byt piedevsim ptivodni doméci druhy rostlin.

Pojeti zelené je zavislé na zplisobu vyuZiti plochy, av§ak zdkladnim rysem je uptednostnéni
puvodnich druhii odpovidajici pfirodnim podminkam. Zelen s izola¢ni funkci se bude
uplatiiovat pfedev§im uvnitf, popt. kolem ploch vyroby a skladovani, technické infrastruktury
(Cistirny odpadnich vod) a dopravni infrastruktury. Doprovodna zelenn pak zejména kolem
pozemnich komunikaci a drobnych vodnich toki a ploch.

Vymezené zastavitelné plochy (napf. bydleni), které by mohly byt zasaZeny negativnimi
vlivy zejména z ploch vyroby a skladovani, ploch dopravni infrastruktury, ploch technické
infrastruktury vcetné téchto ploch samotnych) doporucujeme doplnit a odclonit zeleni. U ploch,
které plisobi svymi negativnimi vlivy na okoli a ovliviiuji tim vyuZiti izemi, mohou tyto prvky
pfispét ke zmirnéni téchto negativnich vlivii vcetné negativniho vnimani jejich staveb.
Ozelenéni smérem do volné krajiny by mélo umoznit postupny ptechod sidlo - krajina a omezit
nepiiznivé vlivy ,,otevieného prostranstvi (napf. povétrnostni vlivy).
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Hrdé&jovice

V Hrd&jovicich je sidelni zelen s ohledem na stavajici zastavbu omezena zejména na
soukromé zahrady a doprovodnou zeleil podél komunikaci. Vyznamnymi stdvajicimi prvky
sidelni zelené, které je nutno zachovat a respektovat pii vyuziti Gizemi jsou: - prostor v
severovychodni ¢asti Hrd&jovic v okoli kaple véetné k ni vedouci aleje, jak jiz bylo vyse
uvedeno v soucasné dob€ nezastavéna humna navazujici na historickou zastavbu zemédélskych
usedlosti, centralni prostor historické navsi. Do systému sidelni zelen¢ budou postupné
zaclenovany navrzené plochy vefejnych prostranstvi souvisejici s vymezenymi zastavitelnymi
plochami.

Prvkem, ktery by si zaslouzil vyznamné&j$i misto v systému sidelni zelené€, je vodotec
protinajici jizni ¢ast navsi. Pfes ni prochazi regionalni biokoridor. VSechny upravy na toku by
meély smétovat k jeho alespon ¢astecné revitalizaci a zajisténi alespont minimalni prostupnosti
podél toku (zejména uvolnéni biehovych partii). Na ni navazuje "nova" plocha vefejného
prostranstvi mezi sportovnim aredlem a historickou zastavbou.

Opatovice

Zékladem sidelni zelen€ je rozsahly centralni prostor sidla. Z opacné strany zastavby na néj
navazuji humna, ktera obepinaji celé sidlo a zajiStujici pozvolny piechod do volné krajiny.
Vymezené plochy by mély vyuzit systému sidelni zelené, v maximalni mife ho zachovat a
rozvijet. Do systému sidelni zelené je nezbytné zapojit Casti krajiny tvorené zejména
doprovodnou zeleni podél stok a zelenymi predély ve volné krajin€ zejména v podobé dubovych
aleji, které jsou uvnitf, popt. v sousedstvi zastavitelnych ploch. Zeleni doporucujeme doplnit
zejména plochy vyroby a skladovani na jihozéapadé¢ sidla.

d) koncepce verejné infrastruktury, veetng podminek pro

jeji umist’ovani

Koncepce dopravni infrastruktury




4

v

i doprava

icni

Siln

45



Sit’ pozemnich komunikaci musi byt rozsifena o nové komunikace pro obsluhu navrhovanych i
stavajicich ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti nebo pro zlepSeni prostupnosti krajiny. Tyto
nové komunikace mohou byt umistény v ramci navrhovanych nebo stavajicich ploch
S rozdilnym zplisobem vyuziti umoziujicich umistovani komunikaci, a to vzdy pii splnéni v
nich stanovenych podminek vyuziti.

Ve spravnim uizemi obce Hrdéjovice jsou vymezeny nové zaméry dopravni infrastruktury,
a to koridory dopravni infrastruktury — silni¢ni

Dls-1

Dls-2

Dls-3

Koridor dopravni infrastruktury pro umisténi zameru severni silni¢ni tangenty mésta
Ceské Budgjovice.

Koridor je primarné uréen pro umistovani nové komunikace a kiizovatek, je vSak do
n¢j mozno umistovat 1 dalSi stavby dopravni a technické infrastruktury, které
neznemoZzni nebo neomezi realizaci nové silnice v¢etné kiizovatek.

Koridor je primarné urcen pro umisténi hlavniho objektu stavby (novd komunikace a
ktizovatky) a k nému nélezejicich souvisejicich objektli (napt. mostni objekty, deStové
usazovaci nadrze, propustky, protihlukova opatfeni, vegetace) a sekundarné pro
umistovani staveb vyvolanych (napf. vyvolané pifelozky komunikaci niZSich tfid,
inZenyrskych siti, polnich cest, cyklostezek), bez nichz nelze stavbu hlavni realizovat.

Koridor je uréen pro umisténi zadméru pielozky silnice III/10576 (nadjezd nad
zelezni¢ni trati) véetné umisténi cyklostezky a pé&si stezky nad Zeleznici a dale pro
umisténi zameru pristupoveé komunikace jizniho portalu hosinského tunelu a prelozky
stavajici komunikace.

Koridor je primarn¢ uréen pro umistovani nové komunikace, kiizovatek, cyklostezky
a pesi stezky, je vSak do n€j mozno umistovat 1 dalsi stavby dopravni a technické
infrastruktury, které neznemozni nebo neomezi realizaci nové silnice vcetné
ktiZzovatek.

Koridor je primarné ur¢en pro umisténi hlavniho objektu stavby (nové komunikace,
kiizovatky, cyklostezky, pési stezky) a k nému naleZejicich souvisejicich objektt
(napt. mostni objekty, destové usazovaci nadrze, propustky, protihlukova opatieni,
vegetace) a sekundarné pro umistovani staveb vyvolanych (napf. vyvolané pielozky
komunikaci nizsich tfid, inZenyrskych siti, polnich cest, cyklostezek), bez nichz nelze
stavbu hlavni realizovat.

Koridor je uréen pro umisténi zdméru homogenizace stavajici komunikace a vystavby
komunikace nové, kterd ma za kol odvést dopravu generovanou ¢istirnou odpadnich
vod véetné dopravy z jejiho planovaného rozsiteni.

Koridor je primarné uréen pro umistovani nové komunikace, kiizovatek, cyklostezky
a pési stezky, je vSak do n¢j mozno umistovat i dalsi stavby dopravni a technické
infrastruktury, které neznemozni nebo neomezi realizaci nové silnice vcetné
ktizovatek.

Koridor je priméarn€ ur¢en pro umisténi hlavniho objektu stavby (nové komunikace,
kiizovatky, cyklostezky, pé&si stezky) a k nému naleZejicich souvisejicich objektd
(napf. mostni objekty, destové usazovaci nadrze, propustky, protihlukova opatfeni,
vegetace) a sekundarn€ pro umistovani staveb vyvolanych (napi. vyvolané prelozky
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komunikaci niz8ich tiid, inzenyrskych siti, polnich cest, cyklostezek), bez nichz nelze
stavbu hlavni realizovat.

Obecné pro koridory dopravni infrastruktury — silni¢ni plati:

V misté prekryvu vyse uvedenych koridort s plochami s rozdilnym zptisobem vyuziti plati,
pokud neni vyse pro konkrétni koridor uvedeno jinak, Zze do doby zapoceti uzivani dokoncené
stavby, pro niz je koridor vymezen, nelze umistovat takové stavby ¢i zaméry, které by
znemoznily nebo ztizily realizaci stavby, pro niz je koridor vymezen.

V mistech, kde se vyse uvedené koridory vzajemn¢ prekryvaji nebo navazuji plati, ze zaméry,
pro které jsou tyto koridory vymezeny, je nutné koordinovat. Nelze v ramci navazujicich fizeni
zdmer umistit, aniz by byla vyfeSena koordinace s piekryvajicim nebo navazujicim zamérem.
V koridorech dopravni infrastruktury lze umistovat cyklistické trasy nebo stezky, pési trasy
nebo stezky a dale sité technické infrastruktury, nicméné tyto zdméry nesmi znemoznit nebo
ztizit realizaci stavby, pro niZ je koridor vymezen.

Zelezniéni doprava

Ve spravnim tuzemi obce Hrdéjovice jsou vymezeny nové zaméry dopravni infrastruktury,
a to koridory dopravni infrastruktury — drazni

DIz-1 Koridor pro novostavbu Zeleznicni traté€ — I'V. tranzitniho Zelezni¢niho koridoru.

Koridor je primarné urcen pro umisténi nové stavby Zeleznice, je vSak do n€j mozZno
umistovat i dalsi stavby dopravni a technické infrastruktury, které neznemozni nebo
neomezi realizaci novostavby Zelezni¢ni trat¢.

Koridor je primarn€ urcen pro umisténi hlavniho objektu stavby (stavba zeleznice) a
k nému nalezejicich souvisejicich objektd (napf. mostni objekty, destové usazovaci
nadrze, propustky, protihlukova opatieni, vegetace) a sekundarné pro umistovani

staveb vyvolanych (napt. vyvolané prelozky komunikaci nizSich tfid, inZenyrskych
siti, polnich cest, cyklostezek), bez nichz nelze stavbu hlavni realizovat.

Soucasti realizace zaméru musi byt dostatecna protihlukova opatfeni chranici stavajici
zéastavbu obce Hrdé¢jovice 1 zastavbu planovanou, vcetné realizace pielozky silnice
I11/10576 (nadjezd nad zelezni¢ni trati) véetné umisténi cyklostezky a pési stezky nad
zeleznici. Tuto pielozku veetn€ umisténi cyklostezky a pesi stezky 1ze realizovat i pred
realizaci zaméru DIz-1.

DIz-2 Koridor zdvoukolejnéni Zelezniéni trati Plzeii — Ceské Budéjovice, v tiseku Ceské
Bud¢jovice, Nemanice — Zliv.

Koridor je primarné urcen pro umisténi zdvoukolejnéni stavajici Zeleznice, je vSak do
n¢j mozno umistovat 1 dal§i stavby dopravni a technické infrastruktury, které
neznemozni nebo neomezi realizaci zdvoukolejnéni Zelezni¢ni traté.

Koridor je primarné uréen pro umisténi hlavniho objektu stavby (stavba Zeleznice) a
k nému nalezejicich souvisejicich objektii (napf. mostni objekty, destové usazovaci
nadrZe, propustky, protihlukovad opatfeni, vegetace) a sekundarné¢ pro umistovani
staveb vyvolanych (napf. vyvolané prelozky komunikaci niZSich tfid, inZenyrskych
siti, polnich cest, cyklostezek), bez nichz nelze stavbu hlavni realizovat.
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Soucasti realizace zdméru musi byt dostate¢na protihlukova opatieni chranici stavajici
zastavbu obce Hrd&jovice i zdstavbu planovanou.

Obecné pro koridory dopravni infrastruktury — drazni plati:

V misté prekryvu vySe uvedenych koridor s plochami s rozdilnym zptisobem vyuziti plati,
pokud neni vyse pro konkrétni koridor uvedeno jinak, Zze do doby zapoceti uzivani dokoncené
stavby, pro niz je koridor vymezen, nelze umistovat takové stavby ¢i zaméry, které by
znemoznily nebo ztizily realizaci stavby, pro niz je koridor vymezen.

V mistech, kde se vyse uvedené koridory vzajemn¢ prekryvaji nebo navazuji plati, ze zaméry,
pro které jsou tyto koridory vymezeny, je nutné koordinovat. Nelze v ramci navazujicich fizeni
zamer umistit, aniz by byla vyfeSena koordinace s piekryvajicim nebo navazujicim zamérem.
V koridorech dopravni infrastruktury lze umistovat cyklistické trasy nebo stezky, pési trasy
nebo stezky a dale sité¢ technické infrastruktury, nicméné tyto zdméry nesmi znemoznit nebo
ztizit realizaci stavby, pro niZ je koridor vymezen.

Cyklisticka doprava

Realizace cyklistické infrastruktury (cyklostezek, cyklotras nebo souvisejiciho mobiliate) je

mozna 1V ramci ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti, které¢ umisténi cyklistické infrastruktury

piipoustéji a za splnéni v nich stanovenych podminek vyuziti.

Pti umistovani novych cyklotras nebo cyklostezek je tfeba respektovat nize uvedenou koncepci:

—  zajisténi dostatecné prostupnosti izemi (zajisténi dostupnosti turistickych cilii nebo
propojeni jednotlivych sidel),

- vhodné zaclenéni cyklotras a cyklostezek do uli¢ni sit€ a do vefejnych prostranstvi.

Ve spravnim tzemi obce Hrdé&jovice jsou navrhovany nize uvedené koridory pro umisténi
cyklostezek, a to koridory dopravni infrastruktury — cyklostezka:

Dlc-1 Koridor je navrzen pro umisténi cyklostezky v misté stavajiciho drazniho télesa.

Koridor je primarné uréen pro umisténi cyklostezky, je vSak do néj mozno umistovat i dalsi
stavby dopravni a technické infrastruktury, které neznemozni nebo neomezi realizaci
cyklostezky.

Koridor je primarné uréen pro umisténi hlavniho objektu stavby (cyklostezka) a k nému
nalezejicich souvisejicich objektll (napf. mostni objekty, destové usazovaci nadrze,
propustky, protihlukova opatfeni, vegetace, mobiliar) a sekundarné pro umistovani staveb
vyvolanych (napf. vyvolané pfelozky komunikaci nizSich tfid, inzenyrskych siti, polnich cest,
cyklostezek), bez nichz nelze stavbu hlavni realizovat.

Dlc-2 Koridor je navrzen pro propojeni cyklostezky Dlc-1 s pfirodni pamatkou Orty.

Koridor je primarné ur€en pro umisténi cyklostezky, je vSak do n&j mozno umistovat i dalSi
stavby dopravni a technické infrastruktury, které neznemozni nebo neomezi realizaci
cyklostezky.

Koridor je primarné urcen pro umisténi hlavniho objektu stavby (cyklostezka) a k nému
nalezejicich souvisejicich objektd (napf. mostni objekty, desStové usazovaci nadrze,
propustky, protihlukova opatfeni, vegetace, mobiliar) a sekundarné pro umistovani staveb
vyvolanych (napf. vyvolané pfelozky komunikaci nizSich tfid, inzenyrskych siti, polnich cest,
cyklostezek), bez nichz nelze stavbu hlavni realizovat.

Dlc-3  Koridor je navrzen pro propojeni cyklostezky Dlc-1 se stavajici cyklostezkou (VItavskou
cyklistickou cestou, resp. mezinarodni trasou EuroVelo 7).
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Koridor je primarné urCen pro umisténi cyklostezky, je vSak do n& mozno umistovat i dalSi
stavby dopravni a technické infrastruktury, které neznemozni nebo neomezi realizaci
cyklostezky.

Koridor je primarné ur€en pro umisténi hlavniho objektu stavby (cyklostezka) a k nému
nalezejicich souvisejicich objekttd (napf. mostni objekty, deStové usazovaci nadrze,
propustky, protihlukova opatfeni, vegetace, mobiliaf) a sekundarné pro umistovani staveb
vyvolanych (napf. vyvolané pfeloZzky komunikaci niz8ich tfid, inZenyrskych siti, polnich cest,
cyklostezek), bez nichZ nelze stavbu hlavni realizovat.

Dlc-4 Koridor je navrzen pro umisténi péSiho propojeni a cyklostezky nad budouci Zeleznici, jeji
premosténi.

Koridor je primarné ur€en pro umisténi pésiho propojeni a cyklostezky, je vdak do néj mozno
umistovat i dalSi stavby dopravni a technické infrastruktury, které neznemozni nebo neomezi
realizaci cyklostezky.

Koridor je primarné ur€en pro umisténi hlavniho objektu stavby (pé&Si propojeni a cyklostezka)
a k nému nalezejicich souvisejicich objektl (napf. mostni objekty, destové usazovaci nadrze,
propustky, protihlukova opatfeni, vegetace, mobiliaf) a sekundarné pro umistovani staveb
vyvolanych (napf. vyvolané pfeloZzky komunikaci nizSich tfid, inZenyrskych siti, polnich cest,
cyklostezek), bez nichzZ nelze stavbu hlavni realizovat.

Dlc-5 Koridor je navrzen pro napojeni obce Opatovice se stavajici cyklostezkou (VItavskou
cyklistickou cestou, resp. mezinarodni trasou EuroVelo 7).

Koridor je primarné uréen pro umisténi cyklostezky, je vSak do né& mozno umistovat i dalsi
stavby dopravni a technické infrastruktury, které neznemozni nebo neomezi realizaci
cyklostezky.

Koridor je primarné urCen pro umisténi hlavniho objektu stavby (cyklostezka) a k nému
nalezejicich souvisejicich objektll (napf. mostni objekty, destové usazovaci nadrze,
propustky, protihlukova opatfeni, vegetace, mobiliaf) a sekundarné pro umistovani staveb
vyvolanych (napf. vyvolané prelozky komunikaci nizSich tfid, inzenyrskych siti, polnich cest,
cyklostezek), bez nichz nelze stavbu hlavni realizovat.

Obecneé pro koridory dopravni infrastruktury — cyklostezka plati:

V misté prekryvu vySe uvedenych koridor s plochami s rozdilnym zplsobem vyuZiti plati, Ze do doby
zapoceti uzivani dokonéené stavby, pro niz je koridor vymezen, nelze umistovat takové stavby Ci
zamery, které by znemoznily nebo ztizily realizaci stavby, pro niz je koridor vymezen.

V mistech, kde se vySe uvedené koridory vzajemné prekryvaji plati, ze zaméry, pro které jsou tyto
koridory vymezeny, je nutné koordinovat. Nelze v ramci navazujicich fizeni zamér umistit, aniz by byla
vyfeSena koordinace s prekryvajicim se zamérem.

V koridorech dopravni infrastruktury lze umistovat péSi trasy nebo stezky a dale sité technické
infrastruktury, nicméné tyto zaméry nesmi znemoznit nebo ztizit realizaci stavby, pro niz je koridor
vymezen.

Doprava v klidu

Plochy pro parkovani a odstaveni vozidel Ize feSit v rdmci stavajicich 1 nove navrzenych ploch
dopravni infrastruktury a ploch vetejnych prostranstvi, ptip. v rdmci dalSich ploch s rozdilnym
zpiisobem vyuziti, které umisténi dopravni infrastruktury pfipoustéji a za splnéni v nich
stanovenych podminek vyuziti. Nové zaméry v oblasti dopravy v klidu nejsou navrhovany.

Pési doprava
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Pro zajiSténi uzemnich podminek pro kvalitni pé$i dopravu tzemni plan vymezuje zejména
plochy vetejnych prostranstvi a plochy dopravni infrastruktury.

Pti umistovani novych péSich tras je tteba respektovat nize uvedenou koncepci:

- vhodné dimenzovani péSich tras,

- vhodné zaclenéni péSich tras do ulicni sité a do vetejnych prostranstvi,

—  pési trasy planovat s minimem piekazek pro chizi.

Koncepce technické infrastruktury

Technickou infrastrukturu je vhodné v podrobnéjSich dokumentacich v maximalni mite fesit
v pozemcich dopravni infrastruktury (popf. v soubéhu s nimi) a v pozemcich vefejnych
prostranstvi. zasobovani pitnou vodou

Koncepce zasobovani pitnou vodou respektuje soucasny stav a nepiedpoklada pro sidla
Hrd¢&jovice ani Opatovice zadné zasadni zmény.

Solitérni lokality (zejména lokalita kolem zemédélské usedlosti vychodné od Opatovic pii
silnici I11/10575, lokalita Tragrova dvora, navrhovana zastavitelna plocha pro sport a rekreaci
na zapad¢ spravniho uzemi nedaleko Vltavy) je mozno tesit individualné.

kanalizace

Koncepce likvidace odpadnich vod respektuje soucasny stav a neptedpokladd pro sidla
Hrd¢&jovice ani Opatovice zadné zasadni zmeény. Vymezené zastavitelné plochy budou napojeny
na stavajici fady, popf. Cistirny odpadnich vod. V souladu s pozadavky je vymezena plocha pro
rozsifeni centralni Cistirny odpadnich vod jihozépadné od sidla Hrd€jovice. Solitérni lokality
(zejména lokalita kolem zemédé€lské usedlosti vychodné od Opatovic pfi silnici I1I/10575,
lokalita Trdgrova dvora, navrhovand zastavitelnd plocha pro sport a rekreaci na zapadé
spravniho uzemi nedaleko Vltavy) je mozno fesit samostatné v souladu s pradvnimi piedpisy.

Jednotlivé pripojky a dalsi fady je nutno fesit v podrobnéjsi dokumentaci.
Je nutno minimalizovat mnozstvi zpevnénych ploch a ploch neumoznujicich zasakovani,

aby bylo mozno destové vody v maximalni mife zasakovat.

zasobovani elektrickou energii

Koncepce zasobovani elektrickou energii respektuje soucasny stav a nepiedpoklada zadné
zasadni zmény. Je vyhovujici 1 pro pfipadny narlst spotfeby, napi. v disledku vystavby a
konkrétni spotteby v zastavitelnych plochach. V piipadé potieby je mozno umistit novou
trafostanici v pfislusnych plochéach, napt. v plochach bydleni, smiSenych obytnych, vyroby a
skladovani.

zasobovani plynem

Koncepce zdsobovani plynem respektuje soucasny stav a neptedpokladd zadné zésadni
zmeény. Je vyhovujici 1 pro ptipadny nartst spotteby, napt. v disledku vystavby a konkrétni
spotieby v zastavitelnych plochach.

nakladani s odpady

Koncepce nakladani s odpady vychézi ze souc¢asného stavu a neptredpoklada zadné zasadni
zmeny.
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Svoz pevného domovniho odpadu je zajistovan svozem mimo feSené uzemi. Nebezpecny a
velkoobjemovy odpad bude likvidovan minimalné dvakrat ro¢né¢ formou svozu.

V feseném uzemi nejsou vymezeny plochy pro naklddani s odpady jako napt. skladky,
spalovny, kompostarny, tfidirny odpadii, ¢i jind obdobnd zneSkodnovaci zatizeni ani neni
mozné umisténi téchto staveb ¢i zatizeni.

V podrobnéjsich dokumentacich fesicich detailnéji jednotlivé plochy (napt. izemni studie,
regulacni plan) je nutno se zabyvat mimo jinych feSenim umisténi shromazd’ovaciho mista pro
separovany komunalni odpad (napf. plasty, papir, sklo).

Koncepce verejné infrastruktury - ob¢anské vybaveni

Koncepce ponechava stavajici umisténi jednotlivych druhi obcanského vybaveni. Plochy
obCanského vybaveni jsou vymezeny: stdvajici plochy - sportovni areal (fotbalové hfiste),
stavajici plochy - centralni prostor v nové zastavbé vcetné obecniho ufadu, Skolky, zdravotni
sttedisko, posta, knihovna, navrhované plochy - na severozapadé Hrdéjovic v lokalité¢ mezi
zelezni¢ni trati, lesem, stavajici zastavbou (umisténi vetfejné infrastruktury — obcanského
vybaveni slouziciho pro vzdélavani a vychovu, socidlni sluzby a péci o rodiny a zdravotni
sluzby), rozsiteni ploch ob¢anského vybaveni sportu v ndvaznosti na stavajici fotbalovy areal.
Nove¢ na zapade sidla vlevo pti vyjezdu z Hrdéjovic smérem na Opatovice je vymezena plocha

pro umisténi nové hasi¢ské zbrojnice.

Ostatni moZnosti tohoto zpiisobu vyuziti jsou umoznény v plochéch jiného zplsobu vyuZiti
jako ptipustné anebo podminéné piipustné vyuziti (viz kapitola t)).

Koncepce respektuje a ponechava stavajici umisténi (tyto pozemky obcanského vybaveni
jsou vSak soucasti ploch jiného zptsobu vyuziti):
- v Hrdéjovicich menSich prodejen a dalSich provozu, -
v Opatovicich hasi¢ska zbrojnice, kaplicka.

Koncepce ochrany obyvatelstva
Navrh ploch pro pozadované potieby:

a) ochrana tzemi pfed pruchodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni - V feSeném
uzemi se neocekava pruchod prilomové viny vzniklé zvlastni povodni.

b) z6n havarijniho planovani - Spravni uzemi obce Hrdé&jovice se nenachazi v zon¢ havarijniho
planovani. Dle dostupnych informaci Zadna firma svou produkei a skladovdnim
nebezpecnych latek neohrozuje uzemi feSené timto tzemnim plénem.

C) ukryti obyvatelstva v disledku mimotadné udalosti — Nebyl vznesen zadny pozadavek na
vymezeni samostatnych ploch pro ukryti obyvatelstva v disledku mimofadné udalosti a
proto nejsou tyto plochy samostatné vymezeny. Ukryti obyvatelstva zabezpecuje ptislusny
obecni Ufad pouze pii vyhlaseni vale¢ného stavu. Ukryti bude provedeno ve vytipovanych
podzemnich, suterénnich a jinych ¢astech obytnych doml a v provoznich a vyrobnich
objektech po jejich Upraveé na improvizované Ukryty. V piipadé potieby ukryti obyvatel a
navstévnikl obce pfi vzniku mimotadné udalosti v dobé miru zajiSt'uje obecni ufad ochranu
osob pred kontaminaci nebezpe¢nymi latkami (primyslova havérie, unik nebezpecné latky
z havarovaného vozidla) pfedevsim za vyuziti ochrannych prostorti jednoduchého typu ve
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d)

f)

9)

h)

)

vhodnych ¢astech obytnych domil a provoznich, vyrobnich a dalsich objektii, kde budou
improvizovan¢ provadény upravy proti pronikani nebezpecnych latek.

evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani - zajisténi evakuace organizuje obecni urad. Pobyt
evakuovanych osob a 0sob bez pfistiesi je mozny v téchto stavajicich objektech.

skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci - Toto opatieni bude dle potieby
zajistovano v dobé po vzniku mimotfadné udalosti. K tomu budou vyuzity vhodné prostory
v ramci obce, piipadné blizkého okoli. Skladovani prostfedkd individualni ochrany pro
zabezpecované skupiny osob ve Skolskych a zdravotnickych zafizeni bude prozatimné
feSeno v centralnich skladech mimo spravni tizemi obce.

vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo zastavéna uzemi a zastavitelné plochy -
Na uzemi obce se nenachazeji nebezpecné latky v takovém mnozstvi, aby bylo nutno timto
zpusobem snizovat riziko spojené s piipadnymi havariemi.

zéchranng, likvida¢ni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych G¢inkt
kontaminace - Jako misto pro dekontaminaci osob, piipadné pro dekontaminaci kolovych
vozidel je mozno vyuzit plochy na vstupech do zastavénych casti sidel na komunikacich I.
a Il tfidy, ptipadné dalsi zpevnéné plochy v obci. Zahrabovisté neni v feSeném tzemi
vymezeno. Nakazend zvifata budou likvidovana v misté ndkazy a odvezena do mist
urcenych pfislusnym pracovnikem veterinarni spravy a hygieny.

ochrana pted vlivy nebezpecnych latek skladovanych v tzemi — V feSeném uzemi neni
piipusné (ani podminéné ptipustné) skladovat nebezpecéné latky. Pokud je takova
skute¢nost nutnd, napt. skladovani nebezpecnych latek jako nezbytna soucést néjaké
vyroby, resp. pfipustného anebo podminéné ptipustného vyuziti, pak je tuto skute¢nost
nutno fesit individualné. Proto nejsou vymezeny samostatné plochy pro ochranu pied vlivy
nebezpecnych latek skladovanych v tzemi. V feSeném tzemi je mozno vyuZzit ochrannych
vlastnosti budov, které bude nutno upravit proti proniknuti kontaminanti (uzavieni a
utésnéni otvorli, oken a dvefi, vétracich zafizeni a docasné¢ ukryvané osoby chranit
improvizovanym zpusobem (ochrana dychacich cest, oci a povrchu téla).

nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii - Nouzové zasobovani
obyvatelstva vodou a elektrickou energii bude fesit obec a jeji organy ve spolupraci s
provozovateli siti podle jejich zpracovanych planii pro pfipady mimotadné situace.

zajisténi varovani a vyrozuméni o vzniklém ohrozeni - Tato oblast bude v ptfipad¢ obce
zajisténa spusténim sirén a pfedanim varovnych informaci obcantim cestou obecniho tfadu
za vyuziti rozhlast, pojizdnych rozhlasovych zatizeni, predani telefonickych informaci a
dalsich nahradnich prvka varovani.

Koncepce verejnych prostranstvi

Koncepce vetejnych prostranstvi respektuje soucasny stav s dirazem na zachovani

stavajicich navesnich prostorii a navrhuje jejich dalsi zkvalitiovani. Nova vefejna prostrantvi
mohou byt vymezena napi. v zastavitelnych plochich bydleni venkovského ¢i méstského..
Jejich velikost a vyznam vSak bude odpovidat velikosti konkrétni plochy a bude feSen v
podrobnéjsich dokumentacich zejména Gizemnich studiich. Na zaklad¢ ptislusnych ustanoveni
pravnich ptedpisii jsou pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni vymezeny s touto

52



zastavitelnou plochou souvisejici plochy vetfejnych prostranstvi splilujici stanovenou minimalni
velikost téchto vetejnych prostranstvi.

Koncepce dal§iho ob¢anského vybaveni

Koncepce obcanského vybaveni “komercniho charakteru” vychazi z dostatecné Sirokého
vyuziti v plochach jiného zpiisobu vyuziti, kde jsou zejména nerusici druhy obcanského
vybaveni menS$ich “rozmérd” pfipustné, popf. podminéné piipustné. Monofukéni plochy
obcanského vybaveni jsou vymezeny v jihovychodni casti spravniho tzemi - stavajici
hypermarket Makro, navrhované plochy — jizn¢, vychodné a severovychodn¢ od Makra. Mensi
rozvojovou plochou obc¢anského vybaveni sportu a rekreace je plocha vymezend na zapadé
spravniho tizemi obce nedaleko feky Vitavy.

E) koncepce llSDOi”Z’ldE'lIli kraiinv, véetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuziti, izemni systém ekologické stability,
prostupnost krajiny, protierozni opatieni, ochranu pied povodnémi, rekreaci,
dobyvani loZisek nerostnych
surovin apod.

Koncepce usporadani krajiny

Uspotadani krajiny vychazi z historického usporadani uzemi, kdy svou roli sehrava umisténi
samotnych sidel, na kter¢ logicky navazuji méné¢ prirodé blizké ekosystémy a tim mén¢ ptirodné
stabilni plochy, kter¢ jsou zeméd¢€lsky intenzivné vyuzivané. Samotné historické sloZeni krajiny
zahrnuje v pfevazné rozloze spravniho tizemi obce pravé intenzivné zemédélsky vyuzivané
pozemky. Lesni pozemky jsou zastoupeny ve spravnim tizemi obce v minimalni mife.

Naproti tomu stabiln¢j§i casti krajiny je moZno najit na zemédélsky hufe
obhospodatovatelnych pozemcich anebo pfimo na nepiistupnych pozemcich. Nejstabilngjsi
¢asti krajiny jsou jizni a zapadni hranice spravniho tizemi, cemuz také odpovida vymezeny
nadregionalni biokoridor podél feky Vltavy, regionalni biocentrum a regionalni biokoridor
podél potoku Kyseld voda. Dulezitou soucasti krajiny jsou také interakcni prvky (viz graficka
¢ast zejména lemujici stoky, strouhy a komunikace).

Tomuto rozdéleni také odpovida vymezeni ploch v nezastavéném tzemi, kdy stfedni ¢ast
spravniho tzemi zejména pozemky mezi Hrd&jovicemi a Opatovicemi a severovychodné od
Opatovic jsou vymezeny jako plochy zemédé€lské, naproti tomu v jizni a zapadni ¢asti spravniho
uzemi ptevazuji plochy pfirodni a smiSené nezastavéného tizemi.

Koncepce usporadani krajiny je orientovdna na udrzeni a zlepSeni pfirodni kvality feSen¢ho
uzemi zejména ochranu ekologicky stabilnich Casti a obnovu téch casti, které svou kvalitu a
stabilitu ztratili (napf. intenzivni zemédélskou cinnosti), ale jsou dulezité pro zlepSeni a
funkcnost ekologické stability celku. Tomu odpovidaji také stanovené podminky pro vyuziti
jednotlivych ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti.

Ve volné krajiné (nezastavéném tzemi) jsou umoznény zmény druhd pozemkl napf.
zalesfiovani, vytvareni vodnich ploch, ale vZdy za splnéni k tomu uvedenych podminek. Rovnéz
je umoznéno za dodrZzeni zdkonnych podminek umisténi polnich hnojist a komunitni
kompostovani.
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V nezastavéném izemi nelze umist'ovat vétrné elektrarny, solarni elektrarny apod.

Neméné dulezité bude v budoucnu zachovat a dodrzovat tradi¢ni plynuly piechod a vazbu
sidla na krajinu (zejména tradi¢nimi humny), znovu vysazovat liniovou zelen a obnovovat dalsi
ptirodni prvky jako jsou potoky, strouhy, rybniky, louky, solitérni stromy, aleje, které Casto
doprovazely urcité stavebni prvky nejen v zastavéném uzemi, ale také ve volné krajiné

(nezastavéném uzemi), apod.

Uzemni systém ekologické stability

Kostru ekologické stability tvoii ekologicky vyznamné segmenty, které maji stabilizacni
funkci na krajinu. Do nich patii vSechny prvky uzemniho systému ekologické stability a dalsi
plochy mimo tyto prvky, zejména které jsou zafazeny do ploch smiSenych nezastavéného izemi
(napt. ptedély v polich, rybniky, vodoteCe) zejména objevujici, resp. predélujici plochy

zemedélskeé.

Prvky tzemniho systému ekologické stability v feSeném uzemi uzemniho planu Hrdé&jovice:

Cislo a ndzev prvku tizemniho systému ekologické stability RBC1 Svétlik
Charakter Vyznam Velikost Pievazujici STG
Biocentrum regionalni 7,31 ha 3B-3,3BC-4
Cislo a nazev prvku tizemniho systému ekologické stability RBC4076 Ostrov
Charakter Vyznam Velikost PrevaZujici STG
Biocentrum regionalni 0,49 ha 2BC-4
Cislo a ndzev prvku tizemniho systému ekologické stability LBC2 Nemanické
Charakter Vyznam Velikost PrevaZujici STG
Biocentrum lokalni 1,40 ha 3BC-4
Cislo a ndzev prvku tizemniho systému ekologické stability LBC3 Hrdéjovické
Charakter Vyznam Velikost PrevaZujici STG
Biocentrum lokalni 5,50 ha 2BC-4
Cislo a ndzev prvku tizemniho systému ekologické stability LBC4 U staré Feky
Charakter Vyznam Velikost PrevaZujici STG




Biocentrum lokalni 3,00 ha 2BC-4
Cislo a ndzev prvku tizemniho systému ekologické stability LBC5 Opatovické
Charakter Vyznam Velikost PrevaZujici STG
Biocentrum lokdlni 5,75 ha 2BC-4
Cislo a ndzev prvku tizemniho systému ekologické stability LBC6 Vltavské
Charakter Vyznam Velikost PrevaZujici STG
Biocentrum lokélni 2,68 ha 2BC-4, 2BC-5
Cislo a nazev prvku tizemniho systému ekologické stability LBC7 Bazantnice
Charakter Vyznam Velikost Pievazujici STG
Biocentrum lokalni 3,25 ha 3B-4
Cislo a nazev prvku tizemniho systému ekologické stability LBC8 U Borku
Charakter Vyznam Velikost PrevaZujici STG
Biocentrum lokalni 3,75 ha 3A-3
Cislo a ndzev prvku izemniho systému ekologické stability LBC-1241 Bavorovické
Charakter Vyznam Velikost PrevaZujici STG
Biocentrum lokalni — vloZené do NBK 118 2,00 ha 2BC-4
Cislo a ndzev prvku tizemniho systému ekologické stability RBK37 Svétlik-K118
Charakter Vyznam Velikost PrevaZujici STG
Biokoridor regionalni 4,60 ha 2BC-4
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Cislo a ndazev prvku tizemniho systému ekologické stability RBK?2 Certik
Charakter Vyznam Velikost Pievazujici STG
Biokoridor regionalni 6,50 ha 2BC-4
Cislo a ndzev prvku tizemniho systému ekologické stability RBK3 U staré ieky
Charakter Vyznam Velikost PrevaZujici STG
Biokoridor regionalni 3,70 ha 2BC-4
Cislo a ndzev prvku tizemniho systému ekologické stability LBK4 Dobrovodska stoka
Charakter Vyznam Velikost PrevaZujici STG
Biokoridor lokélni 2,20 ha 2BC-4
Cislo a nazev prvku tizemniho systému ekologické stability LBKS5 Opatovicka stoka
Charakter Vyznam Velikost Pievazujici STG
Biokoridor lokalni 5,25 ha 3B-4, 2BC-4
Cislo a nazev prvku tizemniho systému ekologické stability LBKG6 Spojovaci
Charakter Vyznam Velikost PrevaZujici STG
Biokoridor lokalni 1,20 ha 3B-4, 2BC-4
Cislo a ndzev prvku tizemniho systému ekologické stability LBK7 K Hosinu
Charakter Vyznam Velikost PrevaZujici STG
Biokoridor lokalni 1,45 ha 3B-3
Cislo a ndzev prvku tizemniho systému ekologické stability IP1 V dilech
Charakter Vyznam Velikost PrevaZujici STG
Interakéni prvek lokalni 1,80 ha 2BC-4, 3AB-3
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Cislo a ndzev prvku tizemniho systému ekologické stability 1P2 Zabice
Charakter Vyznam Velikost Pievazujici STG

Interakéni prvek lokalni 2,85 ha 2BC-4, 2BC-5

Cislo a ndzev prvku tizemniho systému ekologické stability IP3 Nad baZantnici
Charakter Vyznam Velikost PrevaZujici STG

Interakéni prvek lokalni 1,85 ha 3B-4

Cislo a ndzev prvku tizemniho systému ekologické stability IP4 Za tani
Charakter Vyznam Velikost Pievazujici STG

Interakéni prvek lokalni 0,75 ha 2BC-4, 2BC-5

Cislo a nazev prvku tizemniho systému ekologické stability IP5 U CoV
Charakter Vyznam Velikost PrevaZujici STG

Interakéni prvek lokalni 1,10 ha 2BC-4

Cislo a ndzev prvku tizemniho systému ekologické stability IP6 U traté
Charakter Vyznam Velikost PrevaZujici STG

Interakéni prvek lokalni 30 m? 2BC-4

Cislo a ndzev prvku tizemniho systému ekologické stability IP7 U Tragerova Dvora
Charakter Vyznam Velikost PrevaZujici STG

Interakéni prvek lokalni 0,60 ha 2BC-4

Cislo a ndzev prvku tizemniho systému ekologické stability P8 U olsi
Charakter Vyznam Velikost PrevaZujici STG
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Interakéni prvek lokalni 1,15 ha 2BC-5, 3BC-4

Prostupnost krajiny

Systém komunikaci zejména ucelovych, které navazuji na hlavni cestni sit’ v uzemi je z
hlediska prostupnosti krajiny vyhovujici. Je nutno respektovat prostupnost uzemi ve smerech
Ceské Budgjovice — Hluboka nad Vltavou podél feky Vltavy, Ceské Budgjovice - Borek
vyjadiené stezkami pro pési a cyklisty véetné doprovodné zelené a zohlednit moznosti jejich

~ ™

uprav (napft. rozsifeni) a dal$iho vyuziti v souladu s rozvojem sidel.

Nelze ani pominout ostatni ucelové komunikace zptistupnujici dalsi ¢asti krajiny. VSechny
tyto komunikace je vhodné doplnit zeleni.

Je nutno zachovavat stavajici péSiny a cesty zejména uvnitf zastavéného izemi a respektovat
tato propojeni v zastavitelnych plochach. Je nutno zachovat propojeni podél stavajici Zelezni¢ni
traté Ceské Bud&jovice — Praha a umoznit jeji dalsi prodlouZeni smérem na Nemanice. DilleZité
je také zachovani zdhumenich cest a pfistupti na zeméd¢lské a lesni pozemky.

Vsechny cesty, péSiny, ucelové a mistni komunikace je nutno udrzovat a zlepSovat s
ohledem na jejich vyznam.

Protierozni opatieni

Protierozni opatfeni nejsou navrzena. Drobna protierozni opatfeni v podobé mezi, remizku,
vodnich ploch apod. je mozno realizovat v jednotlivych plochach vymezenych dle zptisobu
vyuziti v souladu s pfipustnym, popt. podminéné ptipustnym vyuzitim.

Ochrana pred povodnémi

Nova protipovodilova opatfeni nejsou navrzena. Drobna protipovodiiova opatfeni v podobé
mezi, remizku, vodnich ploch apod. je mozno realizovat v jednotlivych plochach vymezenych
dle zpiisobu vyuziti v souladu s pfipustnym, popt. podminéné ptipustnym vyuzitim. Vzhledem
k stale se zvySujici intenzit¢ pifivalovych destld je nutno feSit tento problém severné od
Hrd¢&jovic na pomezi spravniho uzemi obce Hrd€jovice a Hosin zejména ve spravnim uzemi
obce Hosin a pfi zpracovani jeho uzemné planovaci dokumentace.

Rekreace

V feSeném Uzemi je vymezena jedna stavajici plocha rekreace v severni ¢ésti tizemi. Na
zapade spravniho Uizemi obce nedaleko Vltavy je vymezena zastavitelnd plocha obcanského
vybaveni sportu a rekreace. Zadné dalsi plochy stavajici ani navrhované se v fe§eném uzemi
nenachazeji. Celé tzemi je moZno charakterizovat jako atraktivni z hlediska trvalého bydleni,
ale z hlediska rekreace se jedna spiSe o lokalitu “prujezdnou” zprostiedkujici cyklistické
propojeni na Hlubokou nad Vltavou. Ptesto zde z hlediska cestovniho ruchu najdeme jedno
vyznamné ldkadlo v podobé krasnych zemédélskych usedlosti a zachovalé urbanistické
struktury sidla Opatovice.

Ostatni ¢asti krajiny nejsou navrzeny k dlouhodobé&jsimu pobytu, resp. rekreaci vyuzivajici
vetejnych tabofist’, rekreacnich luk ¢i ploch jinych rekrea¢nich aktivit a proto jsou tato vyuZiti
ve volné krajiné nepiipustné.
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Rekreaéni vyuzivani krajiny (mimo vymezenou plochu rekreace) je orientovano pouze na
turistické stezky, cyklostezky a dal$i zejména ucelové komunikace.

Dobyvani loZisek nerostnych surovin

Plocha té€zby nerostli ani jinych surovin neni v izemnim planu vymezena. S dobyvanim
lozisek nerostnych surovin tizemni plan nepocita.

DalSi opatieni pro obnovu a zvySovani ekologické stability krajiny

Vhodnym opatfenim pro obnovu a zvySovani ekologické stability krajiny by bylo odkryti a
revitalizace zatrubnénych tsekl vodnich tokt, s vysazenim dievitych biehovych porosti
odpovidajici druhové skladby. Zachovat vSechny stabilni ¢asti krajiny, které jsou mimo
uzemni systém ekologické stability, ale pro jeji funkcnost jsou dilezité.
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f)

stanoveni podminek pro vyuZziti ploch

s rozdilnym zpiisobem vyuZiti s uréenim prevazujiciho éelu vyuziti

(hlavni vyuziti), pokud je moZné jej stanovit, pripustného vyuziti, nepiipustného
vyuziti, popripadé stanoveni podminéné pripustného vyuZziti téchto ploch a
stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek
ochrany

krajinného razu
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Podle stavajiciho nebo pozadovaného zplisobu vyuZiti jsou ve spravnim tzemi obce Hrd&jovice vymezeny
nize uvedené plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti, které spolecné tvori zakladni koncepci prostorového
usporadani Gzemi.

plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti kod plochy
bydleni venkovské Bv
bydleni méstské Bm
smiSené obytné o)
plochy rekreace RE
obcanské vybaveni ov
obcanské vybaveni sport OVs
obcanské vybaveni cvicisté OVc
obcanské vybaveni komercni ovk
obcanské vybaveni rekreace a sport OVsre
verejné prostranstvi VP
verejna zelen \V74
zelen soukromd a vyhrazena Zsv
plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni DS
plochy dopravni infrastruktury — drazni Dz
vyroba a skladovani VS
smisena vyrobni sV
technicka infrastruktura Tl
plochy vodni a vodohospodarské vV
plochy zemédélské ZE
plochy lesni LE
plochy smiSené nezastavéného Uzemi SNU

I Hlavni vyuziti

bydleni venkovské

| piipustné vyuziti

« stavby pro bydleni v rodinnych domech (maximalné o dvou bytovych jednotkach)

. stavby a zatizeni pro rekreaci

« stavby a zafizeni, které pIni doplfikovou funkci ke stavbé hlavni, napf. pristfesky, altany,
bazény, garaze, zahradni domky

« dopravni a technicka infrastruktura
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. stavby a zafizeni pro chovatelstvi a samozasobitelské hospodareni, napf. kdiny, stodoly,
seniky, skleniky

. pozemky verejnych prostranstvi a sidelni zeleng, zelen — zahrady a sady

I Podminéné pripustné vyuziti

. stavby a zafizeni vefejného obcanského vybaveni, napf. pro vzdélavani, kulturu, verejnou
spravu, télovychovu a sport, domovy pro seniory, domovy s pecovatelskou sluzbou

. stavby a zafizeni dalSiho obCanského vybaveni, napt. obchodni prodej, ubytovani (pouze
hotely a penziony, ubytovny a jiné jsou nepfipustné), stravovani, sluzby

. stavby a zafizeni pro nerusici vyrobu a skladovani, zemédélstvi za podminek, Ze:

za podminek, Ze:

. stavba svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusi uzivani staveb a zafizeni ve
svém okoli a nesnizi kvalitu prostredi souvisejiciho Uzemi,

« stavba svym charakterem a kapacitou nezvysi dopravni zatéz v Gzemi,

« budou splnény hygienické limity napf. z hlediska hluku pro chranény venkovni prostor
a chranény vnitfni prostor staveb.

I NepfFipustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuZitim a dale cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostredi nebo
takové dlsledky mohou vyvolavat druhotné.

I Podminky prostorového uspoiadani

Tyto podminky jsou podrobnéji stanoveny v kapitole c) urbanisticka koncepce

I Hlavni vyuziti

bydleni méstské
I PFipustné vyuziti
« stavby pro bydleni v rodinnych domech (maximalné o dvou bytovych jednotkach)

. stavby a zatizeni pro rekreaci

« stavby a zafizeni, které plini doplfikovou funkci ke stavbé hlavni, napf. pristfesky, altany,
bazény, garaze

. stavby a zafizeni pro chovatelstvi a samozasobitelské hospodareni, napf. kilny, stodoly,
seniky, skleniky

« dopravni a technicka infrastruktura

. pozemky vefejnych prostranstvi a sidelni zeleng, zelen — zahrady a sady

I Podminéné pfipustné vyuziti

. stavby a zafizeni verejného obcanského vybaveni, napf. pro vzdélavani, kulturu, vefejnou
spravu, télovychovu a sport, domovy pro seniory, domovy s pecovatelskou sluzbou

. stavby a zafizeni dalSiho ob¢anského vybaveni, napt. obchodni prodej, ubytovani (pouze
hotely a penziony, ubytovny a jiné jsou nepfipustné), stravovani, sluzby

« stavby a zafizeni pro nerusici vyrobu a skladovani,
podminek, Ze:
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. stavba svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusi uzivani staveb a zafizeni ve
svém okoli a nesnizi kvalitu prostredi souvisejiciho Uzemi,

« budou splnény hygienické limity napf. z hlediska hluku pro chranény venkovni prostor
a chranény vnitfni prostor staveb.

I Nepfipustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné
pripustnym vyuzitim a dale cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostredi nebo
takové dlsledky mohou vyvolavat druhotné.

Podminky prostorového usporadani
Tyto podminky jsou podrobnéji stanoveny v kapitole c) urbanisticka koncepce.

I Hlavni vyuziti

smiSené obytné

I Pripustné vyuziti

« stavby pro bydleni v rodinnych domech (maximalné o dvou bytovych jednotkach) a stavby
a zarizeni, které pIni doplfikovou funkci ke stavbé hlavni, napf. pfistfesky, altany, bazény,
garaze

« stavby pro bydleni v bytovych domech v urenych plochach

« stavby a zafizeni verejného obCanského vybaveni, napf. pro vzdélavani, kulturu, verejnou
spravu, télovychovu a sport, domovy pro seniory, domovy s peCovatelskou sluzbou

. stavby a zatizeni pro rekreaci

. dopravni a technicka infrastruktura

. pozemky verejnych prostranstvi a sidelni zelené

I Podminéné pripustné vyuziti

. stavby a zafizeni dalSiho obcanského vybaveni, napf. obchodni prodej, ubytovani (pouze
hotely a penziony; ubytovny a jiné jsou nepfipustné), stravovani, sluzby

za podminek, Ze:

. stavba svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusi uzivani staveb a zafizeni ve
svém okoli a nesnizi kvalitu prostredi souvisejiciho Uzemi,

« budou spInény hygienické limity napt. z hlediska hluku pro chranény venkovni prostor
a chranény vnitfni prostor staveb.

I Nepfipustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuZitim a dale cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostredi nebo
takové dlsledky mohou vyvolavat druhotné.

Podminky prostorového usporadani
Tyto podminky jsou podrobnéji stanoveny v kapitole c) urbanisticka koncepce.

I Hlavni vyuziti
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plochy rekreace
| piipustné vyusiti
. stavby pro rodinnou rekreaci napf. chaty, zahradni domky

. stavby a zafizeni slouzici pro kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel, napt. pristresky,
altany, bazény

. stavby a zafizeni pro chovatelstvi a samozasobitelské hospodareni, napf. kdiny, stodoly,
seniky, skleniky,

« dopravni infrastruktura véetné parkovist' nebo garazi

« technicka infrastruktura

. pozemky verfejnych prostranstvi a sidelni zelené vcetné prvk( drobné architektury a
mobiliare

I Podminéné pripustné vyuziti

Neni stanoveno

I Nepfipustné vyuziti
Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné

pfipustnym vyuZitim a dale cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostredi nebo
takové disledky mohou vyvolavat druhotné.

Podminky prostorového uspoiadani
Tyto podminky jsou podrobnéji stanoveny v kapitole c) urbanistickd koncepce.

I Hlavni vyuziti

plochy obc¢anského vybaveni

I pripustné vyusiti

. stavby a zafizeni obCanského vybaveni pro vzdélavani a vychovu, sodcialni sluzby, péci

o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu a pro pofadani kulturnich akci, vefejnou spravu,
ochranu obyvatelstva

« stavby a zafizeni pro seniory, napf. domovy pro seniory, domovy s pecovatelskou sluzbou
. stavby a zarizeni pro télovychovu a sport, napt. htisté, koupaliste, sportovni haly

. stavby a zatizeni pro obchodni prodej, ubytovani, stravovani, sluzby

« dopravni a technicka infrastruktura

. pozemky verejnych prostranstvi a sidelni zelené

I Podminéné pripustné vyuziti
Stavby pro bydleni — byt spravce nebo majitele jako soucést stavby umistované dle
hlavniho a ptipustného vyuZiti za podminek, Ze:

. dojde ke splnéni hygienickych limitd napf. z hlediska hluku pro chranény venkovni prostor
a chranény vnitfni prostor staveb.

I Nepfipustné vyuziti
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Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pipustnym a podminéné
pripustnym vyuzitim a dale cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostredi nebo
takové disledky mohou vyvolavat druhotné.

OVs OBCANSKE VYBAVENI SPORT

I Hlavni vyuziti
obcanské vybaveni sport
I Pripustné vyuziti

. stavby a zafizeni obCanského vybaveni pro télovychovu a sport, napr. hfisté, koupaliste,
sportovni haly

« dopravni a technickad infrastruktura

. pozemky verejnych prostranstvi a sidelni zelené

I Podminéné pripustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni obCanského vybaveni pro poskytovani sluzeb, které tvoti

doplikovou funkci k plocham obcanského vybaveni — sport a souvisi s hlavnim

vyuZitim vymezené plochy za podminek, Ze:

« nebude naruseno hlavni vyuziti vymezené plochy,

. nedojde ke snizeni kvality prostfedi ve vymezené ploSe a stavby budou slucitelné
s rekreaCnimi aktivitami.

I NepfFipustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné

pripustnym vyuZitim a dale cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo
takové disledky mohou vyvolavat druhotné.

Podminky prostorového uspoiadani
Tyto podminky jsou podrobnéji stanoveny v kapitole c¢) urbanistickd koncepce.

OVc  OBCANSKE VYBAVENI CVICISTE

I Hlavni vyuziti

obcanské vybaveni cvicisté

l pripustné vyusiti

« stavby a zarizeni vCetné oploceni pro kynologickou ¢innost (vycvik a chov)
. pozemky parkd, lesoparkd, aleji, travnaté plochy apod.

o pé&si stezky

« odpocinkové plochy, drobna architektura a mobiliar

« dopravni infrastruktura

« technicka infrastruktura

I Podminéné pripustné vyuziti
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o neni stanoveno
I Nepripustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, piipustnym a podminéné
pripustnym vyuzitim a dale cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo
takové dlsledky mohou vyvolavat druhotné.

Podminky prostorového usporadani
Tyto podminky jsou podrobnéji stanoveny v kapitole c¢) urbanisticka koncepce.

I Hlavni vyuziti

plochy obcanského vybaveni — komercni zafizeni

I Pripustné vyuziti

. stavby a zafizeni pro obchodni prodej, ubytovani, stravovani, sluzby, kulturu
« technicka infrastruktura

« dopravni infrastruktura vCetné parkovist' nebo garazi

« technicka infrastruktura

. pozemky vefejnych prostranstvi a sidelni zelené vcetné prvk( drobné architektury a
mobiliare

I Podminéné pripustné vyuziti

. Stavba pro bydleni — byt spravce nebo majitele za podminek, Ze:
dojde ke splnéni hygienickych limitd z hlediska hluku pro chranény venkovni prostor a
chranény vnitfni prostor staveb.

I NepfFipustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuZitim a dale cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo
takové dlsledky mohou vyvolavat druhotné.

Podminky prostorového uspoiradani
Tyto podminky jsou podrobnéji stanoveny v kapitole c¢) urbanistickd koncepce.
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OVsre  OBCANSKE VYBAVENi REKREACE A SPORT

I Hlavni vyuziti

obcanské vybaveni sport

I Pripustné vyuziti

. stavby a zafizeni pro ubytovani a stravovani

. stavby a zafizeni obCanského vybaveni pro télovychovu a sport tvofici zazemi k ubytovani,
napr. hristé, koupalisté

. dopravni a technickad infrastruktura

. pozemky verejnych prostranstvi a sidelni zelené

IPodminéné pripustné vyuZziti

. Stavba pro bydleni — byt spravce nebo majitele za podminek, Ze:
dojde ke splnéni hygienickych limitd z hlediska hluku pro chranény venkovni prostor a
chranény vnitfni prostor staveb.

I NepfFipustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné

pfipustnym vyuZitim a dale cinnosti, stavby a zatizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo
takové disledky mohou vyvolavat druhotné.

Podminky prostorového uspoiradani
Tyto podminky jsou podrobnéji stanoveny v kapitole c¢) urbanistickd koncepce.

VP VEREJNE PROSTRANSTVI

I Hlavni vyuziti

vefejné prostranstvi

I pipustné vywsiti

. pozemkKy navsi, ulic, trzist' a chodnikd, parkd, lesoparkd apod.

. pozemky parkd, lesoparkd, aleji, sad{, travnaté plochy apod.

« zastavky a zalivy vefejné dopravy

«  cyklistické stezky, pési stezky

« odpocinkové plochy, détska hfisté, drobna architektura a mobiliaf

« pozemky sidelni zelené
« dopravni a technicka infrastruktura

I Podminéné pripustné vyuziti
. stavby a zafizeni souvisejictho obcanského vybaveni sluCitelné s GcCelem vefejnych

prostranstvi (napr. verejné WC, pdjcovny sportovniho vybaveni, obcerstveni s venkovnim
posezenim apod.)

To vSe za podminek, Ze:
« nebude naruseno hlavni vyuziti vymezené plochy,
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. nedojde ke snizeni kvality prostredi ve vymezené plose,

« stavby budou slucitelné s hlavnim vyuzitim svou funkci a architektonickym vyrazem budou
odpovidat vyznamu a charakteru daného prostoru.

I Nepripustné vyuziti

. Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, piipustnym a podminéné
pripustnym vyuzitim a dale Cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostredi
nebo takové dlisledky mohou vyvolavat druhotné.

. Cinnosti, stavby a zafizeni, kterymi by doSlo ke znemoznéni vedeni prljezdniho Useku
silnice v Sifce odpovidajici funkéni skupiné a zatizeni silnice.

Podminky prostorového usporadani
Tyto podminky jsou podrobnéji stanoveny v kapitole c) urbanistickd koncepce.

I Hlavni vyuziti

vefejna zelen

I Pripustné vyuziti

. pozemky parkd, lesoparkd, aleji, sadl, travnaté plochy apod.

« zastavky a zalivy vefejné dopravy

«  cyklistické stezky, pési stezky

« odpocinkové plochy, détska hfisté, drobna architektura a mobiliar

« pozemky sidelni zelené
« dopravni a technicka infrastruktura

I Podminéné pripustné vyuziti
. stavby a zafizeni souvisejiciho obcanského vybaveni sluitelné s GcCelem vefejnych

prostranstvi (napr. verejné WC, pdjcovny sportovniho vybaveni, obcerstveni s venkovnim
posezenim apod.)

To vSe za podminek, Ze:

« nebude naruseno hlavni vyuziti vymezené plochy,

. nedojde ke snizeni kvality prostifedi ve vymezené plose,

« stavby budou slucitelné s hlavnim vyuzitim svou funkci a architektonickym vyrazem budou
odpovidat vyznamu a charakteru daného prostoru.

I Nepfipustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné

pfipustnym vyuZitim a dale cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostredi nebo
takové ddsledky mohou vyvolavat druhotné.

I Podminky prostorového usporadani

Tyto podminky jsou podrobnéji stanoveny v kapitole ¢) urbanisticka koncepce.
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Zsv ZELEN SOUKROMA A VYHRAZENA

I Hlavni vyuziti

zelen soukroma a vyhrazena

I Pripustné vyuziti

. stavby a zafizeni pro chovatelstvi a samozasobitelské hospodareni, napf. kdiny, stodoly,

seniky, skleniky

. stavby a zafizeni slouzici pro kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel, napf. pristresky,
altéany, bazény, zahradni domky

« oploceni pozemk(

. dopravni a technicka infrastruktura

. vefejna prostranstvi

. sidelni zelen, zelen verejné nepfistupna, zahrady a sady

I Podminéné pripustné vyuziti

« neni definovano

I NepfFipustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym vyuZitim a dale

¢innosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové dlsledky mohou
vyvolavat druhotné.

Podminky prostorového usporadani
Tyto podminky jsou podrobnéji stanoveny v kapitole c¢) urbanistickd koncepce.

Dls DOPRAVNI INFRASTRUKTURA - SILNICNi

I Hlavni vyuziti

dopravni infrastruktura — silni¢ni
I pipustné vywsici

« stavby pozemnich komunikaci

« soucasti pozemnich komunikaci, napf. naspy, zarezy, opérné zdi, mosty, protihlukova
opatreni, chodniky, Zelezni¢ni prejezdy

. stavby dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni, napf. autobusové zastavky, odstavné
a parkovaci plochy, garaze

« verejna prostranstvi

I Podminéné pripustné vyuziti

« sité a zarizeni technické infrastruktury
« doprovodna a izolacni zelen

« cyklostezky, pési trasy a chodniky

To vSe za podminek, Ze:
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« nebude naruseno hlavni vyuZiti vymezené plochy a umisténi nebude v rozporu
s bezpetnosti a provozem hlavniho vyuZiti vymezené plochy.

I Nepripustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym
vyuzitim, nebo které by byly v rozporu s bezpec¢nosti a provozem hlavniho vyuziti
vymezené plochy.

Podminky prostorového usporadani
Tyto podminky jsou podrobnéji stanoveny v kapitole c¢) urbanisticka koncepce.

IHlavni vyuziti

dopravni infrastruktura — zelezni¢ni

IPi"l'pustné vyuziti

. stavby Zeleznice

o soucasti Zeleznice, napf. naspy, zarezy, opérné zdi, mosty, protihlukova opatieni,
kolejisté, kfizeni s pozemni komunikaci

. zafizeni pro drazni dopravu, napf. stanice, zastavky, nastupisté a pristupové cesty,
provozni budovy a pozemky prekladist’ a spravnich budov, chodniky

. verejna prostranstvi

I Podminéné pripustné vyuziti

. sité a zarizeni technické infrastruktury

. doprovodna a izolacni zelen

« cyklostezky, pési trasy a chodniky

« logisticka centra v navaznosti na zastavitelnou plochu Z35

To vSe za podminek, Ze:

« nebude naruseno hlavni vyuZiti vymezené plochy a umisténi nebude v rozporu
s bezpecnosti a provozem hlavniho vyuZiti vymezené plochy.

I Nepfipustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym
vyuzitim nebo které by byly v rozporu s bezpec¢nosti a provozem hlavniho vyuziti
vymezené plochy.

Podminky prostorového uspoiadani
Tyto podminky jsou podrobnéji stanoveny v kapitole c¢) urbanisticka koncepce.

I Hlavni vyuziti
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vyroba a skladovani

I Pripustné vyuziti

. stavby a zafizeni pro zemédélstvi

« dopravni a technicka infrastruktura

« doprovodna a izolacni zelen

. vefejna prostranstvi

IPodminéné pripustné vyuZziti

. stavby a zafizeni pro vyrobu a skladovani
za podminek, Ze:

. stavba svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusi uzivani staveb a zafizeni ve
svém okoli a nesnizi kvalitu prostredi souvisejiciho Uzemi,

. stavba svym charakterem a kapacitou nezvysi dopravni zatéZ v Uzemi uréeném pro
bydleni,

« budou splnény hygienické limity napf. z hlediska hluku pro chranény venkovni prostor
a chranény vnitfni prostor staveb.

I NepfFipustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym vyuZzitim.

Podminky prostorového uspoiadani
Tyto podminky jsou podrobnéji stanoveny v kapitole ¢) urbanistickd koncepce.

I Hlavni vyuziti

smiSena vyrobni

I pipustné vywsici

. stavby a zarizeni pro vyrobu a skladovani
« logisticka centra

« dopravni a technicka infrastruktura

« doprovodna a izolacni zelen
. verejna prostranstvi

IPodminéné pripustné vyuziti
o neni stanoveno

I Nepfipustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani
Tyto podminky jsou podrobnéji stanoveny v kapitole c¢) urbanisticka koncepce.
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Tl TECHNICKA INFRASTRUKTURA

I Hlavni vyuziti

technicka infrastruktura

I Pripustné vyuziti

. stavby a s nimi provozné souvisejici zafizeni technického vybaveni, napf. vodovody,
vodojemy, kanalizace, Cistirny odpadnich vod, stavby a zafizeni pro nakladani s odpady,

trafostanice, energetickd vedeni, komunikacni vedeni verejné komunikacni sité,
elektronickd komunikacni zafizeni verejné komunikacni sité, plynovody, produktovody

IPodminéné pripustné vyuziti

« dopravni infrastruktura

. doprovodna a izolacni zelen

To vSe za podminek, Ze:

« nebude naruseno hlavni vyuZiti vymezené plochy a umisténi nebude v rozporu
s bezpecnosti a provozem hlavniho vyuZiti vymezené plochy.

I NepfFipustné vyuziti

. Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym vyuzitim
nebo které by byly v rozporu s bezpecnosti a provozem hlavniho vyuziti vymezené plochy.

. Cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu okolniho prostredi nebo takové disledky
mohou vyvolavat druhotné, tzn. mohou mit negativni vliv na chranény venkovni prostor
staveb nebo chranény vnitfni prostor staveb.

Podminky prostorového usporadani
Tyto podminky jsou podrobnéji stanoveny v kapitole c¢) urbanisticka koncepce.

w PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

I Hlavni vyuziti

plochy vodni a vodohospodarské

I pipustné vyusiti

« pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokd, vodnich dél

« stavby a zafizeni uréené pro vodohospodarské vyuZiti

. stavby a zafizeni slouzici k zajisténi bezpecnosti, provozu a Udrzbé vodnich dél
. revitalizace vodnich tokd

I Podminéné pripustné vyuziti

«  Cinnosti, stavby a zatizeni pro rekreaCni vyuziti vodni plochy nebo vodniho toku
« dopravni a technicka infrastruktura

To vSe za podminek, Ze:
« nebude naruseno hlavni vyuziti vymezené plochy,
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. nedojde ke snizeni kvality prostfedi ve vymezené plose a stavby budou slucitelné
s vodohospodarskym vyuZitim,

ninimalizovany negativni dopady do vodniho rezimu, Cistoty vod apod.

I Nepripustné vyuziti

. Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim a dale Cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji kolobéh vody

v pfirodé a negativné ovliviuji kvalitu a Cistotu vody a vodniho reZzimu, nebo takové
disledky vyvolavaji druhotné.

. Stavby a zafizeni pro zemédélstvi, tézbu nerostd.
I Podminky prostorového usporadani

S ohledem na charakter ploch nejsou stanoveny, vyjma umistovani staveb, napf.
staveb a zafizeni slouzicich k zaji$téni bezpecnosti, provozu a udrzbé vodnich dél,
staveb a zafizeni pro rybolov, staveb a zafizeni pro rekreacni vyuZiti vodni plochy,
kdy plati podminky prostorového usporadani stanovené v kapitole c) urbanisticka
koncepce.

ZE PLOCHY ZEMEDELSKE

I Hlavni vyuziti

plochy zemédélské

I pipustné vywsiti

. pozemky zemédélského pldniho fondu, napf. orna plda, zahrady, ovocné sady, louky,

pastviny

. stavby a zafizeni potfebnd k zajistovani zemédélské vyroby (napf. polni zavlaha a
zavlahové vodni nadrze, odvodnovaci prikopy, stavby a zafizeni slouzici k ochrané pred
zamokienim nebo zatopou, stavby a zafizeni proti erozi, vCeliny, seniky, pristiesky pro
hospodaiska zvifata, hnojisté, silazni jamy, ohradniky pastvin)

« dopravni a technicka infrastruktura

« doprovodna a izolacni zelen

I Podminéné pripustné vyuziti

. zména funkce na pozemky urCené Kk plnéni funkce lesa nebo pozemky smiSené
nezastavéného Uzemi

« zména funkce na vodni plochy a vodni toky

« drobna architektura souvisejici s rekreacnim pobytem v krajin€, napf. informacni tabule,
mobiliaf, odpocivadla

« cyklostezky a pési stezky

. stavby pro myslivost

. Cinnosti, zafizeni a stavby bezprostfedné souvisejici s péci o pfirodu a krajinu zejména
s jeji ochranou a revitalizaci, provozem a Udrzbou a snizovanim nebezpedi ekologickych a
pfirodnich katastrof

To vSe za podminek, Ze:

. nedojde k naruseni hlavniho vyuziti ploch zemédélskych a organizaci zemédélského
pldniho fondu a dale nedojde ke ztizeni obhospodarovani zemédélskych ploch.
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| Nepripustne vyuziti

. Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, piipustnym a podminéné
pripustnym vyuzitim a dale ¢innosti, stavby a zafizeni, které narusuji zemédélské vyuziti
a Cinnosti s nimi bezprostredné souvisejici.

. Stavby a zafizeni pro zemédélstvi vyjma vySe uvedenych, stavby a zafizeni pro tézbu
nerostd.

I Podminky prostorového usporadani

S ohledem na charakter ploch nejsou stanoveny, vyjma umistovani staveb, napf.
staveb a zafizeni potfebnych k zajistovani zemédélské vyroby, staveb drobné
architektury souvisejicich s rekreatnim pobytem v Krajing, staveb bezprostiedné
souvisejicich s péci o pfirodu a krajinu, kdy plati podminky prostorového
uspofadani stanovené v kapitole ¢) urbanisticka koncepce.

I Hlavni vyuziti

plochy lesni
I Pripustné vyuziti
« pozemky urcené k plnéni funkci lesa

. stavby a zatizeni lesniho hospodarstvi, napf. konstrukce lesnich skolek, zavlah, stavby pro
uskladnéni lesnickych surovin a produkt

. stavby a zarizeni bezprostfedné souvisejici s péci o pfirodu a krajinu zejména s jeji
ochranou a revitalizaci, provozem a UdrZzbou a snizovanim nebezpeci ekologickych
a prirodnich katastrof

. dopravni a technicka infrastruktura
I Podminéné pripustné vyuziti

. stavby pro myslivost, obory

« cyklostezky a pési stezky

« drobna architektura souvisejici s rekreacnim pobytem v krajin€, napf. informacni tabule,
mobiliaf, odpocivadla

« vodni toky, vodni plochy, vodni dila a jina vodohospodarska zafizeni

« zména funkce na pozemky smiSené nezastavéného Uzemi

« stavby a zarizeni souvisejici se zpFistupnénim prirodni pamatky Orty

To vSe za podminek, Ze:

. nedojde k naruseni hlavniho vyuZiti ploch lesnich, budou spinény poZadavky na celistvost
a funkénost lesnich ploch a nebude narusen krajinny raz Gzemi.

I Nepfipustné vyuziti

. Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pifpustnym a podminéné
pripustnym vyuzitim a dale cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji vyuZiti pozemkd
uréenych k pInéni funkci lesa a ¢innosti s nimi bezprostredné souvisejicich.

. Stavby a zafizeni pro zemédélstvi, t&€zbu nerost{.

Ve

I Podminky prostorového uspoiadani
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S ohledem na charakter ploch nejsou stanoveny, vyjma umistovani staveb, napf.
staveb pro uskladnéni lesnickych surovin a produktii, staveb drobné architektury
souvisejicich s rekrea¢nim pobytem v krajiné, kdy plati podminky prostorového
usporadani stanovené v kapitole c¢) urbanisticka koncepce.

SNU PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi

I Hlavni vyuziti

plochy smisené nezastavéného uzemi

I Pripustné vyuziti

. zelen krajinna tvorena souborem vegetacnich prvk( s prevazujici ekologickou a

krajinotvornou funkci, napt. pozemky s drevinami rostoucimi mimo les, rozptylené plosné
Ci liniové porosty drevin a bylin, remizy, meze, vegetacni doprovod vodnich tokd

. Cinnosti, zafizeni a stavby bezprostfedné souvisejici s péci o pFirodu a krajinu zejména
s jeji ochranou a revitalizaci, provozem a Udrzbou a snizovanim nebezpedi ekologickych a
prirodnich katastrof

« vodni toky, vodni plochy, vodni dila a jind vodohospodaiska zafizeni
« pozemky urcené k plnéni funkci lesa

. trvalé travni porosty

I Podminéné pripustné vyuziti

« stavby pro myslivost, obory

. dopravni a technicka infrastruktura
« cyklostezky a pési stezky

. drobna architektura souvisejici s rekreacnim pobytem v krajin€, napf. informacni tabule,
mobiliaf, odpocivadla

« Cinnosti, stavby a zatizeni pro rybolov

«  Cinnosti, stavby a zatizeni pro rekreacni vyuziti vodni plochy nebo vodniho toku

. stavby a zafizeni potfebna k zajistovani zemédélské vyroby, napf. polni zavlaha a
zavlahové vodni nadrze, odvodnovaci piikopy, stavby a zafizeni slouzici k ochrané pred
zamokienim nebo zatopou, stavby a zafizeni proti erozi a dale vceliny, seniky, pristfesky
pro hospodarska zvifata, ohradniky pastvin

. zména funkce na pozemky urcené k plnéni funkce lesa nebo pozemky zemédélské

To vSe za podminek, Ze:

« nedojde k naruseni hlavniho vyuziti a nebude narusen krajinny raz Gzemi.

I Nepfipustné vyuziti

. Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pipustnym a podminéné

pfipustnym vyuzitim a dale cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji nebo snizuji
ekologickou hodnotu Gzemi.

. Stavby a zafizeni pro zemédélstvi vyjma vySe uvedenych, stavby a zafizeni pro tézbu
nerostd.
I Podminky prostorového usporadani

S ohledem na charakter ploch nejsou stanoveny, vyjma umistovani staveb, napf.
staveb bezprostiedné souvisejicich s péci o ptirodu a krajinu, staveb drobné
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architektury souvisejicich s rekrea¢nim pobytem v krajin€, kdy plati podminky
prostorového usporadani stanovené v kapitole c) urbanisticka koncepce.
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g) vymezeni verejné prospéSnych staveb, verejné
prospésnych opatreni, staveb a opatreni k zajiStovani
obrany a bezpec¢nosti statu a ploch pro asanaci, pro
které lze prava k pozemkium a
stavbam vyvlastnit
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Ve spravnim tzemi obce Hrd¢jovice jsou vymezeny ndsledujici vefejné prospésné stavby,
vefejné prospésna opatieni, stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu nebo
ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit.

Verejné prospésné stavby dopravni infrastruktury — drazni doprava

kéd popis

verejné prospésna stavba

Koridor pro novostavbu
zeleznicni traté — V.

Dlz-1 tranzitniho Zelezni¢niho
koridoru

hlavni objekt stavby (stavba Zeleznice — novostavba
Zeleznicni traté) a k nému naleZejicich souvisejicich
objektd (napf. mostni objekty, dest'ové usazovaci
nadrze, propustky, protihlukova opatteni, vegetace)

stavby vyvolané (napt. vyvolané prelozky
komunikaci nizSich tfid, inzenyrskych siti, polnich
cest), bez nichz nelze stavbu hlavni realizovat

stavby doprovodné (napf. pési stezky a cyklostezky)

Koridor zdvoukolejnéni

zelezni¢ni trati Plzen — Ceské
DI-z2 Budgjovice, v useku Ceské

Budgjovice, Nemanice — Zliv

hlavni objekt stavby (stavba Zeleznice -
zdvoukolejnéni) a k nému naleZejicich souvisejicich
objektd (napf. mostni objekty, deStové usazovaci
nadrze, propustky, protihlukova opatteni, vegetace)
stavby vyvolané (napf. vyvolané prelozky
komunikaci nizsich tfid, inZenyrskych siti, polnich
cest), bez nichz nelze stavbu hlavni realizovat

stavby doprovodné (napf. pési stezky a cyklostezky)

Verejné prospésné stavby dopravni infrastruktury — silni¢ni doprava

kéd popis

velejné prospé$na stavba

Koridor dopravni
infrastruktury pro umisténi

DIs-1  zaméru severni silni¢ni
tangenty mésta Ceské
Budé¢jovice.

hlavni objekt stavby (stavba severni silnicni
tangenty) a k nému nalezejicich souvisejicich
objektl (napf. mostni objekty, deStové usazovaci
nadrze, propustky, protihlukova opatfeni, vegetace)
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. stavby vyvolané (napf. vyvolané pielozky
komunikaci nizSich tfid, inzenyrskych siti, polnich
cest), bez nichZ nelze stavbu hlavni realizovat

. stavby doprovodné (napf. pési stezky a cyklostezky)

Koridor je ur€en pro umisténi

zémeéru pielozky silnice « hlavni objekt stavby (stavba nové komunikace,
[11/10576 (nadjezd nad cyklostezky, péSi stezky) a k nému nalezejicich
zeleznicni trati) véetné souvisejicich  objektd (napf. mostni objekty,
umisténi cyklostezky a pési dest'ové usazovaci nadrze, propustky, protihlukova
DIs-2 stezky nad Zeleznici a dale opatfeni, vegetace)

pro umisténi zaméru . stavby vyvolané (napf. vyvolané prelozky
pristupové komunikace komunikaci nizSich tfid, inZzenyrskych siti, polnich
jizniho portalu hosinského cest), bez nichz nelze stavbu hlavni realizovat
tunelu a prelozky stavajici « stavby doprovodné (nap¥. pési stezky a cyklostezky)
komunikace.

Veiejné prospésné stavby technické infrastruktury

kod popis vei'ejné prospésna stavba

« hlavni objekt stavby (Cistirna odpadnich vod) a k
nému nalezejicich souvisejicich objektl
stavby vyvolané (napf. vyvolané prelozky
komunikaci nebo inZzenyrskych siti, polnich cest),
bez nichz nelze stavbu hlavni realizovat

. stavby doprovodné (napf. pési stezky a
cyklostezky

Rozsifeni Cistirny odpadnich

TI-1COV vod

« hlavni objekt stavby (stavba kanalizace) a k nému
nalezejicich souvisejicich objektl
. stavby vyvolané (napf. vyvolané prelozky
TI-2 Vedeni kanalizace komunikaci nebo inzenyrskych siti, polnich cest),
bez nichz nelze stavbu hlavni realizovat
. stavby doprovodné (napf. pésSi stezky a
cyklostezky

h) vymezeni verejné prospéSnych staveb a verejnych
prostranstvi, pro které l1ze uplatnit

predkupni pravo
Verejné prospésné stavby

Nejsou vymezeny zadné dalsi vefejné prosp&$né stavby, pro které 1ze uplatnit pfedkupni
pravo.
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Verejna prostranstvi

Neni vymezeno veiejné prostranstvi, pro které 1ze uplatnit ptedkupni pravo.

) stanoveni kompenzac¢nich opatieni
Kompenzaéni opatfeni nejsou stanovena.

jJ) yymezeni ploch a koridori uzemnich rezerv a stanoveni
moZzného budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho
provéreni
Plochy a koridory uzemnich rezerv nejsou v izemnim planu vymezeny.

k) vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o

zménach podminéno dohodou o parcelaci
\
uzemnim planu je tato podminka stanovena pro zastavitelnou plochu Z6 plocha bydleni —
venkovské Bv-8. Dohoda o parcelaci bude fesit zejména souhlas vlastnikli s danym zamérem a
s rozdélenim néakladl a prospéchli spojenych s realizaci zaméru.

[) vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o
zménach v uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie,
stanoveni podminek pro jeji porizeni a primérené lhuty
pro vloZeni dat o této studii do evidence izemné planovaci
¢innosti
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Uzemni plan Hrd&jovice vymezuje zastavitelné plochy Z5, Z6, Z8, Z10, Z14 a Z35, ve kterych je
rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno zpracovanim Gzemni studie.

STANOVENI PODMINEK PRO PORIZENI UZEMNICH STUDII

Z5, 26, 28, 210, Z14, 237

Pro uvedené zastavitelné plochy plati, Ze pro kazdou plochu Ize pofidit samostatnou studii.
Uzemni studie navrhne parcelaci zastavitelnych ploch.

Uzemni studie navrhne moznosti pFipojeni plochy, resp. jednotlivych stavebnich pozemkd na
technickou a dopravni infrastrukturu. Plati, Ze nové navrzené komunikace musi byt napojeny na
kapacitné a normové vyhovujici komunikace, pfipadné musi byt navrZzena takova opatieni, ktera
identifikované dopravni zavady odstrani.

Uzemni studie upiesni podrobné podminky prostorové regulace (napt. stavebni ¢ary, vy$kovou
regulaci) a zakladni architektonické podminky (napf. tvary a sklony stfech, pldorysy staveb).

Uzemni studie navrhne uliéni profil budoucich komunikaci a jejich podrobné ¢lenéni.

Uzemni studie navrhne dle potteby dalsi verejnd prostranstvi (napt. park, sportoviste).

Z35

Uzemni studie navrhne moznosti pfipojeni plochy na technickou a dopravni infrastrukturu. Plati, Ze
plocha musi byt napojena do severni silni¢ni tangenty.

Uzemni studie provéfi feseni pohybu pro cyklisty, pripadné i pési ve sméru Hrd&jovice — feka Vitava.

Uzemni studie provéfi budouci vyuziti celé plochy, jeji FeSeni véetné dopravniho skeletu.

STANOVENI LHOTY PRO VLOZENI DAT O STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI
CINNOSTI

Lhlta pro vlozeni dat o studiich do evidence Uzemné planovaci ¢innosti se stanovuje na 5 let od nabyti
Ucinnosti zmény ¢. 9 Uzemniho planu Hrd&jovice.
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M) stanoveni poradi zmén v tizemi (etapi

zace)

Realizace zaméru severni silni¢ni tangenty mésta Ceské (koridor dopravni infrastruktury
Dls-1) musi piedchézet realizaci zdméru vetejného logistického centra Ceské Budéjovice —
Nemanice v zastavitelné plose Z35.

Realizace zaméru nové komunikace a homogenizace stavajici v koridoru Dis-3 musi
pfedchézet realizaci rozsiteni Cistirny odpadnich vod (plocha Z15).

n) udaje o poctu listii pravniho stavu uzemniho plinu a
poctu vykresu k nému pripojené grafické

_ Casti
Pocet
listl (stran) pravniho stavu izemniho planu 33 (65)
Pocet vykresii k nému piipojené grafické casti 3
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